Statni fond rozvoje bydleni

Evidencni Cislo: 35212/19-SFRB
Cislo jednaci: 839/19/SEPR-SFRB

Vyfizuje:
Telefon:
E-mail:

V Praze dne 29.10.2019

Odpovéd na Zadost o poskytnuti informace

Vazeny pane advokate,

Statni fond rozvoje bydleni, jako povinny subjekt dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,SFRB“ a ,,InfZ“), obdrzel dne 14.10.2019
Vasi 7adost o informace dle § 14 odst. 2 InfZ, a to formou datové zpravy (déle jen ,Zadost”).
Pfedmétem Zadosti bylo poskytnuti nasledujicich informaci:

(a) VSechny informace o zplsobu posuzovadni zajisténi tvéru poskytnutého podle Narizeni viddy
C. 284/2011 Sb., o podminkdch poskytnuti a pouZiti financnich prostredki Stdtniho fondu
rozvoje bydleni formou uvéru na podporu vystavby ndjemnich byti na tzemi Ceské republiky.

(b) Zplsob zajisteni uvéra podle bodu (a), které byly poskytnuty povinnym subjektem, vztahujici se
k poslednim péti schvdlenym Zddostem ze strany povinného subjektu. Jednd se zejména
o informace v rozsahu velikost uvéru a rozsah a ddle zplsob zajisténi, pri poméru dluh vici
hodnoté zajisténi.

Ad. (a)

Na zakladé Vasi vyse uvedené Zadosti a v souladu se znénim zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpistll, si Vam dovolujeme nejprve oznamit, Zze SFRB,
jako povinny subjekt, nejprve analyzoval moznost poskytnuti poZzadované informace dle pism. (a).
Na zadkladé vykladu § 11 odst. 1 InfZ dospél SFRB k zavéru, Ze nelze omezit poskytnuti informaci
o zplsobu posuzovéani zajisténi Gvéru poskytnutého podle Nafizeni viady ¢ 284/2011 Sh.
z toho dlivodu, Ze se nejedna o vnitini pokyny, které by nemély dopad na treti osoby. V ramci zasady
dobré spravy proto SFRB informace poskytne.

Posouzeni dostate¢né vySe zajisténi Uvéru podle Natizeni vlady €. 284/2011 Sh. je provadéno vidy
ad hoc, tedy pro kazdy Uvér zvlast a s ohledem na okolnosti na strané pfijemce Uvéru, a to za dodrzeni
zésady rovného postupu vici véem ZadatelGm. V pfipadé Gvéru podle Natizeni vlady €. 284/2011 Sb.
je vidy vyZzadovano zastavni pravo podle § 4 pism. g) Nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb. O dalsim zajisténi
uvéru podle tohoto ustanoveni rozhoduje feditel SFRB, a to na zakladé doporuceni hodnotici komise
Statniho fondu rozvoje bydleni. Hodnotici komise, ktera je expertni komisi pro vyhodnocovani zZadosti
o poskytnuti prostfedkd SFRB, byla ustanovena v souvislosti s otevienim pfijmu Zadosti do programu
Statni fond rozvoje bydleni | Vinohradska 1896/46, 120 00 Praha 2 | I1CO: 708 56 788
tel.: 234712 611 | fax: 222 318 868 | e-mail: sekretariat@sfrb.cz | www.sfrb.cz

Stranka 1z 4


http://www.sfrb.cz/

avérd na vystavbu najemnich bytd dle novelizovaného nafizeni vlady €. 284/2011 Sb. Cleny a predsedu
hodnotici komise jmenuje feditel SFRB. U¢elem hodnotici komise je pfedevsim vyhodnocovani
Zadosti o poskytnuti prostfedku SFRB v rdmci vyhlaseného programu dle Nafizeni viady
¢. 284/2011 Sb. V ramci vyhodnoceni zadosti se hodnotici komise podili rovnéz na stanoveni
dostatecné miry zajiSténi Gvéru, a to v podobé vyhotoveni doporuceni k dalSimu zajiSténi
v ndvaznosti na vy$i Uvéru nezajisténou zastavnim pravem. Reditel SFRB rozhodne o celkovém rozsahu
zajisténi s ohledem na doporuceni hodnotici komise.

Ad. (b)

Zadatel pozadoval informace o poméru dluhu k hodnoté zajisténi v pfipadé poslednich péti
schvalenych Zadosti v programu podle nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sh. V ptipadé porovnani hodnoty
dluhu viéi hodnoté zajisténi je nutno toto provést k uréitému datu, nebot dluh je tvofen nesplacenou
Casti jistiny poskytnutého Uvéru, jejiz hodnota se v pribéhu ¢asu méni a hodnota zajisténi je primarné
vazana na hodnotu pozemku, kterd vsak pribyva postupem ¢asu o hodnotu rozestavéné nemovitosti,
a nasledné je tvorena rovnéz dalsimi zajistovacimi instrumenty, zejm. pak blankosménkou.

Vzhledem k tomu, Ze SFRB nemad povinnost vést zdznamy o aktudlni vysSi hodnoty zajisténi, kterd by
byla tvofena hodnotou zastavy ke dni poskytnuti Uvéru véetné navySeni o odhad aktudlni ceny
rozestavéné nebo modernizované nemovitosti, kterd by odpovidala vysi nesplaceného zlstatku jistiny
za dodrzeni dalsich pravidel nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb. a hodnotou dalsSiho zajisténi (zejména
v podobé blankosménky), nemd SFRB tyto Udaje k dispozici, a proto je v souladu s § 2 odst. 4 InfZ
nemGze SFRB jako povinny subjekt poskytnout. SFRB rozhodl o &asteéném odmitnuti Zadosti
spocivajicim v neposkytnuti presné hodnoty zajisténi uvéru ke konkrétnimu datu na zdkladé
Rozhodnuti o ¢asteéném odmitnuti Zadosti, které je piilohou €. 1 této Odpovédi. Zplisob a rozsah
zajisténi uvérl stanoveny s ohledem na vyse uvedené byl v pfipadé poslednich péti schvalenych Zadosti
ve vztahu k vysi Uvéru nasledujici:

Posledni Vyse Nesplaceny | ZpUsob zajisténi ivéru | Rozsah (hodnota) Odhad budouci
aktualné | poskytnutého zUstatek zajisténi celkové hodnoty
schvalené| UvéruvKE | jistiny avéru k rozhodnému zajisténi v souladu se
Zadosti k 29.10.2019 datu—29.10.2019 | zdkonem o ocefovani
v K¢ v K¢* majetku v K¢
1. 52.000.000,- |45.266.500,72 | Zastava pozemku, 6.500.000,- 69.780.000,-
jehoz soucasti bude/je
uvérovana nemovitost
a zastava dalsiho
pozemku spolu
s vinkulaci pojistného
plnéni, blankosménka
vlastni s avalem
jednatelll spolecnosti,
ktera je pfijemcem
uvéru
2. 57.555.000,- |19.386.589,47 | Zastava pozemku, 1.813.185,- 66.622.966,30
jehoz soucasti bude/je

Statni fond rozvoje bydleni | Vinohradska 1896/46, 120 00 Praha 2 | 1CO: 708 56 788
tel.: 234712 611 | fax: 222 318 868 | e-mail: sekretariat@sfrb.cz | www.sfrb.cz

Stranka 2z 4



http://www.sfrb.cz/

Uvérovana nemovitost
spolu s vinkulaci
pojistného plnéni,
blankosménka vlastni
s avalem jednatel(
spolecnosti, ktera je
prijemcem uvéru

3. 232.121.900,-

0,00

Zastava pozemku,
jehoz soucasti bude/je
uvérovana nemovitost
a zastava dalSiho
pozemku spolu

s vinkulaci pojistného
plnéni, blankosménka
vlastni s avalem
jednatell spolecnosti,
ktera je prijemcem
uvéru, smlouva o
sloZeni jistoty ve vysi 3
mil. K¢, financni zaruka
ve vysi 2 mil. K¢

13.870.000,-

250.000.000,-

4. 79.349.725,-

32.551.176,94

Zastava pozemku,
jehoz soucasti bude/je
uvérovana nemovitost
a zastava dalsiho
pozemku spolu

s vinkulaci pojistného
plnéni, blankosménka
vlastni s avalem
jednatell spolecnosti,
ktera je prijemcem
avéru

5.700.000,-

84.180.000,-

5. 204.131.841,-

37.692.423,70

Zastava pozemku,
jehoz soucasti bude/je
Uvérovana nemovitost
a zastava dalsiho
pozemku spolu

s vinkulaci pojistného
plnéni, blankosménka
vlastni s avalem
jednatell spolecnosti,
ktera je prijemcem
avéru

5.860.000,-

215.600.000,-

*) hodnota rozsahu zajisténi k tomuto datu je v této vysi rovna hodnoté zastavy pred zahajenim stavby s pri¢tenim hodnoty
ptipadnych financnich zaruk a slozenych jistot. Do této hodnoty neni zapoditdna samotna pfidana hodnota tvorena
rozestavénou stavbou a hodnota dalSiho zajisténi, které nelze presné vycislit (viz vyse véetné prilohy €. 1 této Odpovédi).
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V tabulce vyse jsou uvedeny pouze ty uvéry, které jiz byly poskytnuty, tudiz ty, v jejichz pfipadé doslo
k nabyti Gcinnosti smlouvy o poskytnuti Uvéru.

Pouceni

Na postup SFRB, jako povinného subjektu dle § 16a odst. 1 InfZ, v rdmci poskytnuti této Odpovédi mlze
Zadatel podat stiznost. Stiznost je Zadatel opravnén podat ve Ihité do 30 dnd, a to ode dne doruéeni
této Odpovédi Zadateli. Stiznost poddva Zadatel na kontaktni adresu SFRB, na kterou podal pavodni
Zadost. Nadfizenym orgdnem, ktery bude funkéné a vécné pfislusny rozhodnout o stiznosti Zadatele,
je dle § 20 odst. 5 InfZ feditel SFRB.

Seznam priloh

P¥iloha €. 1: Rozhodnuti o ¢asteéném odmitnuti Zadosti
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Pfiloha €. 1 Odpovédi ¢.j. 839/19/SEPR-SFRB, Rozhodnuti o éasteéném odmitnuti
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Evidencni Cislo: 35212/19-SFRB fVazenv pan
Cislo jednaci: 839/19/SEPR-SFRB :qf 2
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(dale Jen ,,Zadatel”)
Statni fond rozvoje bydleni
Vinohradska 1896/46,
120 00 Praha 2

ROZHODNUTI

Statni fond rozvoje bydleni timto dle § 15 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfristupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,InfZ*),

Rozhoduje

o ¢asteéném odmitnuti poskytnuti informaci na zdkladé zadosti o informace, ktera byla Zadatelem
poddna Statnimu fondu rozvoje bydleni (dale jen ,SFRB“) dne 14.10.2019 v nasledujicim rozsahu
(dale jen ,,Zadost“):

SFRB, jako povinny subjekt dle InfZ obdrZel dne 14.10.2019 Va$i Zadost o poskytnuti informaci,
ve které jste zadal o poskytnuti nasledujicich informaci:

(a) Vsechny informace o zplsobu posuzovadni zajisténi uvéru poskytnutého podle Narizeni viddy
C. 284/2011 Sb., o podminkdch poskytnuti a pouZiti financnich prostredki Stdtniho fondu
rozvoje bydleni formou tvéru na podporu vystavby ndjemnich bytt na tizemi Ceské republiky.

(b) Zpisob zajisténi uvéru podle bodu (a), které byly poskytnuty povinnym subjektem, vztahujici
se k poslednim péti schvdlenym Zdadostem ze strany povinného subjektu. Jednd se zejména
o informace v rozsahu velikost uvéru a rozsah a ddle zplsob zajisténi, pri poméru dluh vici
hodnoté zajisténi.

SFRB timto rozhoduje o ¢astecném odmitnuti poskytnuti informaci v nasledujicim rozsahu:

1 v ramci pism. (b) neposkytne SFRB Zadateli idaje o poméru dluhu vici hodnoté
zajisténi v pozadovaném rozsahu.

Odavodnéni

Ad. I. Vpfipadé pozadovani informace o poméru vyse dluhu k hodnoté zajisténi je nutno
toto porovnani provést k uréitému datu, nebot dluh je tvofen nesplacenou ¢éasti jistiny poskytnutého
uvéru, jejiz hodnota se v prlilbéhu ¢asu méni a hodnota zajisténi je primarné vazana na hodnotu
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Ptiloha €. 1 Odpovédi ¢.j. 501/19/SEPR-SFRB

pozemku, kterd vSak pfibyva postupem ¢asu o hodnotu rozestavéné nemovitosti a nasledné je tvorena
dalsimi zajistovacimi instrumenty, zejm. pak blankosménkou. Proto, aby toto porovnani mélo
odpovidajici vypovidaci hodnotu, je nutno jej vztdhnout v pfipadé jak vyse dluhu, tak hodnoty zajisténi
ke stejnému datu. Tady je nutno zdlraznit, Ze SFRB nema povinnost v pribéhu ¢asu ovéfovat hodnotu
spocivajici v ptirlistcich na rozestavéné nemovitosti, resp. v hodnoté narlstu celkové hodnoty zastavy.
Z tohoto dlvodu SFRB nema tuto informaci k dispozici.

Z § 2 odst. 4 InfZ a z navazujici dlivodové zpravy a judikatury vyplyva, Ze nemUze byt pfedmétem prava
na informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu kinformacim vytvareni nové
informace, kterou povinny subjekt nema k dispozici a neni povinen ji k dispozici mit. Vzhledem k tomu,
Ze SFRB nikdy vyse uvedenymi informacemi o hodnoté zajisténi po poskytnuti prostfedkl v pripadé
danych pfijemci nedisponoval a ani na zakladé pravnich predpist nema povinnost mit jej k dispozici,
SFRB dané informace neposkytne.

Informace spocivajici v hodnoté zajisténi ke konkrétnimu datu SFRB neposkytne dale z divodu,
Ze skute¢nd hodnota zajisténi by ani v pripadé, kdy by SFRB disponoval informaci o hodnoté zastavy
véetné navySeni o hodnotu rozestavéné nemovitosti, nebyla pfesna a kone¢nd, nebot jsou predmétné
uvéry zajistény rovnéz blankosménkou. Pfipadné stanoveni hodnoty blankosménky k pfislusnému datu
porovnani vyse dluhu a vysSe zajisténi je rovnéz informaci, kterou SFRB nema k dispozici a ani neni
povinen ji disponovat, a to jiZz z toho dlvodu, Ze samotné uréeni této hodnoty by bylo odvislé od
hodnoty zbyvajiciho zajisténi k tomuto datu (viz vyse)..

V rdmci dobré spravy viak SFRB poskytl Zadateli informace o vy3i zaji$téni, které ma k dispozici
a které spocivaji v:

a) hodnoté zastavy pred zahdjenim stavby,
b) vysi dalsich zajistovacich instrument( (jistin a financnich zaruk) a
c¢) odhadu budouci celkové hodnoty zajiSténi v souladu se zakonem o ocenovani majetku.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto Rozhodnuti se Zadatel mdZe odvolat v souladu se znénim ustanoveni § 16 InfZ. Odvolani
mUZe Zadatel podat do 15 dn( od jeho doruéeni Zadateli. Nadfizenym organem, ktery bude funkéné
a vécné pfislusny rozhodnout o odvoldni je dle § 20 odst. 5 InfZ Feditel SFRB. Odvolani se podava
na kontaktni adresu Podatelny SFRB a je adresovano rediteli Sekce pravni Statniho fondu rozvoje
bydleni.

V Praze dne 29.10.2019

A Ferha it e
FE i f:-,"“«l

redltel Sekce pravni Statniho fondu rozvoje bydleni
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