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&3 SFRB

Statni fond rozvoje bydleni

Evidencni Cislo: 38946/19-SFRB
Cislo jednaci: 935/19/SEPR-SFRB
(dale jen ,Zadatel”)
Vyfizuje: Mgr. Vit Hfivna
Telefon: 234712 653
E-mail: hrivna.vit@sfrb.cz

V Praze dne 03.12.2019

Odpovéd na Zadost o poskytnuti informace

VaZzeny pane advokate,

Statni fond rozvoje bydleni, jako povinny subjekt dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také jen ,,SFRB“ a ,InfZ“), obdrzel dne 19.11.2019
Vasdi 7adost o informace dle § 14 odst. 2 InfZ, a to formou datové zpravy (dale jen ,Zadost”).
Pfedmétem Zadosti bylo poskytnuti nasledujicich informaci:

a) Poslednich pét rozhodnuti feditele Statniho fondu rozvoje bydleni o vysi a zptsobu zajisténi
uvéru, ktery byl poskytnut podle Nafizeni viddy ¢ 284/2011 Sb., o podminkdch poskytnuti
a pouZiti financnich prostredki Stdtniho fondu rozvoje bydleni formou uvéru na podporu
vystavby ndjemnich byt na uzemi Ceské republiky.

b) Poslednich pét smluv uzavienych Stdtnim fondem rozvoje bydleni ve véci zrizeni zdstavniho
prdva k nemovitostem s Zadateli o tveér, ktery byl poskytnut podle Narizeni viddy ¢ 284/2011
Sb., o podminkdch poskytnuti a pouZiti financnich prostredki Stdtniho fondu rozvoje bydleni
formou uvéru na podporu vystavby ndjemnich byt na tzemi Ceské republiky.

c) Poslednich pét smluv uzavienych Stdtnim fondem rozvoje bydleni ve véci dohody o sménecném
vyplriovacim prdvu s Zadateli o uvér, ktery byl poskytnut podle Nafizeni viddy ¢ 284/2011 Sb.,
o podminkdch poskytnuti a pouZiti financnich prostiedku Stdtniho fondu rozvoje bydleni
formou uvéru na podporu vystavby ndjemnich byt na tzemi Ceské republiky.

Ad. a)

Na zakladé Vasi vyse uvedené Zadosti a v souladu se znénim zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, si Vam dovolujeme oznamit, Ze SFRB,
jako povinny subjekt, neposkytne informace pozadované v pism. a) Vasi Zadosti. Podrobnosti a diivody
odmitnuti poskytnuti téchto informaci jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 této Odpovédi — Rozhodnuti
o Caste€ném odmitnuti Zadosti.

Ad. b)

V rdmci Vasi Zadosti jste pozadoval poskytnuti informaci v podobé poslednich péti smluv uzavienych
Statnim fondem rozvoje bydleni ve véci zfizeni zastavniho prava k nemovitostem s Zadateli o uvér,
kterym byl poskytnut podle nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., o podminkach poskytnuti a poufZiti
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financénich prostfedk( Statniho fondu rozvoje bydleni formou Uvéru na podporu vystavby ndjemnich
byt na tzemi Ceské republiky (dale jen ,Nafizeni“). SFRB Vam timto oznamuje, Ze Vami pozadované
informace poskytuje v podobé Pfilohy ¢. 2 této Odpovédi — Zastavni smlouvy. V ramci poskytnuti
téchto informaci pristoupil SFRB k anonymizaci osobnich Udajl. Rozsah a podminky anonymizace
téchto Gdajd jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 této Odpovédi — Rozhodnuti o ¢astecném odmitnuti Zadosti.

Ad. c)

V rdmci Vasi Zadosti jste pozadoval poskytnuti informaci v podobé poslednich péti smluv uzavienych
Statnim fondem rozvoje bydleni ve véci dohody o sménecném vypliiovacim pravu s zadateli o uvér,
ktery byl poskytnut podle Nafizeni. SFRB Vam timto oznamuje, Ze Vami poZadované informace
poskytuje v podobé Prilohy €. 3 této Odpovédi — Sménecna vypliovaci prohlaseni. V rdmci vyhovéni
Zadosti tak SFRB poskytuje doklad o existenci sméneénych zavazk(. V rdmci poskytnuti téchto
informaci pfistoupil SFRB k anonymizaci osobnich Gidajd. Rozsah a podminky anonymizace téchto tdajl
jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 této Odpovédi — Rozhodnuti o ¢astecném odmitnuti Zadosti.

Pouceni

Na postup SFRB, jako povinného subjektu dle § 16a odst. 1 InfZ, v ramci poskytnuti této Odpovédi mlze
Zadatel podat stiznost. Stiznost je Zadatel opravnén podat ve Ihdté do 30 dnd, a to ode dne doruéeni
této Odpovédi Zadateli. Stiznost poddva Zadatel na kontaktni adresu SFRB, na kterou podal pavodni
Zadost. Nadfizenym orgdnem, ktery bude funkéné a vécné pfisludny rozhodnout o stiznosti Zadatele,
je dle § 20 odst. 5 InfZ feditel SFRB.

Seznam priloh
Pfiloha €. 1: Rozhodnuti o ¢astecném odmitnuti Zadosti,
P¥iloha €. 2: Zastavni smlouvy,

Pfiloha €. 3: Sménecna vypliovaci prohlaseni

Mgr. David Brychta
feditel Sekce pravni SFRB
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&3 SFRB

Statni fond rozvoje bydleni Pfiloha €. 1 Odpovédi — Rozhodnuti o ¢aste¢ném odmitnuti

Evidencni Cislo: 38946/19-SFRB
Cislo jednaci: 935/19/SEPR-SFRB

Statni fond rozvoje bydleni
Vinohradska 1896/46,
120 00 Praha 2

ROZHODNUTI

v

Statni fond rozvoje bydleni timto dle § 15 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,InfZ*),

rozhoduije

o &asteéném odmitnuti poskytnuti informaci na zakladé zadosti o informace, kterd byla Zadatelem
poddna Statnimu fondu rozvoje bydleni (dale jen ,,SFRB“) dne 19.11.2019 v nasledujicim rozsahu (dale
jen ,Zadost“):

SFRB, jako povinny subjekt dle InfZ obdrzel dne 19.11.2019 Zadost o poskytnuti informaci, ve které Zadatel
zadal o poskytnuti nasledujicich informaci:

a) Poslednich pét rozhodnuti Feditele Statniho fondu rozvoje bydleni o vysi a zptsobu zajisténi uvéru,
ktery byl poskytnut podle Narizeni viady ¢ 284/2011 Sb., o podminkdch poskytnuti a pouZiti
financénich prostredka Statniho fondu rozvoje bydleni formou uvéru na podporu vystavby ndjemnich
byt(i na uzemi Ceské republiky.

b) Poslednich pét smluv uzavrenych Stdtnim fondem rozvoje bydleni ve véci zfizeni zdstavniho prdva
k nemovitostem s Zadateli o uvér, ktery byl poskytnut podle Nafizeni vlddy ¢ 284/2011 Sb.,
o podminkdch poskytnuti a pouZiti financnich prostredk( Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Uvéru na podporu vystavby ndjemnich bytii na tzemi Ceské republiky.

C) Poslednich pét smluv uzavienych Stdtnim fondem rozvoje bydleni ve véci dohody o sménecném
vyplfiovacim prdvu s Zadateli o uvér, ktery byl poskytnut podle Narizeni viady ¢. 284/2011 Sb.,
o podminkdch poskytnuti a pouZiti financnich prostredk( Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Uvéru na podporu vystavby ndjemnich bytii na tzemi Ceské republiky.

SFRB timto rozhoduje o ¢astecném odmitnuti poskytnuti informaci v nasledujicim rozsahu:

1. SFRB neposkytne Zadateli informace pozadované v pism. a),
1l SFRB neposkytne Zadateli osobni tGidaje ve formé:
- vsech podpis,
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- veskerych osobnich udaju s vyjimkou jména a pFijmeni osob opravnénych jednat
za prijemce Uvérd a
- veskerych osobnich tidaji sménecnych ruciteld,

obsaZenych v informacich pozadovanych v pism. b) a c).

Odavodnéni

Ad. I.

SFRB neposkytne Zadateli poZadovanych poslednich pét rozhodnuti feditele Statniho fondu rozvoje bydleni
o vysi a zplsobu zajisténi Gvéru, ktery byl poskytnut podle Natizeni viady ¢. 284/2011 Sb., o podminkach
poskytnuti a pouziti finan¢nich prostfedkll Statniho fondu rozvoje bydleni formou Uvéru na podporu
vystavby najemnich byt na Gzemi Ceské republiky, nebot dle § 2 odst. 4 InfZ, navazujici dGvodové zpravy
a judikatury nem(ze byt predmétem prava na informace dle InfZ vytvareni nové informace, kterou povinny
subjekt nema k dispozici a neni povinen ji k dispozici mit. Vzhledem k tomu, Zze SFRB v ramci rozhodovani
o zpUsobu zajisténi avéru nepostupuje podle spravniho fadu, nejednd se v pfedmétné véci o rozhodnuti
podle § 67 a nasl. spravniho fadu. Ztohoto divodu nemd SFRB povinnost vyhotovovat v dané véci
rozhodnuti, které by muselo mit pisemnou formu. Vzhledem k tomu, Ze SFRB takovymi rozhodnutimi
nedisponuje, neposkytne je Zadateli.

Ad. Il

SFRB neposkytne Zadateli osobni idaje v podobé viech podpist obsazenych v poskytnutych dokumentech
dle pism. b) a c) vySe. V pripadé neposkytnuti a anonymizovani podpistd je divodem pro neposkytnuti
tohoto osobniho Udaje ochrana podpisu fyzické osoby proti zneuzZiti. Vzhledem k tomu, Ze se podpisové
vzory v ramci obchodnich a jinych rejstfiki nachazi v neverejnych ¢astech téchto rejstfikd, je nutno také
obdobné pfi poskytovani téchto osobnich Udaju pristupovat k anonymizaci podpis(. Analogicky Ize poukazat
rovnés na Metodicky navod k aplikaci zékona o registru smluv MV CR, aktualizovand verze 1.9 z fijna 2019,
v némz je v pfipadé podpisové dolozky vidy vyZadovana anonymizace.

SFRB rovnéi neposkytne Zadateli veskeré osobni udaje s vyjimkou jména a pFijmeni osob opravnénych
jednat za pfijemce uveérd, jako pravnické osoby. Dle § 8a InfZ je SFRB, jako povinny subjekt dle InfZ opravnén
Zadateli poskytnout vyhradné zakladni osobni Gidaje o pFijemcich vefejnych prostiedkd. V danych pFipadech
véak pFijemcem byly piislu$né pravnické osoby, nikoliv osoby jednajici jejich jménem. Udaje v podobé jména
a pfijmeni byly Zadateli poskytnuty za U¢elem ovéfeni jednatelstvi za pravnickou osobu, a proto se v tomto
pfipadé nejedna o osobni Udaje. Poskytnuti téchto udaji tedy nic nebrani.

SFRB rovné? neposkytne Zadateli veskeré osobni idaje o sméneénych rucitelich obsaZené v dokumentech
poskytnutych dle pism. c) vySe, a to z toho dlvodu, Ze dani sménecni rucitelé nejsou v postaveni prijemcl
vefejnych prostiedkd, a proto neni SFRB opravnén poskytnout jejich osobni Gdaje Zadateli dle § 8a InfZ.
SFRB naddle uvadi, Ze nedisponuje Zadnym pravnim titulem, ktery by jej opraviioval k poskytnuti téchto
osobnich udaju.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto Rozhodnuti se Zadatel miiZe odvolat v souladu se zné&nim ustanoveni § 16 InfZ. Odvolani mize
Zadatel podat do 15 dn(i od dorugeni tohoto Rozhodnuti Zadateli. Nadiizenym organem, ktery bude funkéné
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avécné prislusny rozhodnout o odvolani je dle § 20 odst. 5 InfZ feditel SFRB. Odvolani se podava
na kontaktni adresu Podatelny SFRB a je adresovano rediteli Sekce pravni Statniho fondu rozvoje bydleni.

V Praze dne 03.12.2019

Mgr. David Brychta
feditel Sekce pravni Statniho fondu rozvoje bydleni
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Statni fond rozvoje bydleni 28431078 -2

Registracni &islo smlouvy

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 70856788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
na strané jedné jako zdstavni véfitel (ddle jen ,zdstavni véritel”)

a

HORACKO s.r.0.

ICO: 25306545

se sidlem: Jundrovska 1035/33, Komin, 624 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 23969
zastoupenad: Ing. Jifi KovéF, jednatel

na strané druhé jako zdstavce (ddle jen ,zdstavce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 aZ § 1394 zdkona &. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku
tuto

zastavni smlouvu k nemovitostem:
(ddle jen Smlouva)

Cldnek I.
Uvodni ustanoveni

1. Dne 31. 12. 2018 byla mezi zastavnim véfitelem a zdstavcem uzaviena Smlouva o Gvéru, registraéni
Cislo smlouvy: 28431078 (dale jen ,Smlouva o tivéru“) ve znéni dodatku &. 1 ze dne 30. 4, 2019 (déle
jen ,Smlouva o Gvéru“) za acelem poskytnuti Gvéru aZ do vyse 79 349 725,00 K¢ (slovy: sedmdesat
devét milién( tfi sta Ctyficet devét tisic sedm set dvacet pét korun éeskych) na podporu vystavby
najemnich bytli, ato za Ucelem vystavby bytového domu s 50 ndjemnimi byty (ztoho 10 bytd
upravitelnych) na pozemcich parc. €. 322/4 a 322/5 v katastrdinim dzemi Cechovice u Prostéjova
na zakladé stavebniho povoleni vydaného na stavbu ,Prostéjov — Aredl Travniky" Stavebnim ufadem
Magistratu mésta Prostéjova, jako stavebnim Gfadem pod €. j.: PVMU 10837/2018 61 a spis. zn.:
SU/2456/2017-Bou dne 19. 2 2018, které nabylo pravni moci dne 21. 3. 2018. Dale na zakladé
stavebniho povoleni vydaného na stavbu vodniho dila ,Prostéjov — Aredl Travniky” Odborem
Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Prostéjova pod &.j.: PVMU 151583/2017 40 a spis. zn.: 231.2 /
A5 dne 28.11.2017, které nabylo prévni moci dne 28.12.2017 ato v rozsahu SO 42 — Zasakovani
destovych vod a na zékladé stavebniho povoleni vydaného na stavbu ,Prost&jov — Aredl Travniky”
SO 12 Dopravni napojeni, SO 35,65 — Komunikace, chodniky, zpevnéné plochy, parkoviété Odborem
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dopravy Magistratu mésta Prostéjova pod £.j.: PVMU 130898/2017 41 a spis. zn.: OD 1038/2017 dne
16. 11. 2017, které nabylo pravni moci dne 13.12.2017 a to v rozsahu SO 35 — chodniky, zpevnéné
plochy, parkovisté..

Vystavba bude probihat v souladu s podminkami nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., ze dne 8. zafi 2011
o podminkach poskytnuti a pouiiti finanénich prostfedki Statniho fondu rozvoje bydleni formou
tvéru na podporu vystavby ndjemnich byt na Gzemi Ceské republiky v platném znéni (déle jen ,NV
284/2011 Sb.“).

2. Na zakladé Smlouvy o uvéru bude zastavnim véfitelem poskytnut zastavci Gavér dle odstavce 1.
tohoto ¢lanku této Smlouvy se splatnosti do 31. 7. 2050. Zastavce prohlasuje, Ze bude mit zédvazek
vuci zastavnimu véfiteli aZ do vyse 79 349 725,00 K¢ (slovy: sedmdesat devét miliona tfi sta Ctyricet
devét tisic sedm set dvacet pét korun ceskych) dle Smlouvy o tvéru a Ze tento budouci zavazek jako
trvajici ke dni podpisu této Smlouvy bez vyhrad uznava.

3. Zastavce je vyluénym vilastnikem nemovitosti:

.322/5 ovyméfe 447 m?

(g}

- pozemek parc.

- pozemek parc. €. .322/11 o vyméfe 2 468 m?,
- pozemek parc. €. .322/13 o vyméfe 244 m?,
- pozemek parc. €..322/14 o vyméie 75 m?,

.322/16 o vyméie 817 m?

e

- pozemek parc.

zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1034 pro Katastrdlni Gzemi Cechovice
u Prostéjova, obec Prostéjov, u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj, Katastrédlni pracovisté
Prostéjov, coz doklada vypisem z katastru nemovitosti ze dne 24. 4. 2019,

4. Smluvni strany se dohodly na zajisténi fadného a véasného splaceni uvéru specifikovaného v odst. 1.
a 2. tohoto ¢lanku této Smiouvy véetné prislusenstvi a smluvnich pokut formou zfizeni zastavniho
préva k nemovitostem uvedenym v ¢lanku Ill. odst. 1. této Smlouvy.

Clanek II.
Zajisténé dluhy a smluvni pokuty

1. Prfedmétem této Smlouvy je zajisténi nasledujicich dluht zastavce vici zastavnimu véfiteli véetné
jejich prislusenstvi a zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od uzavfeni Smlouvy
o uvéru do uplynuti 6 mésicl po terminu konecné splatnosti Gvéru, ktery byl Smlouvou o dvéru
poskytnut, nejméné viak po dobu 32 let a 1 mésice od uzavieni Smlouvy o Uvéru:
a. dluh z dvéru, ktery bude poskytnut zastavnim véfitelem ztitulu Smlouvy o Gvéru, a to ai
do ¢astky 79 349 725,00 K¢ s prisludenstvim;
b. dluh z pravniho titulu bezdivodného obohaceni zastavce na Gkor zéstavniho véfitele v disledku
odstoupeni zastavniho véfitele od Smlouvy o Uvéru, a to aZ do ¢astky 119 024 588,00 K¢;
c. smluvni pokuta sjednané ve vy3i 0,03% denné z dluiné &astky dle Clanku VI. odst. 1) pism. a)
Smlouvy o Gvéru;
smluvni pokuta ve vy§i 5.000,- K& podle Clanku VI. odst. 1), pism. b) Smlouvy o tvéru;
smluvni pokuty ve vy3i 50.000,- K& podle Clanku VI. odst. 1) pism. c) ad) Smlouvy o Gvéru;
smluvni pokuty ve vy3i 500.000,- K€ podle Clanku VI. odst. 1) pism. e), f), g) a j) Smlouvy o Gvéruy;
smluvni pokuty ve vy3i 20.000,- K& podle Clanku V1. odst. 1) pism. h), i), a k) Smlouvy o tvéru.

LN 3
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2. Dale je pfedmétem této Smlouvy zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé
od provedeni vkladu zastavniho préva dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani
zastavniho prava.

a. smluvni pokuta ve vysi 5 000,- K& podle €lanku V. odstavce 4. této Smlouvy.

Clanek 1.
Z3stava

1. Zastavce dav @ touto Smlouvou do zastavy zastavnimu véfiteli nemovitosti:

.322/5 o vyméie 447 m?,
.322/11 o vyméie 2 468 m?,
.322/13 o vyméfe 244 m?,
.322/14 o vyméfe 75 m?,
.322/16 o vyméfe 817 m?

- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.

O e

2 2 2

vie zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1034, pro Katastrdlni uzemi Cechovice
u Prostéjova, obec Prostéjov, u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Prost&jov, coi doklddd vypisem zkatastru nemovitosti ze dne 24.4.2019 2019 (dale jen
Lpredmét zdstavy") k zajisténi dluhu zastavce a smluvnich pokut uvedenych v &lanku Il. této
Smlouvy. Na zakladé této Smlouvy sez¥ i zu j e zastavni pravo k pfedmétu zastavy vcetné
pfisluSenstvi ve prospéch zastavniho véfitele.

2. Zastavni véfitel zastavni pravo dle odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy p¥ijim a.

3. Zastavce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy pfedmét zdstavy neni zatizen pravem treti
osoby a na zastavé nevazne Zddny zavazek.

Zastavce prohladuje, Ze se zastavou nebyla u¢inéna Zadna dispozice, kterd by znemoifiovala nebo
zpochybnila vznik zastavniho prava dle této Smlouvy.

Clanek IV.
Vznik zéstavniho prava

1. Zastavni pravo k nemovitosti, ktera je pfedmétem zastavy, vznika zapisem tohoto prava do katastru
nemovitosti provedenym formou vkladu dle katastrdlniho zakona.
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Clanek V.
Préva a povinnosti ze zastavniho prava

Zéstavce se zavazuje nejpozdéji do 15 dndi po provedeni vkladu zastavniho préva dle této Smlouvy
do katastru nemovitosti predloZit zastavnimu véfiteli origindl prislusného vypisu zkatastru
nemovitosti s vyznaéenym zéstavnim pravem ve prospéch zastavniho véfitele.

Zéastavce se zavazuje zdriet se vieho, &im se zastava zhorSuje na Ukor zastavniho véfitele, radné
pefovat o pfedmét zastavy a nijak nesniZovat hodnotu zdstavy. Stane-li se finem zastavce
dostateénd jistota zastavniho v&fitele nedostatetnou nebo snizi-li se nedostatecna jistota, zastavce ji
pfiméfené doplni. Pro pfipad porudeni tohoto odstavce se sjedndvé smluvni pokuta ve vysi 10 %
z poskytnutého Uvéru za kazdy jednotlivy pfipad poruseni s tim, Ze tuto smluvni pokutu ze uplatnit i
opakované.

Zastavce se zavazuje na vyzvu zastavniho véfitele zpfistupnit zastavnimu véfiteli nebo jim
povéfenym ¢i zplnomocnénym osobam pfedmét zastavy za Gcelem kontroly jeho stavu.

Pro pfipad poruseni zévazki dle pfedchozich odstavcil tohoto €lénku V., odst. 1. a 3. této Smlouvy se
sjednavé smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad porudeni, s tim, Ze tuto smluvni
pokutu Ize uplatnit i opakované.

Clanek V1.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho &ast nebo zajisténa smluvni pokuta splatné, muiZe se zastavni véfitel
uspokojit zplisobem, o némi se dohod| se zastavcem v této Smlouveé.

Zastavce souhlasi s tim, Ze zastavni véfitel si zastavu ponechd za cenu obvyklou ke dni splatnosti
zajisténého dluhu, jeho &asti nebo smluvni pokuty a Ze se zéstavci vydd, of hodnota zastavy
pfipadné pfevyduje hodnotu zajisténého dluhu, jeho Easti nebo smiuvni pokutu. Zastavni véfitel je
také opravnén pfedmét zastavy prodat ve verejné drazbé nebo pfedmét zastavy prodat podle jiného
zakona a uspokojit z vytéiku prodeje pfedmétu zastavy svoji splatnou pohledavku za zastavcem.
Zastavni véfitel ma va&i zastavci pravo na nadhradu nutnych ndkladd vynaloZenych pfi vykonu
zastavniho prava.

Dojde-li k vykonu zéstavniho prava podle této Smlouvy, zavazuje se zastavce predat veskerou
technickou, smluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se k pfedmétu zéstavy, zastavnimu véfiteli
do 30 dnli od doruéeni vyzvy zastavniho véFitele zastavci.

Jestlize v souvislosti s uplatnénim naroki ze zdstavniho prava dojde k bezdlvodnému obohaceni
zastavniho véfitele, zavazuje se zastavni véfitel to, co bezdlvodnym obohacenim nabyl, navratit

zastavci na jeho Zadost do 60 dnti od doruceni Zadosti.

V ostatnim se vykon zéstavniho prava Fidi ustanovenim § 1360 aZ 1370 ob&anského zakoniku.
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Clének Vil
Zanik zastavniho prava

Zanikne-li zajistény dluh, zanikne i zastavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trvd
v pripadech a za podminek uvedenych v ustanoveni § 1377 ob&anského zakoniku.

Je-li zéstavni pravo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zaniku, jednd se o zavadu vaznouci
na zastave.

Zaniklo-li zastavni pravo kpfedmétu zastavy, vydd zdstavni véfitel na Zadost zastavce
do 20 pracovnich dnl zastavci o této skutecnosti pisemné potvrzeni. Nepotvrdil-li zastavni véritel
zastavci na jeho zddost v uvedené Ih(té zanik zdstavniho prava, nahradi $kodu ztoho vzniklou.
Navrh na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti poda zastavce.

Clanek VIl
Prava zdstavce jako vlastnika pfi uvolnéni zastavy a zaména zastavniho prava

Uvolni-li se zastava zanikem zastavniho prava a neni-li v katastru nemovitosti zépis o zastavnim
pravu je$té vymazan, povaZuje se zastavni pravo za uvolnéné a zastavce nemovitosti mizZe spojit
uvolnéné zdstavni pravo s jinym dluhem, ktery nepievysuje plvodni dluh.

PoZada-li o to zastavce, zapise se do katastru nemovitosti, Ze je zdstavni pravo uvolnéné a Ze
zajisténi plvodniho dluhu pominulo, prokaze-li zanik zastavniho prava listinou potvrzenou zastavnim
véfitelem nebo rozhodnutim soudu nebo jinou vefejnou listinou. Nezajisti-li zdstavce uvolnénym
zastavnim pravem jiny dluh do 10 let od zapisu uvolnéni zastavniho prava, jeho pravo tak ucinit tak
zanika.

Bylo-li do katastru nemovitosti zapsdno uvolnéni zastavniho prava, Ize je pfed uplynutim 10 let
vymazat jen spolecné se zastavnim pravem.

Nezajistil-li zdstavce uvolnénym zdstavnim pravem novy dluh, nepfihlizi se po zpenéieni zastavy
k uvolnénému zastavnimu pravu pfi rozdéleni vytézku.

Zéstavce se zavazuje, Ze zdstavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjsim pofadi nezajisti novy dluh a Ze
nezajisti uvolnénym zastavnim prédvem novy dluh, dokud trva zéstavni pravo pro zastavniho véfitele,

v jeho? prospéch se zastavce touto Smlouvou zavazal.

Zéastavce se zavazuje, Ze neumozni zapis nového zédstavniho prava namisto zdstavniho prava starého.

Clanek IX.
Doruéovani

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti, které se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba
doruit osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla zastavniho véfitele a na adresu sidla

zéstavce uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo datovou schrankou.

Aniz by tim byly dotéeny dal3i prostfedky, kterymi Ize prokdzat doruceni, ma se za to, Ze pisemnost
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byla dorucena rfadné:
a) pfidoruovéani osobné:
- dnem faktického prijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo
- dnem, vnémzZ byla na adrese smluvni strany dorucena pisemnost osobé uréené
k pfebirani listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany dorucovana pisemnost osobé urcené
k prebirani listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zésilku prevazit,

b) pfidorucovani postou:
- dnem predani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkeli divodd
nepfevzala ¢i odmitla zasilku pfevzit, a to i presto, Ze se v misté doruéeni nezdriuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i pracovisté zastavniho véfitele anebo adresy
¢i sidla zastavce a tim i adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti
bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu.

Clanek X.
Vklad zdstavniho prava

Na zakladé této Smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastralniho Ufadu o povoleni vkladu
zastavniho prava provede prislusny katastralni Ufad zdpis zdstavniho prdva zastavniho véfitele
na pfislusném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti. Navrh na vklad podava zastavce.

Bude-li navrh na vklad zastavniho prava zfizeného podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
pravomocné zamitnut ¢i bude vzat zpét z divodu vad, zavazuji se strany neprodlené odstranit
divody zamitnuti ndvrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to ipfipadnym zrusenim této Smlouvy
a uzavienim smlouvy nové. Neposkytne-li zastavce potfebnou soucinnost ke zfizeni zastavniho prava
do dvou mésict od uzavieni této Smlouvy, je povinen uhradit zastavnimu véfiteli smluvni pokutu
ve vysi 20.000,- KE. Pravni Ucinky uznani zavazku dle této Smlouvy zlstavaji zachovany, stejné tak
i ujednani tykajici se smluvnich pokut.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Zastavni véfitel zpracovava osobni tdaje fyzickych osob zastupujicich zastavce za Gcelem a v rozsahu
nezbytném pro plnéni Gkolll ve vefejném zdjmu a pfi vykonu vefejné moci. Zastavni véfitel
zpracovava dané osobni Udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro naplnéni stanoveného ucelu.
Pfi zpracovavani téchto osobnich Gdaji postupuje zastavni véfitel v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajll a o volném pohybu téchto ddaji.

Smlouva nabyva platnosti podpisem ob&ma smluvnimi stranami.

Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
a zdkonem ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)
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4. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré naklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem zastavniho
prava do katastru nemovitosti nese zastavce.

5. Smluvni strany se zavazuji vzajemné véas a fadné informovat o viech podstatnych skutecnostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle této Smlouvy a vyvinout potiebnou soucinnost k plnéni této
Smlouvy.

6. V pfipadé neplatnosti nebo nelcinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou dotcena
ostatni ustanoveni této Smlouvy.

7. Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami
na téze listiné.

8. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nich zastavni véfitel obdrzi dvé vyhotoveni,
zéstavce obdrii jedno vyhotoveni a jeden stejnopis je uréen pro fizeni u pfisluSného katastrdlniho
uradu. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

9. Smluvni strany potvrzuji, Ze si Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze byla sepsana
na zakladé pravdivych udaj, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.
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Stétnlfond roZvoje bydlenl . -
Ing. Hana Pejpalova Ing. Jiti Kovar
feditelka Fondu jednatel
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Statni fond rozvoje bydleni 28431076-Z 1

Registracni Cislo smlouvy

ZASTAVNIi SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 70856788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalovd, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
na strané jedné jako zastavni véritel (ddle jen ,zdstavni véritel”)

Mia Casa s.r.o.
ICO: 1913697
se sidlem: Jaurisova 515/4 Michle 140 00 Praha 4
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 213412
zastoupena: Patrik Némec, jednatel
na strané druhé jako zdstavce (ddle jen ,zdstavce”)
(spolecné také jen “smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 a7 § 1394 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku
tuto

zastavni smlouvu k nemovitostem:
(dale jen Smlouva)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Dne 16. 7. 2019 byla mezi zastavnim véfitelem a zdstavcem uzaviena Smlouva o Gvéru,
registracni Cislo smlouvy: 28431076 (déle jen ,Smlouva o Uvéru”) za ucelem poskytnuti dvéru az
do vySe 57 555 000,00 K& (slovy: padesat sedm milionii pét set padesat pét tisic korun éeskych)
na podporu vystavby ndjemnich bytd, ato za ucelem vystavby dvou bytovych dom{ (dim ozn.
#A“ $24 byty a dim ozn. ,B“ s24 byty) celkem s 48 ndjemnimi byty ( ztoho 12 byt
upravitelnych) véetné zpevnéné plochy, pfipojky vody, pfipojky destové a splaskové kanalizace a
piipojky NN na pozemcich parc. €. 3122/111 a 3122/112 v katastralnim Gzemi Krnov — Horni
Pfedmésti na zakladé stavebniho povoleni vydaného M&U Krnov, odbor vystavby, jako pfislusny
stavebni Gfad pod ¢.j. KRNOOV-44341/2018-blas a spis.zn.: OV-7910/2018-blas 334 V/10 dne 12.
6. 2018, které nabylo pravni moci dne 1. 12, 2018.

Vystavba bude probihat v souladu s podminkami nafizeni vlady & 284/2011 Sb., ze dne 8. zafi
2011 o podminkdch poskytnuti a poufZiti finanénich prostfedka Statniho fondu rozvoje bydleni
formou Uvéru na podporu vystavby ndjemnich bytd na Gzemi Ceské republiky v platném znéni
(déle jen NV 284/2011 Sb.").
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Na zakladé Smlouvy o tvéru bude zdstavnim véritelem poskytnut zastavci aver dle odstavce 1.
tohoto €ldnku této Smlouvy se splatnosti do 31. 3. 2050. Zastavce prohladuje, Ze bude mit
zavazek vici zastavnimu véfiteli az do vySe 57 555 000,00 K¢ (slovy: padesat sedm milionl pét
set padesat pét tisic korun &eskych) dle Smlouvy o Gvéru a Ze tento budouci zavazek jako
trvajici ke dni podpisu této Smlouvy bez vyhrad uznava.

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitosti:

o pozemek parc. €. 3122/111 o vyméfe 499 m* — ostatni plocha
e pozemek parc. €. 3122/112 o vymére 500 m? — ostatni plocha

zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi & 8242 pro katastrdlni dzemi Krnov-Horni
Predmésti a obec Krnov, vedeném Katastralnim (ifadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovi§té Krnov, coZ doklada vypisem z katastru nemovitosti ze dne 8. 7. 2019.

Smiuvni strany se dohodly na zajisténi fadného a vcasného splaceni tvéru specifikovaného v
odst. 1.a 2. tohoto &anku této Smlouvy véetné pfislusenstvi a smluvnich pokut formou zfizeni
zastavniho prava k nemovitostem uvedenym v Elanku lil. odst. 1. této Smlouvy.

Clanek Il
Zajisténé dluhy a smluvni pokuty

1. Pfedmétem této Smlouvy je zajisténi nasledujicich dluhl zéstavce vaci zastavnimu véfiteli véetné
jejich pfisluenstvi a zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od uzavfeni Smlouvy
o tvéru do uplynuti 6 mésicli po terminu kone¢né splatnosti uvéru, ktery byl Smlouvou o Gvéru
poskytnut, nejméné viak po dobu 31 let a 2,5 mésice od uzavieni Smlouvy o Gvéru:

a.

f.

dluh z Gvéru, ktery bude poskytnut zastavnim véfitelem z titulu Smlouvy o tvéry, a to aZ do
tastky 57 555 000,00 K¢ s prislusenstvim;

dluh z pravniho titulu bezdivodného obohaceni zastavce na tkor zéstavniho véfitele v disledku
odstoupeni zéstavniho véfitele od Smlouvy o Gvéru, a to aZ do ¢astky 86 332 500,- KE;

smluvni pokuta sjednand ve vysi 1% z vySe poskytnutého Gvéru dle Clanku VI. odst. 1) pism. a), c)
a e) Smlouvy o Uvéru;

smluvni pokuta ve vyéi 5.000,- K& podle Cldnku VI. odst. 1), pism. b) a j) Smlouvy o Gvéru;

. smluvni pokuty ve vy$i 0,2 %, z vyse poskytnutého Gvéru podle Clanku VI. odst. 1) pism. d)

Smlouvy o Uvéru;
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- KE podle Clanku VI. odst. 1) pism. f) a g) Smlouvy o Gvéruy;

g. smluvni pokuty ve vwii 0,5 % podle Clanku V1. odst. 1 pism. h) Smlouvy o Gvéry;
h.

smiuvni pokuty ve wii 0,1 % podle Clanku V1. odst. 1 pism. i) Smlouvy o Gvéru.

Dile je pfedmétem této Smlouvy zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od

provedeni vkladu zastavniho prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani
zastavniho prava.

a.

smluvni pokuta ve vy3i 5 000,- K¢ podle ¢lanku V. odstavce 4. této Smlouvy.

Clanek III.
Zastava

1. Zastavce d 4 v a touto Smlouvou do zastavy zéstavnimu véfiteli nemovitosti:

- pozemek parc. & 3122/111 o vyméFe 499 m? a pozemek parc. €. 3122/112 o vymére 500 m?
se viemi soulastmi a pfisluSenstvim zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
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&. 8242, pro katastralni Gzemi Krnov-Horni Pfedmésti a obec Krnov, vedeném Katastralnim
Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Krnov, coZ doklddd vypisem
z katastru nemovitosti ze dne 8. 7. 2019 (déle jen ,pfedmét zastavy") k zajisténi dluhu
zéstavce a smluvnich pokut uvedenych v €lanku Il. této Smlouvy. Na zékladé této Smlouvy
se zF i zu j e zastavni pravo k pfedmétu zastavy vcetné pfisluSenstvi ve prospéch
zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel zastavni pravo dle odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy pfijima.

Zastavce prohladuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy pfedmét zdstavy neni zatiZena pravem treti
osoby a na zdstavé nevazne Zadny zavazek.

Zastavce prohlasuje, Ze se zastavou nebyla ucinéna Zadna dispozice, ktera by znemoinovala nebo
zpochybnila vznik zastavniho prava dle této Smlouvy.

Clanek IV.
Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo k nemovitosti, kterd je pfedmétem zdstavy, vznikd zapisem tohoto prava do katastru
nemovitosti provedenym formou vkladu dle katastralniho zakona.

Clanek V.
Prava a povinnosti ze zastavniho prava

Zastavce se zavazuje nejpozdéji do 15 dni po provedeni vkladu zastavniho prava dle této Smlouvy
do katastru nemovitosti predloZit zastavnimu véfiteli origindl pfislusného vypisu z katastru
nemovitosti s vyzna¢enym zastavnim pravem ve prospéch zastavniho véfitele.

Zéstavce se zavazuje zdriet se vSeho, Cim se zdstava zhorSuje na Ukor zastavniho véfitele, radné
pecovat o pfedmét zdstavy a nijak nesniZovat hodnotu zdstavy. Stane-li se Cinem zastavce
dostate¢nd jistota zastavniho véfitele nedostatecnou nebo snizi-li se nedostatecna jistota, zastavce ji
pfiméfené doplni. Pro pfipad poruseni tohoto odstavce se sjedndvé smluvni pokuta ve vysi 10 %
z poskytnutého Uvéru za kazdy jednotlivy pfipad poruseni s tim, Ze tuto smluvni pokutu Ize uplatnit i
opakované.

Zastavce se zavazuje na vyzvu zastavniho véfitele zpfistupnit zastavnimu véfiteli nebo jim
povéfenym €i zplnomocnénym osobam predmét zastavy za Gcelem kontraly jeho stavu.

Pro pfipad poruseni zadvazk( dle pfedchozich odstavcil tohoto ¢lanku V., odst. 1. a 3. této Smlouvy se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, s tim, Ze tuto smluvni
pokutu lze uplatnit i opakované.

Clanek VI.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho ¢ast nebo zajisténa smluvni pokuta splatné, mlze se zdstavni véfitel
uspokojit zplisobem, o némz se dohodl se zastavcem v této Smlouvé.

Zastavni véfitel je opravnén pfedmét zdstavy prodat ve vefejné drazbé nebo pfedmét zastavy prodat
podle jiného zakona a uspokojit z vytéZku prodeje predmétu zdstavy svoji splatnou pohledavku
za zastavcem. Zdastavni véfitel ma vici zdstavci pravo na nahradu nutnych nakladd vynaloZenych pfi
vykonu zastavniho préva.
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Dojde-li k vykonu zastavniho prava podle této Smlouvy, zavazuje se zastavce predat veskerou
technickou, smluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se k predmétu zéstavy, zdstavnimu véfiteli do 30
dn( od doruceni vyzvy zdstavniho véritele zastavci.

Jestlize v souvislosti s uplatnénim narokl ze zdstavniho prava dojde k bezdiivodnému obohaceni
zastavniho véritele, zavazuje se zdstavni véfitel to, co bezdlvodnym obohacenim nabyl, navratit
zéstavci na jeho Zadost do 60 dnti od doruceni zZadosti.

V ostatnim se vykon zéstavniho prava fidi ustanovenim § 1360 az 1370 ab&anského zakoniku.

Clanek ViI.
Zanik zastavniho prava

Zanikne-li zajistény dluh, zanikne i zastavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trva
v pfipadech a za podminek uvedenych v ustanoveni § 1377 ob¢anského zakoniku.

Je-li zastavni pravo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zdniku, jedna se o zdvadu vaznouci
na zastavé,

Zaniklo-li zastavni pravo k pfedmétu zastavy, vyda zastavni véfitel na Zadost zdstavce do 20
pracovnich dn( zastavci o této skutecnosti pisemné potvrzeni. Nepotvrdil-li zastavni véfitel zastavci
na jeho Zadost v uvedené |haté zdnik zastavniho prava, nahradi $kodu z toho vzniklou. Navrh na
vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti poda zéstavce.

Clanek ViII.
Prava zastavce jako viastnika pfi uvolnéni zastavy a ziména zastavniho prava

Uvolni-li se zdstava zanikem zdstavniho prava a neni-li v katastru nemovitosti zapis o zastavnim
prdvu jesté vymazan, povaiuje se zastavni pravo za uvolnéné a zdstavce nemovitosti mizZe spojit
uvolnéné zastavni pravo s jinym dluhem, ktery nepfevysuje ptvodni dluh.

Pozada-li o to zastavce, zapiSe se do katastru nemovitosti, Ze je zastavni pravo uvolnéné a Ze
zajisténi plvodniho dluhu pominulo, prokaZe-li zanik zastavniho prava listinou potvrzenou zdstavnim
véfitelem nebo rozhodnutim soudu nebo jinou vefejnou listinou. Nezajisti-li zastavce uvolnénym
zastavnim pravem jiny dluh do 10 let od zapisu uvolnéni zastavniho prava, jeho pravo tak ucinit tak
zanika.

Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho préava, lze je pred uplynutim 10 let
vymazat jen spole¢né se zastavnim pravem.

Nezajistil-li zastavce uvolnénym zdstavnim pravem novy dluh, nepfihliZi se po zpenéZeni zastavy
k uvolnénému zastavnimu pravu pfi rozdéleni vytézku.

Zastavce se zavazuje, 7e zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjéim poradi nezajisti novy dluh a Ze
nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trva zéstavni pravo pro zdstavniho véfitele,

v jehoZ prospéch se zéstavce touto Smlouvou zavazal.

Zastavce se zavazuje, e neumozni zapis nového zdstavniho prava namisto zastavniho prava starého.
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Clanek IX.
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, které se dorucuji smluvnim stranam, je tieba
dorutit osobné, doporucenou listovni zésilkou na adresu sidla zastavniho véfitele a na adresu sidla
zastavce uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo datovou schrankou.

Aniz by tim byly dotéeny dal3i prostifedky, kterymi Ize prokdzat doruceni, ma se za to, Zze pisemnost
byla doru¢ena rfadné:
a) pfidorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo
- dnem, vnémi byla na adrese smluvni strany dorucena pisemnost osobé urcené
k pfebirani listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany dorufovana pisemnost osobé urcené
k pfebirani listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku pfevzit,

b) pfidorucovani postou:
- dnem predani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodd
neprevzala ¢i odmitla zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrZuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této Smlouvy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i pracovisté zastavniho véfitele anebo adresy Ci
sidla zastavce a tim i adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez
zbytecného odkladu druhou smluvni stranu.

Clanek X.
Vklad zastavniho prava

Na zakladé této Smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastrdlniho Gfadu o povoleni vkladu
zéstavniho prava provede pfislusny katastralni Grad zapis zéstavniho prava zastavniho véfitele na
prislusném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti. Navrh na vklad podava zastavce.

Bude-li nédvrh na vklad zadstavniho prava ziizeného podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
pravomocné zamitnut ¢i bude vzat zpét z divodu vad, zavazuji se strany neprodlené odstranit
divody zamitnuti navrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to ipfipadnym zruSenim této Smlouvy
a uzavienim smlouvy nové. Neposkytne-li zdstavce potiebnou soucinnost ke zfizeni zastavniho prava
do dvou mésicll od uzavieni této Smlouvy, je povinen uhradit zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve
vy3i 20.000,- KE. Pravni Gc¢inky uzndni zavazku dle této Smlouvy zlstdvaji zachovany, stejné tak
i ujednani tykajici se smluvnich pokut.

Clanek XI.
Zavérelna ustanoveni

Zastavni véfitel zpracovava osobni idaje fyzickych osob zastupujicich zastavce za Gcelem a v rozsahu
nezbytném pro plnéni ukoll ve vefejném zdjmu a pfi vykonu vefejné moci. Zastavni véfitel
zpracovava dané osobni (daje pouze po dobu nezbytné nutnou pro naplnéni stanoveného ucelu. Pfi
zpracovavani téchto osobnich Udaji postupuje zdstavni véfitel v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajd a o volném pohybu téchto Gdaji.
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2. Smiouva nabyvd platnosti podpisem ob&ma smluvnimi stranami a d¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv dle zakona ¢.340/2015 Sb., zdkon o registru smluv. Uvefejnéni této Smlouvy
v registru smluv zajisti zastavni véfitel, nejpozdéji do 15 dnl po podpisu posledni smluvni stranou.

3. Smlouva se Fidi préavnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik
a zakonem &, 256/2013 Shb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

4. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré ndklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem zéstavniho
prdva do katastru nemovitosti nese zdstavce.

5. Smluvni strany se zavazuji vzajemné vc¢as a fadné informovat o viech podstatnych skuteénostech,
které mohou mit vliv na pInéni dle této Smlouvy a vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni této
Smlouvy.

6. Vpfipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této Smlouvy.

7. Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami
na téie listiné.

8. Smilouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nich zastavni véfitel obdrzi dvé vyhotoveni,
zastavce obdrizi jedno vyhotoveni a jeden stejnopis je uréen pro fizeni u pfisludného katastralniho
Uradu. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu origindlu.

9. Smluvni strany potvrzuji, Ze si Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, e byla sepsidna na
zakladé pravdivych Gdajd, z jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzavfena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Ing. Hana Pejpalové
reditelka Fondu

Ovéfovaci doloika pro legalizaci
Podle ovérovaci knihy posty: Praha 2

Vlastnorucné podepsal ﬂwi ;
Datum a misto narozeniin-iois
fAdresa pobyt.u%{mgﬁﬁlwﬁ

Druh a €. pfe
ObCansky prikaz

praha 2_dne 16.07.2019 5% NG
Ka?-daa Eifi — uredni \r@ntko?
i ke
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Statni fond rozvoje bydleni 28431079 —27

Registracni Cislo smlouvy

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 70856788

se sidlem: Vinohradskd 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
na strané jedné jako zdstavni véfitel (ddle jen ,zdstavni véritel”)

a

PE MEDIKA s.r.o.

ICO: 04740963

se sidlem: Vyholec 1147/25, Komin, 624 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 91669
zastoupend: Ing. Petr Springer, jednatel

na strané druhé jako zdstavce (ddle jen ,zdstavce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 az § 1394 zdkona ¢. 89/2012 Shb.,
obcanského zakoniku

tuto

zastavni smlouvu k nemovitostem:
(dale jen Smlouva)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Dne 31.12.2018 byla mezi zdstavnim véfitelem a zastavcem uzaviena Smlouva o Gvéru, registracni
Cislo smlouvy: 28431079 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 25. 4. 2019 (déle jen ,Smlouva o Gvéru“)
za Ucelem poskytnuti Gvéru aZ do vy3e 204 131 841,00 K¢ (slovy: dvé sté ctyfi miliont jedno sto tficet
jedna tisic osm set Ctyficet jedna korun Ceskych) na podporu vystavby najemnich bytl, a to
za Ucelem vystavby 3 bytovych domi s celkem 137 ndjemnimi byty (z toho 28 byt upravitelnych)
na pozemcich parc. ¢. 101, 102 a 103 to vSe v katastralnim Uzemi Krasice, na zdkladé stavebniho
povoleni vydaného na stavbu ,Prostéjov — Aredl Travniky” Stavebnim Gfadem Magistratu mésta
Prostéjova, jako stavebnim Gfadem pod €. j.: PYMU 10837/2018 61 a spis. zn.: SU/2456/2017-Bou
dne 19. 2 2018, které nabylo pravni moci dne 21. 3. 2018. Dale na zékladé stavebniho povoleni
vydaného na stavbu vodniho dila ,Prost&jov — Aredl Travniky” Odborem Zivotniho prostfedi
Magistrdtu mésta Prostéjova pod &.j.: PVMU 151583/2017 40 a spis. zn.: 231.2 / A5 dne 28.11.2017,
které nabylo pravni moci dne 28.12.2017 ato v rozsahu SO 72 — Zasakovani desfovych vod a na
zakladé stavebniho povoleni vydaného na stavbu ,Prostéjov — Aredl Travniky” SO 12 Dopravni
napojeni, SO 35,65 — Komunikace, chodniky, zpevnéné plochy, parkovi§té Odborem dopravy
Magistratu mésta Prostéjova pod €.j.: PVMU 130898/2017 41 a spis. zn.: OD 1038/2017 dne 16. 11.
2017, které nabylo pravni moci dne 13.12.2017 a to v rozsahu SO 65 — chodniky, zpevnéné plochy,

parkovisté.
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Vystavba bude probihat v souladu s podminkami nafizeni viady ¢. 284/2011 Sb., ze dne 8. zari 2011
o podminkdch poskytnuti a pouiZiti financnich prostfedki Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Gvéru na podporu vystavby ndjemnich bytd na Gzemi Ceské republiky v platném znéni (dale jen
LNV 284/2011 Sb.").

Na zdkladé Smlouvy o Gvéru bude zéstavnim véfitelem poskytnut zéstavci ivér dle odstavce 1. tohoto
¢lanku této Smlouvy se splatnosti do 31. 7. 2050. Zastavce prohlasuje, Ze bude mit zavazek vici
zéstavnimu véfiteli aZz do vy3e 204 131 841,00 K& (slovy: dvé sté ctyfi miliond jedno sto tficet jedna
tisic osm set ¢tyficet jedna korun ceskych) dle Smlouvy o tvéru a Ze tento budouci zdvazek jako
trvajici ke dni podpisu této Smlouvy bez vyhrad uznava.

Zéstavce je vyluc¢nym vlastnikem nemovitosti:

pozemek parc. €. 103/1, o vymére 8 706 m?,
pozemek parc. €. 103/3, o vyméie 1014 m?,
pozemek parc. €. 470/4, o vyméfe 80 m?,
pozemek parc. €. 470/5, o vyméfe 54 m?,

zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 4342 pro Katastralni uzemi Krasice, obec
Prostéjov u Katastrdlniho ufadu pro Olomoucky kraj, KatastrdIni pracovisté Prostéjov, coi doklada
vypisem z katastru nemovitosti ze dne 25. 3. 2019.

Smluvni strany se dohodly na zajisténi radného a véasného splaceni tvéru specifikovaného v odst. 1.
a 2. tohoto c¢lanku této Smlouvy vEetné prislusenstvi a smluvnich pokut formou zfizeni zastavniho
prava k nemovitostem uvedenym v ¢ldnku Ill. odst. 1. této Smlouvy.

Clanek I1.
Zajisténé dluhy a smluvni pokuty

Pfedmétem této Smlouvy je zajisténi néasledujicich dluhl zéstavce vici zastavnimu véfiteli véetné

jejich pfisluenstvi a zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od uzavieni Smlouvy

o uvéru do uplynuti 6 mésicti po terminu konecné splatnosti tvéru, ktery byl Smlouvou o tvéru

poskytnut, nejméné vSak po dobu 32 let a 1 mésice od uzavieni Smlouvy o Uvéru:

a. dluh z Gvéru, ktery bude poskytnut zéstavnim véfitelem z titulu Smlouvy o Gvéru, a to aZ do castky
204 131 841,00 KE s prislusenstvim;

b. dluh z prdvniho titulu bezdivodného obohaceni zdstavce na tkor zastavniho véfitele v dusledku
odstoupeni zdstavniho véfitele od Smlouvy o Gvéru, a to aZ do ¢astky 306 197 762,00 K¢;

¢. smluvni pokuta sjednana ve wysi 0,03% denné z dluzné &astky dle Clanku VI. odst. 1) pism. a)

Smlouvy o Uvéru;

smluvni pokuta ve vy$i  5.000,- K¢ podle Clanku VI. odst. 1), pism. b) Smlouvy o Gvéru;

smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K& podle Clanku VI. odst. 1) pism. c) a d) Smlouvy o Gvéru;

smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K& podle Clanku V1. odst. 1) pism. e), f), g) a j) Smlouvy o tvéru;

smluvni pokuty ve vy3i 20.000,- K& podle Clanku VI. odst. 1 pism. h), i) a k) Smlouvy o Gvéru.

m oo

Déle je predmétem této Smlouvy zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od provedeni
vkladu zastavniho préava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani zastavniho prava.
a. smluvni pokuta ve vysi 5 000,- K¢ podle ¢lanku V. odstavce 4. této Smlouvy.
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Clanek L.
Zastava

Zastavce d ava touto Smlouvou do zéstavy zdstavnimu vériteli nemovitosti:

- pozemek parc. ¢. 103/1 o vymére 8 706 m?, pozemek parc. €. 103/3 o vyméie 1 014 m?,
pozemek parc. ¢. 470/4 o vyméfe 80 m?, pozemek parc. €. 470/5 o vyméte 54 m?, vie zapsané
v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 4342 pro Katastralni Gzemf Krasice obec Prostéjov
u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, KatastraIni pracovisté Prostéjov,
coZ doklada vypisem z katastru nemovitosti ze dne 25. 3. 2019 (dale jen ,pfedmét zastavy")
k zajisténi dluhu zastavce a smluvnich pokut uvedenych v &ldnku II. této Smlouvy. Na zakladé
této Smlouvy se zFizu je zastavni pravo k predmétu zdstavy véetné pFisludenstvi ve prospéch
zastavniho véritele.

Zastavni véfitel zastavni pravo dle odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy pFijim &.

Zastavce prohladuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy pfedmét zdstavy, pozemky parc.t. 103/1,
a 103/3 zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 4342 pro Katastralni Gzemi Krasice obec
Prostéjov u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Prostéjov jsou zatizeny
pravem tfeti osoby a na zéstavé vazne predkupni prévo pro Statutdrni mésto Prostéjov na zékladé
Smlouvy kupni, o zfizeni vécného predkupniho préva ze dne 10. 10. 2007. Pravni ucinky vkladu prava
ke dni 31. 10. 2007.

Zastavce prohladuje, Ze se zéstavou nebyla ucinéna Zadna dispozice, kterd by znemoZfiovala nebo
zpochybnila vznik zéstavniho préva dle této Smlouvy.

Clének IV.
Vznik zastavniho préva

Zastavni pravo k nemovitosti, kterd je pfedmétem zdstavy, vznika zapisem tohoto prava do katastru
nemovitosti provedenym formou vkladu dle katastralniho zdkona.

Clanek V.
Prdva a povinnosti ze zastavniho prava

Zastavce se zavazuje nejpozdéji do 15 dnili po provedeni vkladu zastavniho prava dle této Smlouvy
do katastru nemovitosti pfedloZit zastavnimu véfiteli origindl pfisluiného vypisu z katastru
nemovitosti s vyznacenym zastavnim pradvem ve prospéch zdstavniho véfitele.

Zastavce se zavazuje zdrZet se vieho, ¢im se zdstava zhor3uje na Ukor zastavniho véfitele, Fadné
pecovat o predmét zastavy a nijak nesniZovat hodnotu zastavy. Stane-li se ¢inem zdstavce dostateéna
jistota zdstavniho véfitele nedostatecnou nebo sniZi-li se nedostate¢nd jistota, zastavce ji pfiméfené
doplni. Pro pfipad poruseni tohoto odstavce se sjednava smluvni pokuta ve vysi 10 % z poskytnutého
uvéru za kazdy jednotlivy pfipad porudeni s tim, Ze tuto smluvni pokutu Ize uplatnit i opakované.

Zastavce se zavazuje na vyzvu zastavniho véfitele zpfistupnit zastavnimu véfiteli nebo jim povéfenym
ti zplInomocnénym osobdm pfedmét zastavy za Gcelem kontroly jeho stavu.



Z

Pro pfipad poruseni zévazk( dle predchozich odstavci tohoto &lanku V., odst. 1. a 3. této Smlouvy se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, s tim, Ze tuto smluvni
pokutu Ize uplatnit i opakované.

Clanek VL.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho €ast nebo zajidténa smluvni pokuta splatné, muzZe se zastavni véfitel
uspokojit zplisobem, o némi se dohodl se zastavcem v této Smlouvé.

Zastavce souhlasi s tim, Ze zastavni véfitel si zastavu ponecha za cenu obvyklou ke dni splatnosti
zajisténého dluhu, jeho &asti nebo smluvni pokuty a Ze se zastavci vydd, o€ hodnota zastavy pfipadné
pfevySuje hodnotu zajisténého dluhu, jeho ¢asti nebo smluvni pokutu. Zastavni véfitel je take
opravnén pfedmét zastavy prodat ve vefejné drazbé nebo pfedmét zastavy prodat podle jiného
zakona a uspokojit z vytézku prodeje predmétu zastavy svoji splatnou pohledavku za zdstavcem.
Zastavni véfitel ma viaci zastavci pravo na nahradu nutnych ndklad( vynaloienych pfi vykonu
zéstavniho prava.

Dojde-li k vykonu zéstavniho prava podle této Smlouvy, zavazuje se zastavce predat veskerou
technickou, smluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se k pfedmétu zdstavy, zastavnimu véfiteli
do 30 dnti od doruceni vyzvy zdstavniho véfitele zastavci.

Jestlie v souvislosti s uplatnénim ndrok( ze zdstavniho prava dojde k bezdlivodnému obohaceni
zastavniho véritele, zavazuje se zastavni véritel to, co bezdlivodnym obohacenim nabyl, navratit
zastavci na jeho zadost do 60 dntl od doruceni Zadosti.

V ostatnim se vykon zastavniho préva fidi ustanovenim § 1360 aZ 1370 ob&anského zdkoniku.

Clének VIL.
Zanik zastavniho prava

Zanikne-li zajistény dluh, zanikne i zastavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trvd
v pfipadech a za podminek uvedenych v ustanoveni & 1377 ob&anského zakoniku.

Je-li zéstavni pravo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zaniku, jedna se o zavadu vdznouci
na zastave.

Zaniklo-li zdstavni pravo kpfedmétu zdstavy, vydad zastavni véfitel na Zadost zdstavce
do 20 pracovnich dnii zastavci o této skute¢nosti pisemné potvrzeni. Nepotvrdil-li zdstavni véfitel
zastavci na jeho Zadost v uvedené Ihiité zéanik zastavniho prava, nahradi Skodu z toho vzniklou. Navrh
na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti poda zastavce.

Clanek ViII.
Prava zastavce jako viastnika pfi uvolnéni zastavy a zaména zastavniho prava

Uvolni-li se zéstava zanikem zastavniho prava a neni-li v katastru nemovitosti zapis o zdstavnim pravu
jesté vymazan, povaZuje se zastavni pravo za uvolnéné a zastavce nemovitosti mize spojit uvolnéné
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zastavni pravo s jinym dluhem, ktery neprevysuje ptvodni dluh.

2. Pozada-li o to zastavce, zapise se do katastru nemovitosti, Ze je zéstavni pravo uvolnéné a Ze zajisténi
ptvodniho dluhu pominulo, prokédze-li zanik zdstavniho prava listinou potvrzenou zdstavnim
véfitelem nebo rozhodnutim soudu nebo jinou verejnou listinou. Nezajisti-li zastavce uvolnénym
zéstavnim pravem jiny dluh do 10 let od zdpisu uvolnéni zdstavniho préva, jeho pravo tak uéinit tak
zanika.

3. Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho prava, lze je pfed uplynutim 10 let
vymazat jen spolecné se zastavnim pravem.

4. Nezajistil-li zastavce uvolnénym zdstavnim pravem novy dluh, nepfihlizi se po zpenéieni zdstavy
k uvolnénému zastavnimu pravu pfi rozdéleni vytézku.

5. Zastavce se zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim poradi nezajisti novy dluh a Ze
nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trvé zastavni prévo pro zastavniho véfitele,
v jehoi prospéch se zastavce touto Smlouvou zavazal.

6. Zastavce se zavazuje, Ze neumozni zapis nového zastavniho prava namisto zastavniho préva starého.

Clanek IX.
Dorucovani

1. Smluvni strany se dohodly, ie veskeré pisemnosti, které se doruduji smluvnim strandm, je tieba
dorucit osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla zdstavniho véfitele a na adresu sidla
zastavce uvedené v zdhlavi této Smlouvy nebo datovou schrankou.

2. AniZ by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to, Ze pisemnost
byla dorucena fadné:
a) pridorucovani osobné:

- dnem faktického pfijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo

- dnem, vnémi byla na adrese smluvni strany doruena pisemnost osobé urcené
k prebirani listovnich zasilek, nebo

- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany dorudovdna pisemnost osobé uréené
k pfebirani listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit,

b) pfidorucovani postou:
- dnem pfedani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruéeni zdsilku z jakychkoli diivodi
neprevzala ¢i odmitla zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruéeni nezdriuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této Smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i pracovisté zastavniho véfitele anebo adresy ¢i

sidla zastavce a tim i adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skute¢nosti bez
zbyteéného odkladu druhou smluvni stranu.
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Clének X.
Vklad zastavniho prava

Na zakladé této Smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastrdlniho (fadu o povoleni vkladu
zastavniho prava provede pfislusny katastralni urad zapis zdstavniho prava zdstavniho véfitele
na piislusném listu viastnictvi v katastru nemovitosti. Navrh na vklad podéva zastavce.

Bude-li navrh na vklad zastavniho prdva zfizeného podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
pravomocné zamitnut i bude vzat zpét z diivodu vad, zavazuji se strany neprodlené odstranit dGvody
zamitnuti navrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to i pfipadnym zruSenim této Smlouvy a uzavienim
smlouvy nové. Neposkytne-li zastavce potrebnou soucinnost ke zfizeni zdstavniho prava do dvou
mésicl od uzavieni této Smlouvy, je povinen uhradit zdstavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K. Pravni u€inky uzndni zavazku dle této Smlouvy z(stavaji zachovany, stejné tak i ujednani
tykajici se smluvnich pokut.

Clanek XI.
Zavéreénd ustanoveni

Zastavni véfitel zpracovava osobni udaje fyzickych osob zastupujicich zéstavce za uéelem a v rozsahu
nezbytném pro plnéni ukoli ve vefejném zajmu a pfi vykonu vefejné moci. Zastavni véfitel
zpracovava dané osobni tidaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro naplnéni stanoveného uéelu. PFi
zpracovavani téchto osobnich Gdaji postupuje zdstavni véfitel v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajt a o volném pohybu téchto udaja.

Smlouva nabyva platnosti podpisem ob&ma smluvnimi stranami.

Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zadkonem ¢, 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
a zakonem €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré naklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem zéstavniho
préva do katastru nemovitosti nese zastavce.

Smiluvni strany se zavazuji vzajemné vCas a fadné informovat o viech podstatnych skuteénostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle této Smlouvy a vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni této
Smiouvy.

V pfipadé neplatnosti nebo nedcinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této Smlouvy.

Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami
na téze listiné.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nich zastavni véfitel obdrii dvé vyhotoveni,

zéstavce obdrii jedno vyhotoveni a jeden stejnopis je uréen pro Fizeni u pfislusného katastralniho
Ofadu. Kazdé vyhotoveni méa pravni silu originalu.
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9. Smluvni strany potvrzuji, Ze si Smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, ze byla sepséna na zakladé

pravdivych Gdajd, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podpisem svého oprévnéného zéstupce.

-0k- 2019 Py -0k-
V Praze, dne 25020 V}fﬁz’e/,dne 25[“2[]19
zastavni véfitel zastavce

: - ..I ‘q. * ".;E:I dﬁ?.c . |

& Fa s 7]

rozvoje bydleni |
LY
Ing. Hana Pejpalova L B Ing. Petr Springer
feditelka Fondu jednatel
Ovérovaci dolozka pro legalizaci Por.c: 12000-0228-0888

Podle ovérovaci knihy posty: Praha 2

Vlastnorutné podepsal : |
Datum a misto par

Al

Praha 2 dne 25.04.2019
Matousova Tereza
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atni fond rozvoje bydleni 28421075-2

Registracni Cislo smlouvy

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 70856788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: JUDr. Ing. Eva Helclova, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
na strané jedné jako zdstavni véritel (ddle jen ,zdstavni véritel”)

SENIOR PARK HOUSE a.s.
ICO: 274 58 784
se sidlem: Pfipotocni 1519/10a Vr3ovice 100 00 Praha 10
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10795
zastoupend:  Vladislav Fedos, pfedseda predstavenstva,
Jaroslav Plesnik, ¢len pfedstavenstva
na strané druhé joko zastavce (ddle jen ,zdstavce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 az § 1394 zdkona &. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku

tuto

zastavni smlouvu k nemovitostem:
(dale jen Smlouva)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Dne 18. 10. 2018 byla mezi zastavnim véfitelem a zastavcem uzaviena Smlouva o Gvéru, registracni
Cislo smlouvy: 28421075 (dédle jen ,Smiouva o (véru®“) za Géelem poskytnuti Gvéru ai do vyse
52 000 000,00 K¢ (slovy: padesat dva miliony korun ¢eskych) na podporu vystavby ndjemnich byt(, a
to za ucelem vystavby bytového domu, pfi které vznikne bytovy diim se 40 ndjemnimi byty (z toho 11
byt upravitelnych) na pozemku parc. ¢. 301/11 to vie v katastralnim dzemi a obci HluSovice
na zakladé stavebniho povoleni vydaného Mé&U Sternberk, Odbor stavebni jako stavebni Gfad

pod ¢.j. MEST 47835/2018 a spis.zn.: OS 1208/2017 zat dne 15. 5. 2018, které nabylo pravni moci
dne 27. 6. 2018.

Vystavba bude probihat v souladu s podminkami nafizeni viddy ¢. 284/2011 Sh., ze dne 8. z&fi 2011 0
podminkdch poskytnuti a pouZiti finanénich prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou Gvéru
na podporu vystavby ndjemnich bytl na uzemi Ceské republiky v platném znéni (dale jen
,NV 284/2011 Sb.).

2. Na zakladé Smlouvy o Gvéru bude zéstavnim véfitelem poskytnut zastavci Gvér dle odstavce 1. tohoto
R
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¢lanku této Smlouvy se splatnosti do 31. 10. 2049. Zastavce prohlasuje, Zze bude mit zdvazek vici
zastavnimu veéfiteli az do vyse 52 000 000,00 K¢ (slovy: padesat dva miliony korun ceskych)
dle Smlouvy o uvéru a Ze tento budouci zavazek jako trvajici ke dni podpisu této Smlouvy bez vyhrad
uznava.

3. Zastavce je vyluénym viastnikem nemovitosti:
- pozemek parc. & 301/11

zapsany v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 624 pro Katastralni izemi HluSovice, obec
HluSovice u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, coz doklada
vypisem z katastru nemovitosti ze dne 20. 12. 2017,

4. Smluvni strany se dohodly na zajisténi fadného a v€asného splaceni uvéru specifikovaného v odst. 1.
a 2. tohoto ¢lanku této Smlouvy véetné prislusenstvi a smluvnich pokut formou zfizeni zastavniho
prava k nemovitostem uvedenym v ¢lanku Ill. odst. 1. této Smlouvy.

Clanek 11,
Zajisténé dluhy a smluvni pokuty

1. Predmétem této Smlouvy je zajisténi nasledujicich dluhi zdstavce vuci zastavnimu vériteli véetné
jejich prislusenstvi a zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od uzavieni Smlouvy
o uveru do uplynuti 6 mésici po terminu konecné splatnosti Gvéru, ktery byl Smlouvou o Gvéru
poskytnut, nejméné viak po dobu 31 let 8 mésict od uzavieni Smlouvy o Gvéru:

a. dluh z avéru, ktery bude poskytnut zastavnim véfitelem z titulu Smlouvy o Uvéru, a to aZ do castky
52 000 000,00 K€ s prisludenstvim;

b. dluh z pravniho titulu bezdiivodného obohaceni zastavce na ukor zastavniho véfitele v disledku
odstoupeni zastavniho véritele od Smiouvy o Gvéru, a to aZ do ¢astky 78 000 000,00 K¢;

¢. smluvni pokuta sjednand ve vysi 0,03% denné z dluzné &astky dle Clanku VI. odst. 1) pism. a)

Smlouvy 0 uvéru;

smluvni pokuta ve vyéi 5.000,- K¢ podle Clanku VI. odst. 1), pism. b) Smlouvy o Gvéru;

smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ podle Clanku VI. odst. 1) pism. ¢) ad) Smlouvy o Gvéru;

smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢ podle Clanku VI. odst. 1) pism. e), f), g) a j) Smlouvy o Gvéru;

smluvni pokuty ve vysi 20.000,- K¢ podle Clanku VI. odst. 1) pism. h), i), k) al) Smlouvy o uvéru.

® oo

2. Dale je predmétem této Smlouvy zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od provedeni
vkladu zdstavniho prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani zéstavniho prava.
a. smiuvni pokuta ve vysi 5 000,- KE podle ¢lanku V. odstavce 4. této Smiouvy.

Clanek 1.
Zastava

1. Zastavce d dva touto Smlouvou do zastavy zastavnimu véfiteli nemavitosti:

- pozemek parc. & 301/11, zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 624 pro
Katastralni Gzemi HluSovice, obec HluSovice u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracoviité Olomouc,

coz doklada vypisem z katastru nemovitosti ze dne 20. 12. 2017 (dale jen ,pfedmét zastavy")

k zajisténi dluhu zastavce a smluvnich pokut uvedenych v ¢lanku Il. této Smlouvy. Na zakladé této

Smlouvy se zFizu j e zastavni pravo k predmétu zastavy véetné prislusenstvi ve prospéch
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zastavniho véritele.
Zastavni véritel zastavni pravo dle odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy pFijima.

Zastavce prohladuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy predmét zastavy neni zatizen pravem treti osoby
a na zastavé nevazne Zadny zavazek,

Zastavce prohlasuje, ze se zastavou nebyla ucinéna zadna dispozice, ktera by znemoinovala nebo
zpochybnila vznik zastavniho prava dle této Smlouvy.

Clanek IV.
Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo k nemovitosti, ktera je predmétem zastavy, vznikd zapisem tohoto prava do katastru
nemovitosti provedenym formou vkladu dle katastralniho zakona.

Clanek V.
Prava a povinnosti ze zastavniho prava

Zastavce se zavazuje nejpozdéji do 15 dnl po provedeni vkladu zastavniho prava dle této Smlouvy
do katastru nemovitosti predlozit zastavnimu véfiteli original pfislusného wvypisu z katastru
nemovitosti s vyznacenym zdstavnim pravem ve prospéch zastavniho véritele.

Zastavce se zavazuje zdriZet se vieho, ¢im se zastava zhor3uje na Ukor zastavniho véfitele, fadné
pecovat o pfedmét zastavy a nijak nesniZzovat hodnotu zdstavy. Stane-li se ¢Cinem zdstavce dostateéna
jistota zastavniho véfitele nedostatecnou nebo sniZi-li se nedostatecna jistota, zastavce ji pfimérené
doplni. Pro pfipad porudeni tohoto odstavce se sjednava smluvni pokuta ve vysi 10 % z poskytnutého
Uveru za kaZdy jednotlivy pfipad poruseni s tim, Ze tuto smluvni pokutu lze uplatnit i opakované.

Zéstavce se zavazuje na vyzvu zastavniho véfitele zpfistupnit zastavnimu véfiteli nebo jim povéfenym
i zplnomocnénym osobam pfedmét zéstavy za ucelem kontroly jeho stavu.

Pro pripad porudeni zavazkul dle pfedchozich odstavcl tohoto €lanku V., odst. 1. a 3. této Smlouvy se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pripad poruseni, s tim, Ze tuto smluvni
pokutu Ize uplatnit i opakované.

Clanek V1.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho €ast nebo zajisténa smluvni pokuta splatné, mlZe se zéstavni véfitel
uspokojit zplsobem, o némz se dohodl se zastavcem v této Smlouvé.

Zastavce souhlasi s tim, ze zastavni véfitel si zastavu ponecha za cenu obvyklou ke dni splatnosti
zajisténého dluhu, jeho ¢asti nebo smluvni pokuty a ze se zdstavci vyda, o¢ hodnota zastavy pfipadné
prevySuje hodnotu zajisténého dluhu, jeho casti nebo smluvni pokutu. Zastavni véritel je take
opravnén predmét zdstavy prodat ve verejné drazbé nebo predmét zastavy prodat podle jiného
zakona a uspokojit z vytézku prodeje predmétu zastavy svoji splatnou pohledavku za zastavcem.
Zdastavni véfitel ma vGci zastavci pravo na nahradu nutnych nakladi vynaloZenych pfi vykonu
zastavniho prava.
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Dojde-li k vykonu zastavniho préva podle této Smlouvy, zavazuje se zastavce predat veskerou
technickou, smiluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se k predmétu zastavy, zastavnimu véfiteli
do 30 dn( od doruceni vyzvy zéstavniho véfitele zéstavci.

Jestlize v souvislosti s uplatnénim narokd ze zastavniho prava dojde k bezdivodnému obohaceni
zastavniho véfitele, zavazuje se zastavni veéritel to, co bezdlivodnym obohacenim nabyl, navratit
zastavci na jeho Zadost do 60 dnti od doruceni Zadosti.

V ostatnim se vykon zastavniho prava fidi ustanovenim § 1360 az 1370 obZanského zakoniku,

Clanek VL.
Zanik zastavniho prava

Zanikne-li zajistény dluh, zanikne i zastavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trvd
v pfipadech a za podminek uvedenych v ustanoveni & 1377 obcanského zakoniku.

Je-li zastavni pravo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zaniku, jedna se o zavadu vaznouci
na zastave.

Zaniklo-li zastavni pravo kpfedmetu zastavy, vyda zastavni véfitel na Zadost zastavce
do 20 pracovnich dnl zastavci o této skutecnosti pisemné potvrzeni. Nepotvrdil-li zastavni véritel
zastavci na jeho Zadost v uvedené IhGté zanik zastavniho prava, nahradi Skodu z toho vzniklou. Navrh
na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti poda zastavce.

Clanek Vill.
Prava zastavce jako vlastnika pri uvolnéni zastavy a zaména zastavniho prava

Uvolni-li se zéstava zanikem zastavniho prava a neni-li v katastru nemovitosti zapis o zastavnim pravu
jeSté vymazan, povaiuje se zastavni pravo za uvolnéné a zdstavce nemovitosti mizZe spojit uvolnéné
zdstavni pravo s jinym dluhem, ktery nepifevysuje ptvodni dluh.

Pozada-li o to zastavce, zapiSe se do katastru nemovitosti, Ze je zastavni pravo uvolnéné a Ze zajisténi
pavodniho dluhu pominulo, prokaze-li zanik zastavniho prava listinou potvrzenou zastavnim véfitelem
nebo rozhodnutim soudu nebo jinou vefejnou listinou. Nezajisti-li zastavce uvolnénym zastavnim

pravem jiny diuh do 10 let od zdpisu uvolnéni zastavniho prava, jeho pravo tak ucinit tak zanika.

Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho prava, lze je pred uplynutim 10 let
vymazat jen spolecné se zastavnim pravem.

Nezajistil-li zastavce uvolnénym zdstavnim pravem novy dluh, nepfihlizi se po zpenéieni zastavy
k uvolnénému zastavnimu pravu pfi rozdéleni vwytézku.

Zastavce se zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjsim poradi nezajisti novy dluh a Ze
nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trva zdstavni pravo pro zdstavniho véritele,

v jehoi prospéch se zastavce touto Smlouvou zavazal.

Zastavce se zavazuje, Ze neumoini zapis nového zastavniho prava namisto zastavniho prava starého.

Clanek IX.
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SE S

Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze veikeré pisemnosti, které se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba
dorucit osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla zastavniho véfitele a na adresu sidla
zastavce uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo datovou schrankou.

Aniz by tim byly dotceny dal3i prostiedky, kterymi Ize prokazat doruéeni, ma se za to, Ze pisemnost
byla dorucena fadné:
a) pridorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo
dnem, vnémi byla na adrese smluvni strany doruéena pisemnost osobé uréené
k prebirani listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany dorucovana pisemnost osobé uréené
k pfebirani listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit,

b)  pfi dorucovani postou:
- dnem pfedani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli diivodii
neprevzala ¢i odmitla zasilku pfevzit, a to i pfesto, ze se v misté dorueni nezdriuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i pracovisté zastavniho véfitele anebo adresy €i
sidla zastavce a tim i adresy pro dorufovani, budou pisemné informovat o této skute&nosti
bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

Clanek X.
Vklad zastavniho prava

Na zakladé této Smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni vkladu
zastavniho prava provede pfislusny katastralni Gfad zapis zastavniho prava zastavniho véfitele
na prisludném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti. Navrh na vklad podava zastavce.

Bude-li navrh na vklad zastavniho prava zfizeného podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
pravomocné zamitnut ¢i bude vzat zpét z diivodu vad, zavazuji se strany neprodlené odstranit ddvody
zamitnuti navrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to i pfipadnym zrusenim této Smlouvy a uzavienim
smlouvy nové. Neposkytne-li zastavce potiebnou soucinnost ke zfizeni zastavniho prava do dvou
mésicli od uzavieni této Smlouvy, je povinen uhradit zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi
20.000,- KE. Pravni Ucinky uznani zavazku dle této Smlouvy ziistavaji zachovany, stejné tak i ujednani
tykajici se smluvnich pokut.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Zastavni véFitel zpracovava osobni tdaje fyzickych osob zastupujicich zastavce za Ggelem a v rozsahu
nezbytném pro pInéni kol ve vefejném zajmu a pFi vykonu vefejné moci. Zastavni véfitel zpracovava
dané osobni Udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro napinéni stanoveného Ucelu. Pi zpracovavani
téchto osobnich udaji postupuje zastavni véfitel v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich adaja
a o volném pohybu téchto udaja.
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2. Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami.

3. Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sh., obéansky zakonik
a zakonem ¢€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

4. Smluvni strany se dohodly, e veskeré ndklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem zastavniho
prava do katastru nemovitosti nese zastavce.

5. Smluvni strany se zavazuji vzajemné vcas a fadné informovat o viech podstatnych skuteénostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle této Smlouvy a vyvinout potfebnou soucinnost k pinéni této
Smlouvy.

6. V pfipadé neplatnosti nebo nedéinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou dotéena ostatni
ustanoveni této Smlouvy.

7. Smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami
na téie listiné.

8. Smilouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nich zastavni véfitel obdrzi dvé vyhotoveni, zastavce
obdrZi jedno vyhotoveni a jeden stejnopis je uréen pro fizeni u pfisluného katastralniho Uradu. Kazdé
vyhotoveni ma pravni silu originalu.

9. Smluvni strany potvrzuji, Ze si Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze byla sepsana na zakladé
pravdivych adaji, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coi stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.
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V Praze dne ..........

Vladislav Fedo3
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Statni fond rozvoje bydleni 28431077 -2 1
/é- C//A//-F ‘g‘)(—-— &/{7 Registracni &islo smlouvy

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 70856788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
na strané jedné jako zdstavni véritel (ddle jen ,zdstavni véritel”)

UNIS Real s.r.o.

ICO: 28302087

se sidlem: Jundrovska 1035/33 Komin 624 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka 59822
zastoupena: Ing. Jifi Kovar, jednatel

na strané druhé jako zdstavce (ddle jen ,zdstavce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 aZ § 1394 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku
tuto

zastavni smlouvu k nemovitostem:
(dale jen Smlouva)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Dne 24,7.2019 byla mezi zastavnim véfitelem a zastavcem uzaviena Smlouva o Uvéru, registracni
¢islo smlouvy: 28431077 (dale jen ,Smlouva o uvéru“) za Gcelem poskytnuti Gvéru aZ do vyse
232 121 900,00 K¢ (slovy: dvé sta tficet dva miliony jedno sto dvacet jeden tisic devét set korun
¢eskych) na podporu vystavby najemnich bytd, a to za ucelem vystavby 3 bytovych domu s
celkem 154 ndjemnimi byty (ztoho 32 byt upravitelnych) na pozemcich parc. & 2178/26,
2178/28, 2178/29, 2178/30 a 2178/31 v katastrdlnim Uzemi Charvatska Nova Ves na zakladé
stavebniho povoleni vydaného na stavbu ,Bfeclav — obytny soubor Hajky, Bfeclav, Charvatska
Nova Ves” stavebnim Gfadem Mé&U Bfeclav, jako stavebnim tfadem pod &.j.: MUBR 85379/2017 a
spis.zn.: MUBR-S 70113/2017 OSUM/VI-330 dne 9. 11. 2017, které nabylo pravni moci dne 13. 12.
2017. Dale na zakladé stavebniho povoleni vydaného na stavbu ,Bfeclav — obytny soubor Hajky"
»50 35 = Komunikace, chodniky, zpevnéné plochy, parkovisté” odborem spravnich véci a dopravy
Mé&U Breclav, jako specialnim stavebnim Gfadem pod €.j.: MUBR 70239/2017 a spis. zn.: MUBR-S
70239/2017 OSVD dne 11.12.2017, které nabylo pravni moci dne 12.1.2018 a to v rozsahu SO 35
—chodniky, zpevnéné plochy a parkovisté a na zakladé stavebniho povoleni vydaného k provedeni
stavby vodniho dila ,Bfeclav — obytny soubor Hajky” SO 13a, SO 13b, SO 16, SO 42 odborem
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zivotniho prostfedi M&U Bfeclav pod ¢.j.: MUBR 107891/2017 a spis. zn.: MUBR-S 70582/2017
0ZpP/Sch dne 21. 12. 2017, které nabylo pravni moci dne 20. 1. 2018 a to v rozsahu SO 13b —
Kanalizace splaskova - prodlouZeni vefejného radu-aredlova ¢ast a SO 42 — Zasakovani destovych
vod.

Na zakladé Sdéleni vydaného stavebnim Gfadem Me&U Bfeclav, jako stavebnim Gfadem pod &,j.
MUBR 46797/2019 a spis.zn.: MUBR-S 31402/2019 0SU/Ku¢-328 dne 26. 3. 2019 doélo k uréeni
novych hranic pozemk(. Pozemky byly rozdéleny a sceleny v souladu s geometrickym plédnem &.
1487-3395/2019. Z pozemk( parc. ¢. 2178/26, 2178/28, 2178/29, 2178/30 a 2178/31 byly
vytvofeny pozemky parc. €. 2178/29 o vymére 2195 m2 a parc. €. 2178/30 o vyméie 14331 m2.

Vystavba bude probihat v souladu s podminkami nafizeni viady ¢. 284/2011 Sb., ze dne 8. zafi 2011
o podminkach poskytnuti a pouziti financnich prostfedk( Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Gvéru na podporu vystavby ndjemnich bytli na Gzemi Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,NV
284/2011 Sb.").

Na zakladé Smlouvy o Gvéru bude zéstavnim véfitelem poskytnut zastavci Gvér dle odstavce 1. tohoto
¢lanku této Smlouvy se splatnosti do 31. 12. 2050. Zastavce prohlasuje, Ze bude mit zédvazek viéi
zastavnimu véfiteli az do vyse 232 121 900,00 K¢ (slovy: dvé sta tFicet dva miliony jedno sto dvacet
jeden tisic devét set korun ceskych) dle Smlouvy o Gvéru a Ze tento budouci zavazek jako trvajici ke
dni podpisu této Smlouvy bez vyhrad uznava.

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitosti:

- pozemek parc. €. 2178/30 o vyméFe 14 331 m? - orna plda
- pozemek parc. €. 2178/29 o vyméFe 2 195 m? - orna pida

zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 3585, pro katastralni Gzemi Charvatskd Nova
Ves a obec Breclav, vedeném Katastrdlnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté
Breclav, co? je doloZeno vypisem z katastru nemovitosti ze dne 18. 7. 2019.

Smluvni strany se dohodly na zajisténi fadného a v€asného splaceni Uvéru specifikovaného v odst. 1.
a 2. tohoto ¢ldnku této Smlouvy véetné pfislusenstvi a smluvnich pokut formou zfizeni zéstavniho
prava k nemovitostem uvedenym v ¢ldnku I1l. odst. 1. této Smlouvy.

Clanek 11
Zajisténé dluhy a smluvni pokuty

Pfedmétem této Smlouvy je zajisténi nasledujicich dluhl zdstavce vidi zdstavnimu véfiteli véetné

jejich pfisludenstvi a zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od uzavieni Smlouvy

o0 Gvéru do uplynuti 6 mésict po terminu konecné splatnosti Gvéru, ktery byl Smlouvou o tvéru

poskytnut, nejméné vsak po dobu 31 let a 11 mésicl od uzavieni Smlouvy o Gvéru:

a. dluh z Gvéru, ktery bude poskytnut zastavnim véfitelem z titulu Smlouvy o Gvéru, a to aZ do ¢astky
232 121 900,00 K¢ s prisluSenstvim;

b. dluh z pravniho titulu bezdiivodného obohaceni zastavce na ukor zastavniho véfitele v dlsledku
odstoupeni zastavniho véfitele od Smlouvy o Gvéru, a to aZ do ¢astky 348 182 850,- K&;

c. smluvni pokuta sjednana ve vysi 1% z vyse poskytnutého tvéru podle ¢ldnku VI. odst. 1) pism. a),
c) a e) Smlouvy o uvéru;

d. smluvni pokuta ve vy3i 5.000,- KE podle ¢lanku VI. odst. 1), pism. b) a j) Smlouvy o Gvéru;

e. smluvni pokuty ve vy3i 0,2 %, z vy3e poskytnutého Uvéru podle ¢lanku VI. odst. 1) pism. d) Smlouvy
o uvéru;

f. smluvni pokuty ve vy3i 10.000,- K& podle ¢lanku VI. odst. 1) pism. f) a g) Smlouvy o Gvéru;
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g. smluvni pokuty ve vy3i 0,5 % podle ldnku VI. odst. 1 pism. h) Smlouvy o Gvéru;
h. smluvni pokuty ve vysi 0,1 % podle &lanku VI. odst. 1 pism. i) Smlouvy o Gvéru.

Dale je pfedmétem této Smlouvy zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od provedeni
vkladu zastavniho préva dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani zastavniho prava.
a. smluvni pokuta ve vy3i 5 000,- KE podle ¢lanku V. odstavce 4. této Smlouvy.

Clanek N1.
Zastava

Zastavce d ava touto Smlouvou do zdstavy zastavnimu véfiteli nemovitosti:

- pozemek parc. € 2178/30 o vyméie 14 331 m* a pozemek parc. & 2178/29 o vyméFe 2 195 m?
se véemi soucdstmi a pfisludenstvim zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 3585,
pro katastralni izemi Charvatska Nova Ves a obec Bfeclav, vedeném Katastralnim Gfadem pro
lihomoravsky kraj, KatastrdIni pracovisté Bfeclav, coz je doloZeno vypisem z katastru
nemovitosti ze dne 18.7.2019 (dale jen ,predmét zastavy") k zajisténi dluhu zéstavce a
smluvnich pokut uvedenych v €lanku II. této Smlouvy. Na zékladé této Smlouvy se zFizuje
zastavni pravo k pfedmétu zastavy véetné pfislusenstvi ve prospéch zdstavniho véfitele.

Zastavni véfitel zastavni pravo dle odst. 1. tohoto ¢ldnku Smlouvy pFijima.

Zastavce prohladuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy je pfedmét zastavy, pozemek parc. &. 2178/30 a
pozemek parc. €. 2178/29 zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 3585 pro katastralni
uzemi Charvatska Nova Ves a obec Bieclav u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi$té Bfeclav, zatizen pravem tfeti osoby a na zdstavé vazne vécné bfemeno zfizovani a
provozovéni vedeni a vécné bifemeno vstupu a vjezdu na ¢ast pozemku pro GasNet, s.r.0., Kli¥ska
940/96, Klide, 400 01 Usti nad Labem, ICO: 27295567 na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
— uplatna ze dne 7. 6. 2007. Prévni G¢inky vkladu prava ke dni 25. 7. 2007 (V-2563/2007-704).

Déle zéstavce prohlasuje, Ze na pfedmétu zéstavy vdzne vécné bfemeno zfizovani a provozovani
vedeni a vécné bfemeno vstupu a viezdu na ¢ast pozemku pro GasNet, s.r.0., Kli§ska 940/96, Klise,
400 01 Usti nad Labem, ICO: 27295567 na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — uplatnd ze
dne 7. 6. 2007. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 13. 6. 2007 (V-2564/2007-704).

Zastavce prohladuje, Ze se zastavou nebyla u¢inéna Zadna dispozice, kterd by znemozfiovala nebo
zpochybnila vznik zastavniho prava dle této Smlouvy.

Clanek IV,
Vznik zastavniho prava
Zastavni pravo k nemovitosti, ktera je pfedmétem zastavy, vznika zapisem tohoto prava do katastru
nemovitosti provedenym formou vkladu dle katastrélniho zékona.
Clanek V.
Prava a povinnosti ze zastavniho prava
Zdstavce se zavazuje nejpozdéji do 15 dnili po provedeni vkladu zastavniho préva dle této Smlouvy

do katastru nemovitosti pfedloZit zastavnimu véfiteli origindl pfislusného vypisu z katastru
nemovitosti s vyzna¢enym zdstavnim pravem ve prospéch zastavniho véfitele.
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Zastavce se zavazuje zdriet se vieho, &im se zdstava zhoruje na Ukor zastavniho véfitele, fadné
pecovat o pfedmét zastavy a nijak nesniZovat hodnotu zastavy. Stane-li se inem zastavce dostatecna
jistota zastavniho véfitele nedostatednou nebo sniZi-li se nedostatecna jistota, zastavce ji pfiméiené
doplni. Pro piipad poruseni tohoto odstavce se sjednava smluvni pokuta ve vy3i 10 % z poskytnutého
avéru za kazdy jednotlivy pfipad porudeni s tim, Ze tuto smluvni pokutu Ize uplatnit i opakované.

Zastavce se zavazuje na vyzvu zastavniho véfitele zpFistupnit zéstavnimu véfiteli nebo jim povéfenym
¢i zplnomocnénym osobam predmét zastavy za Gcelem kontroly jeho stavu.

Pro p¥ipad poruseni zavazki dle pfedchozich odstavchi tohoto Elédnku V., odst. 1. a 3. této Smlouvy se
sjednava smluvni pokuta ve vy3i 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, s tim, Ze tuto smluvni
pokutu Ize uplatnit i opakované.

Clanek V1.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho ¢ast nebo zajisténa smluvni pokuta splatné, muiZe se zastavni véfitel
uspokojit zptisobem, 0 némZ se dohodl se zdstavcem v této Smlouvé.

Zastavce souhlasi s tim, Ze zastavni véfitel si zastavu ponechd za cenu obvyklou ke dni splatnosti
zajisténého dluhu, jeho &asti nebo smluvni pokuty a Ze se zastavci vyda, of hodnota zastavy pfipadné
ptevyduje hodnotu zajisténého dluhu, jeho Easti nebo smluvni pokutu. Zastavni véfitel je také
opravnén predmét zastavy prodat ve vefejné drazbé nebo prfedmét zastavy prodat podle jiného
zékona a uspokojit z vytézku prodeje predmétu zdstavy svoji splatnou pohledavku za zastavcem.
Zastavni véfitel ma vici zadstavci prdvo na nahradu nutnych nakladi vynaloZenych pfi vykonu
zastavniho prava.

Dojde-li k vykonu zastavniho prava podle této Smlouvy, zavazuje se zastavce predat veskerou
technickou, smluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se k pfedmétu zdstavy, zéstavnimu véfiteli do 30
dnd od dorudeni vyzvy zdstavniho véritele zastavci.

Jestlize v souvislosti s uplatnénim ndrok{i ze zéstavniho prava dojde k bezdivodnému obohaceni
zastavniho véfitele, zavazuje se zastavni véfitel to, co bezdlvodnym obohacenim nabyl, navratit
zéstavci na jeho zadost do 60 dnl od doruceni Zadosti.

V ostatnim se vykon zastavniho préava Fidi ustanovenim § 1360 aZ 1370 ob&anského zakoniku.

Clanek VILI.
Zénik zastavniho prdva

Zanikne-li zaji¥tény dluh, zanikne i zastavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohleddvka trva
v pfipadech a za podminek uvedenych v ustanoveni § 1377 obcanského zakoniku.

Je-li z&stavni prévo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zéniku, jedna se o zdvadu vaznouci
na zastave.

Zaniklo-li zastavni pravo k pfedmétu zastavy, vyda zéstavni véfitel na Zadost zastavce do 20 pracovnich
dnii zastavci o této skutecnosti pisemné potvrzeni. Nepotvrdil-li zastavni véfitel zastavci na jeho
sadost v uvedené |hité zanik zastavniho prava, nahradi Skodu z toho vzniklou. Névrh na vymaz
zastavniho préva z katastru nemovitosti poda zéstavce.
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Clanek viil.
Prava zastavce jako vlastnika pfi uvolnéni zastavy a zdména zastavniho prava

Uvolni-li se zastava zanikem zastavniho prava a neni-li v katastru nemovitosti zapis o zastavnim pravu
jesté vymazan, povazuje se zastavni pravo za uvolnéné a zastavce nemovitosti mdze spojit uvolnéné
zastavni pravo s jinym dluhem, ktery neprevysuje plvodni dluh.

PoZada-li o to zastavce, zapiSe se do katastru nemovitosti, Ze je zastavni pravo uvolnéné a Ze zajisténi
pavodniho dluhu pominulo, prokaZe-li zénik zastavniho prdva listinou potvrzenou zastavnim véfitelem
nebo rozhodnutim soudu nebo jinou vefejnou listinou. Nezajisti-li zastavce uvolnénym zastavnim
pravem jiny dluh do 10 let od zapisu uvolnéni zastavniho prdva, jeho pravo tak ucinit tak zanika.

Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho prava, lze je pfed uplynutim 10 let
vymazat jen spolecné se zastavnim pravem.

Nezajistil-li zdstavce uvolnénym zdstavnim pravem novy dluh, nepfihliZi se po zpenéZeni zastavy
k uvolnénému zastavnimu pravu pfi rozdéleni vytézku.

Zastavce se zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjsim pofadi nezajisti novy dluh a 7e
nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trvé zéstavni pravo pro zastavniho véfitele,
v jehoZ prospéch se zastavce touto Smlouvou zavazal.

Zastavce se zavazuje, e neumoZni zapis nového zastavniho prava namisto zastavniho prava starého.

Clanek IX.
Dorucovani

Smiuvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti, které se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba
dorucit osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla zastavniho véritele a na adresu sidla
zastavce uvedeneé v zahlavi této Smlouvy nebo datovou schrankou.

AniZ by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi lze prokdzat doruceni, ma se za to, Ze pisemnost
byla dorudena fadné:
a) pfidorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo
- dnem, vnémi byla na adrese smluvni strany dorucena pisemnost osobé urcéené
k prebirani listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany dorufovéna pisemnost osobé uriené
k pfebirani listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit,

b)  pfi doru€ovani postou:
- dnem predani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli diivodi
neprevzala ¢i odmitla zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruéeni nezdriuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této Smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, ze v pfipadé& zmény sidla i pracovi§té zastavniho véfitele anebo adresy &
sidla zastavce a tim i adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skuteénosti bez
zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

ot e
s
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Clanek X.
Vklad zastavniho prava

Na zdkladé této Smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni vkladu
zastavniho prava provede pfislusny katastraini urad zdpis zastavniho prava zdstavniho véfitele na
pfislusném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti. Navrh na vklad podava zastavce.

Bude-li ndvrh na vklad zastavniho prava zfizeného podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
pravomocné zamitnut ¢i bude vzat zpét z dlivodu vad, zavazuji se strany neprodlené odstranit diivody
zamitnuti navrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to i pfipadnym zrudenim této Smlouvy a uzavienim
smlouvy nové. Neposkytne-li zastavce potifebnou soucinnost ke zfizeni zastavniho prava do dvou
mésich od uzavieni této Smlouvy, je povinen uhradit zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi
20.000,- KE. Pravni Gcinky uznani zdvazku dle této Smlouvy z(stdvaji zachovany, stejné tak i ujednani
tykajici se smluvnich pokut.

Clanek XI.
Zavérefna ustanoveni

Zéastavni véfitel zpracovavd osobni Gidaje fyzickych osob zastupujicich zastavce za tucelem a v rozsahu
nezbytném pro pInéni ukolli ve verejném zajmu a pri vykonu verejné moci. Zastavni véfitel zpracovava
dané osobni idaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro naplnéni stanoveného tcelu. Pfizpracovavani
téchto osobnich Udaji postupuje zastavni véfitel v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovdnim osobnich (dajd
a o0 volném pohybu téchto Gdaju.

Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem uveiejnéni
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv. Uvefejnéni této Smlouvy
v registru smluv zajisti zastavni véfitel, nejpozdéji do 15 dnl po podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména zékonem ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik
a zakonem ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastrdlni zakon)

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré naklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem zastavniho
prava do katastru nemovitosti nese zdstavce.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné vcas a fadné informovat o v8ech podstatnych skute¢nostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle této Smlouvy a vyvinout potfebnou souinnost k plnéni této
Smiouvy.

V pfipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou doté¢ena ostatni
ustanoveni této Smlouvy.

Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami
na téze listiné.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech, z nich zastavni véfitel obdrzi dvé vyhotoveni, zdstavce

obdrizi jedno vyhotoveni a jeden stejnopis je uréen pro fizeni u pfisluéného katastralniho ufadu, Kazdé
vyhotoveni ma pravni silu originalu.
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9. Smluv‘ni‘stra'ny !)'OtVl:Zl:ljf, 7e si Smlouvu predetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze byla sepsana na zakladé
praV'dIWC}'E udajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

V Praze dne "209'2“19 ' f/‘lfﬂif dne —2-092{]19

zastavni véfitel zastavce

{ﬁ‘la"ﬂh‘* rif’h..ﬂr’n
UNIS‘ReaI s.r.o.
Ing. Jifi Kovar
jednatel

Ing. Hana Pejpalova
feditelka Fondu

OVERENI - LEGALIZACE
B&#né &islo ovéfovaci knihy: O- 7 77/2019
Ovétuji, Ze tuto listinu pfede mnou viastnoruéng podepsala tato osoba,
jeiiZ totoZnost hyls prouzin: platngm ifednim pritkazem:

e R
e e )

2 ‘E-_*F
Notéf touto Iegahzacu neodpovida za obsah listiny —-------------
\/ Praze dne 2. zafi 2019

Be. Julie VONDR/ AKOVA 2 q.__.ffF@ M
noldrskd tajemmnice ol %l'lﬂ' wiy
povéfend JUDr. Petrou Hauarlqu'r"h R Jiﬁ:‘
notatkou sesidlem v Praze, E.'.l i%q;‘.--E'E;"
F e THE ""t‘&l:#
- WE;'-:.:\..‘_
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HORACKO s.r.o.

se sidlem: Jundrovska 1035/33 Komin 624 00 Brno

ICO: 253 06 545

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 23969
zastoupena: Ing. Jifi Kovar, jednatel

(déle jen ,vystavce”)

uzavira s remitentem

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 708 56 788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
(déle jen ,remitent”)

toto:

SMENECNE VYPLNOVACI PROHLASENI K BLANKOSMENCE €. 28431078/1

Vystavce dne 30. 4. 2019 vystavil 1 ks vlastni blankosménky ¢. 28431078/1 bez uvedeni sménecné
sumy, data splatnosti a mista placeni s doloZkou , bez protestu”.

1.

Vystavce prohlasuje, Ze vySe uvedenou blankosménku vystavil a remitentovi odevzdal
ze svobodné vile, dobrovolné a bez jakéhokoliv natlaku ¢i donuceni. Dale vystavce vyslovné
prohlasuje, Ze tuto blankosménku wvystavil jako prostiedek zajisténi viech souéasnych
i budoucich pohledavek a ndroki remitenta plynoucich ze Smlouvy o Gvéru reg. €. 28431078,
uzaviené mezi vystavcem a remitentem dne 31. 12. 2018 ve znéni dodatku €. 1 ze dne
30. 4. 2019 (,déle jen Smlouva o tvéru“), a to az do vySe 79 349 725,00 K¢ (slovy: sedmdesat
devét miliond tfi sta Ctyficet devét tisic sedm set dvacet pét korun ceskych) spolu
s pfislusenstvim a smluvnimi pokutami, pfip. bezdlvodnym obohacenim v pfipadé ziniku
uvérové smlouvy.

Vystavce timto udéluje remitentovi neodvolatelné sménecné pravo vyplfiovaci, tj. pravo vyplnit

udaj splatnosti a sménecnou sumu poté, co vystavce bude viéi remitentovi v prodleni s Ghradou

svych zavazkd, a to nasledujicim zplsobem:

— do udaje splatnosti jakékoliv datum po dni splatnosti jakékoli pohledavky remitenta nebo jeji
¢asti spolu s pfislusenstvim a naroky vyplyvajicich ze Smlouvy o tvéru;

— jako sméneénou sumu jakoukoli ¢astku aZ do vyse 79 349 725,00 K¢ (slovy sedmdesat devét
miliéna tFi sta Ctyficet devét tisic sedm set dvacet pét korun ceskych) spolu s pfislusenstvim
a naroky vyplyvajicimi ze Smlouvy o Uvéru, které budou neuhrazené asplatné ke dni
splatnosti sménky;

— do udaje ,misto placeni” libovolny Gdaj (pfipadné domicilaci doloZku).

Sménecné zévazky vzniklé odevzdanim blankosménky a jejim pfipadnym vyplnénim nenahrazuji
puvodni zdvazky vystavce ze Smlouvy o Uvéru a neznamenaji ani jejich zménu, Vedle sménecéné
pohledavky remitenta budou tedy i nadale existovat pohledavky remitenta dle Smlouvy o Gvéru.

% 11*1?#.!?5%1"%::
‘“‘fh“fi-r' i .1—"3_~,rl
é’; ﬁ:,r;‘%’ﬁ?;;
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4. Vynos ze smének pouzije remitent ke sniZeni, pfipadné vyrovnani svych pohledédvek viigi vystavci,
pficemi rozhodnuti o tom, na kterou z pohleddvek zajisténych sménkou é&i jejich pfislusenstvi
bude ziskany vynos pouZit (nestaci-li na thradu viech) pfisludi remitentovi.

5. Zaplacenim sménecné pohleddvky (nebo jeji ¢asti) zanikd nejen tato pohledavka (nebo jeji ¢ast),
ale také pohledavky (nebo jejich ¢asti), které byly kryty blankosménkou, a to v pofadi uvedeném
v Clanku VII. odst. 4) Smlouvy o Gvéru.

6. JestliZe vsouvislosti suplatnénim narok( ze sménky dojde k bezdlivodnému obohaceni
remitenta, zavazuje se remitent, Ze to, co bezdivodnym obohacenim nabyl, navratit vystavci na
jeho zadost do 60 dnl od doruceni Zddosti.

7. V pfipadé neuplatnéni blankosménky vy3e uvedenym zplsobem zabezpeéi remitent po zaniku
viech pohledédvek vcetné prislusenstvi krytych blankosménkou bez zbyteéného odkladu jejich
vraceni vystavci. Vrdceni se déje fyzickym pfedanim vystavci proti pisemnému potvrzeni
0 zpétném prevzeti. JestliZe do 10 pracovnich dnii po datu vyzvani nebude blankosménka
vyzvednuta, je remitent opravnén k jejich znehodnoceni.

8. Sménka byla avalovana témito smenecnymi rucntell —

F?,.-s"&-“' e e T e e el SRR e B R SR &r

e ﬁ;ﬁa SR
_..-r'\: -\.'..ni.ﬂ o] .

ﬂ?f‘ﬂ? ﬁ‘-&‘f'“t‘f"é‘m AT -F féﬁ“f. r!'f?‘f'% r..-» '#‘:f‘ ﬂf“M"l.

Smeneéne vyplnovaa prohlasenl je vyhotoveno ve 3 Whotovenlch, zmchi rem|tent obdrizi

2 vyhotoveni a vystavce 1 vyhotoveni.

.-

ot

30 i 2019

V Pram dne

.0. | _ , Stétni fond rozvoje’by. Ienl
Ing. Jifi Kovér , _ " Ing. Hana Pejpalova
jednatel ; feditelka Fondu

Vyslovné souhlasim svyplnénim blankosménky dle pravidel obsazenych vtomto Sménefném
vyplriovacim prohlaseni.
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Mia Casa s.r.o.

se sidlem: Jaurisova 515/4 Michle 140 00 Praha 4

IC0: 01913697

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vliozka 213412
zastoupend: Patrik Némec, jednatel

(dale jen ,vystavce"”)

uzavira s remitentem

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 708 56 788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
(ddle jen ,remitent”)

toto:

SMENECNE VYPLNOVACI PROHLASENI K BLANKOSMENCE €. 28431076/1

Vystavce dne 16. 7. 2017 vystavil 1 ks vlastni blankosménky ¢. 28431076/1 bez uvedeni sméneéné
sumy, data splatnosti a mista placeni s dolozkou ,bez protestu”.

1.

Vystavce prohlasduje, Ze vySe uvedenou blankosménku vystavil a remitentovi odevzdal ze
svobodné vile, dobrovolné a bez jakéhokoliv natlaku ¢&i donuceni. Dale vystavce vyslovné
prohladuje, 7e tuto blankosménku vystavil jako prostfedek zajisténi vSech souasnych
i budoucich pohledévek a narok( remitenta plynoucich ze Smlouvy o tvéru reg. ¢. 28431076,
uzaviené mezi vystavcem a remitentem dne 16. 7. 2019 (dale jen ,Smlouva o Gvéru”), a to az do
vySe 57 555 000,00 KE (slovy: padesit sedm milion(i pét set padesat pét tisic korun eskych)
spolu s pfisluenstvim a smluvnimi pokutami, pfip. bezdivodnym obohacenim v pfipadé zaniku
uvérové smlouvy.

Vystavce timto udéluje remitentovi neodvolatelné sménecné pravo vypliiovaci, tj. pravo vyplnit

Udaj splatnosti a sméneénou sumu poté, co vystavce bude viici remitentovi v prodleni s thradou

svych zavazkd, a to nasledujicim zplsobem:

— do udaje splatnosti jakékoliv datum po dni splatnosti jakékoli pohledavky remitenta nebo jeji
¢asti spolu s pfisluenstvim a naroky vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru;

— jako sméneénou sumu jakoukoli ¢astku az do vySe 57 555 000,00 K¢ (slovy padesat sedm
milioni pét set padesdt pét tisic korun ceskych) spolu s pfisluSenstvim a naroky
vyplyvajicimi ze Smlouvy o uvéru, které budou neuhrazené asplatné ke dni splatnosti
sménky;

— do udaje ,misto placeni” libovolny Gdaj (pfipadné domicilaci dolozku).

Sménecné zavazky vzniklé odevzdanim blankosménky a jejim pfipadnym vyplnénim nenahrazuji
plvodni zavazky vystavce ze Smlouvy o Uvéru a neznamenaji ani jejich zménu. Vedle sménecné
pohleddvky remitenta budou tedy i nadale existovat pohledavky remitenta dle Smlouvy o Gvéru.
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4. Vynos ze smének poutije remitent ke snizeni, pfipadné vyrovnani svych pohledavek vici vystavci,
pfitemz rozhodnuti o tom, na kterou z pohledavek zajisténych sménkou ¢i jejich prisluSenstvi
bude ziskany vynos pouZit (nestaci-li na Ghradu vSech) pfislusi remitentovi.

5. Zaplacenim sméneéné pohleddvky (nebo jeji ¢asti) zanika nejen tato pohledavka (nebo jeji ast),
ale také pohledavky (nebo jejich €dsti), které byly kryty blankosménkou, a to v pofadi uvedeném
v Clanku VII. odst. 4) Smlouvy o Gvéru.

6. JestliZe vsouvislosti suplatnénim narokli ze sménky dojde k bezdivodnému obohaceni
remitenta, zavazuje se remitent, Ze to, co bezdtivodnym obohacenim nabyl, navratit vystavci na
jeho Zadost do 60 dnl od doruceni Zadosti.

7. V pfipadé neuplatnéni blankosménky vySe uvedenym zplsobem zabezpeci remitent po zaniku
vSech pohleddvek véetné pfislusenstvi krytych blankosménkou bez zbyteéného odkladu jeji
vraceni vystavci. Vraceni se déje fyzickym preddnim vystavci proti pisemnému potvrzeni
o zpétném prevzeti. Jestlize do 10 pracovnich dnl po datu vyzvani nebude blankosménka
vyzvednuta, je remitent oprévnén kjejimu protokolérnimu znehodnoceni.

Ol
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9. Smenecne vyplfiovaci prohlasenl je vyhotoveno ve 3 vyhotovenich, z nichi remitent obdrzi 2
vyhotoveni a vystavce 1 vyhotoveni.
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i eI ia/Casa s.r.0. Statni fond rozvd(e bydlem I
v ) Patrik Némec Ing. Hana Pejpalova Nyl

=E jednatel feditelka Fondu

Vyslovné souhlasim svyplnénim blankosménky dle pravidel obsazienych vtomto Sménetném
vyplfiovacim prohlaseni.
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PE MEDIKA s.r.o.

se sidlem: Vyholec 1147/25, Komin, 624 00 Brno

ICO: 047 40 963

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 91669
zastoupena: Ing. Petr Springer, jednatel

(dale jen ,vystavce"”)

uzavira s remitentem

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 708 56 788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, Feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
(dale jen ,remitent”)

toto:

SMENECNE VYPLNOVACI PROHLASENI K BLANKOSMENCE €. 28431079/1

Vystavce dne 25. 4. 2019 vystavil 1 ks vlastni blankosménky ¢. 28431079/1 bez uvedeni smé&neéné
sumy, data splatnosti a mista placeni s doloZkou ,bez protestu”.

1. Vystavce prohlasuje, Ze vy3e uvedenou blankosménku vystavil a remitentovi odevzdal ze svobodné

3.

ville, dobrovolné a bez jakéhokoliv natlaku ¢i donuceni. Déle vystavce vyslovné prohlasuje, e tuto
blankosménku vystavil jako prostfedek zajisténi viech soutasnych ibudoucich pohledavek
a naroki remitenta plynoucich ze Smlouvy o Gvéru reg. &. 28431079, uzaviené mezi vystavcem
a remitentem dne 31. 12. 2018 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25. 4. 2019 (dale jen ,Smlouva
o uvéru“), a to az do vySe 204 131 841,00 K¢ (slovy: dvé sté Etyfi milion( jedno sto tFicet jedna tisic
osm set Ctyficet jedna korun Ceskych) spolu s pfisluSenstvim asmluvnimi pokutami, pfip.
bezdlvodnym obohacenim v pfipadé zaniku Gvérové smlouvy.

Vystavce timto udéluje remitentovi neodvolatelné sméneéné pravo vypliiovaci, tj. pravo vyplnit

udaj splatnosti a sménefnou sumu poté, co vystavce bude viéi remitentovi v prodleni s Ghradou

svych zavazku, a to nasledujicim zplisobem:

— do Udaje splatnosti jakékoliv datum po dni splatnosti jakékoli pohledavky remitenta nebo jeji
Casti spolu s pfislusenstvim a naroky vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru;

— jako sménecnou sumu jakoukoli Cdstku az do vySe 204 131 841,00 K¢ (slovy dvé sté Etyfi
miliénd jedno sto tFicet jedna tisic osm set ¢tyficet jedna korun &eskych) spolu s prislusenstvim
a naroky vyplyvajicimi ze Smlouvy o Gvéru, které budou neuhrazené a splatné ke dni splatnosti
sménky;

— do udaje ,misto placeni” libovolny tudaj (pfipadné domicilaci dolozku).

Sménecné zdvazky vzniklé odevzdanim blankosménky a jejim pfipadnym vyplnénim nenahrazuiji
plvodni zévazky vystavce ze Smlouvy o Gvéru a neznamenaji ani jejich zménu. Vedle sméneéné
pohledévky remitenta budou tedy i nadale existovat pohledavky remitenta dle Smlouvy o Gvéru.
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4. Vynos ze smének poutije remitent ke sniZeni, pfipadné vyrovnani svych pohledavek vici vystavci,
pficemz rozhodnuti o tom, na kterou z pohledavek zajisténych sménkou ¢i jejich prisludenstvi bude
ziskany vynos poutZit (nestaci-li na uhradu viech) prislusi remitentovi.

5. Zaplacenim sménecné pohledavky (nebo jeji ¢asti) zanika nejen tato pohledavka (nebo jeji ¢ast),
ale také pohledavky (nebo jejich ¢asti), které byly kryty blankosménkou, a to v pofadi uvedeném v
Clanku VII. odst. 4) Smlouvy o Gvéru.

6. Jestlize v souvislosti s uplatnénim narok ze sménky dojde k bezdiivodnému obohaceni remitenta,
zavazuje se remitent, Ze to, co bezdlvodnym obohacenim nabyl, navratit vystavci na jeho zadost
do 60 dnii od doruceni Zéddosti.

7. V pfipadé neuplatnéni blankosménky vy3e uvedenym zplsobem zabezpeti remitent po zdniku
viech pohledédvek véetné prisluenstvi krytych blankosménkou bez zbyteéného odkladu jejich
vraceni vystavci. Vraceni se déje fyzickym predanim vystavci proti pisemnému potvrzeni o zpétném
pfevzeti. Jestlize do 10 pracovnich dn(i po datu vyzvani nebude blankosménka vyzvednuta, je
remitent opravnén k jejich znehodnoceni.

8. Srni;l{ka b¥l'§%valovéna terrlrit?gm'ﬂsrp.éfneé mlfuﬁl;ﬁ!_l — ""E T M__w_
.-J.c_, L7 'q J"\-\. 2 Tl : . 1".7‘: "lri-'\- o ‘:_1. '\-cI_F i
LR A o t"““"‘*"ﬁ*' g "}@' SRR e ‘f‘:lﬁv& i
9. Sménecné vyplnovaci prohlaseni je vyhotoveno ve 3 vyhotovenich, znichz remitent obdrzu
2 vyhotoveni a vystavce 1 vyhotoveni.
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PE MEDIKA s.r.0. . Statm fond rozvo;e bydleni
Ing. Petr Springer \ Ing. Hana Pejpalova

jednatel L Y teditelka Fondu

Vyslovné souhlasim svyplnénim blankosménky dle pravidel obsaZenych vtomto Sménecném
vyplnovacim prohlaseni.
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SENIOR PARK HOUSE a.s.
se sidlem: PFipotocni 1519/10a, Vriovice, 100 00 Praha 10
IC: 27458784
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 10795
zastoupend:  Vladislav Fedo$, predseda pfedstavenstva
laroslav Plesnik, ¢len predstavenstva
(dale jen ,vystavce”)

uzavira s remitentem

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 708 56 788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: JUDr. Ing. Eva Helclové, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
(dale jen ,,remitent”)

toto:

SMENECNE VYPLNOVACI PROHLASENT K BLANKOSMENCE €. 28421075/1

Vystavce dne 18. 10. 2018 vystavil 1 ks vlastni blankosménky ¢. 28421075/1 bez uvedeni sménecné
sumy, data splatnosti a mista placeni s dolozkou ,bez protestu”.

1. Vystavce prohlasuje, 7e vyse uvedenou blankasménku vystavil a remitentovi odevzdal
ze svobodné viile, dobrovolné a bez jakéhokoliv natlaku ¢i donuceni. Dale vystavce vyslovné
prohlaiuje, e tuto blankosménku vystavil jako prostfedek zajisténi viech souasnych
i budoucich pohledavek a narokli remitenta plynoucich ze Smlouvy o Uvéru reg. ¢. 28421075,
uzaviené mezi vystavcem a remitentem dne 18. 10. 2018 (déle jen ,Smlouva o uvéru”), a to aZ
do vy$e 52 000 000,00 K& (slovy: padesat dva miliony korun Ceskych) spolu s pfislusenstvim
a smluvnimi pokutami, piip. bezdiivodnym obohacenim v pfipadé zaniku uvérové smlouvy.

2. Vystavce timto udéluje remitentovi neodvolatelné sménecné pravo vyplitovaci, tj. pravo vypinit
udaj splatnosti a smé&ne¢nou sumu poté, co vystavce bude vici remitentovi v prodleni s thradou
svych zavazk(, a to nasledujicim zptsobem:
do tdaje splatnosti jakékoliv datum po dni splatnosti jakékoli pchledavky remitenta nebo jeji
gasti spolu s pFisludenstvim a naroky vyplyvajicich ze Smlouvy o tvéru;

— jako sméneénou sumu jakoukoli ¢astku az do vySe 52 000 000,00 K& (slovy padesat dva
miliony korun éeskych) spolu s pfisluienstvim a naroky vyplyvajicimi ze Smlouvy o Gvéru,
které budou neuhrazené a splatné ke dni splatnosti sménky;

— do udaje ,misto placeni” libovolny tdaj (pfipadné domicilaci dolozku).

3. Sméneéné zavazky vzniklé odevzdanim blankosménky a jejim pfipadnym vyplnénim nenahrazuji
plvodni zavazky vystavce ze Smlouvy o Ovéru a neznamenaji ani jejich zménu. Vedle sménecné
pohledavky remitenta budou tedy i nadale existovat pohledavky remitenta dle Smlouvy o uvéru.

4. Vynos ze smének pouiije remitent ke snizeni, pfipadné vyrovnani svych pohledavek vidi vystavci,
pficemi rozhodnuti o tom, na kterou z pohledavek zajisténych sménkou i jejich pfislusenstvi
bude ziskany vynos pouZit (nestaci-li na thradu vSech) prislusi remitentovi.
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5. Zaplacenim sménedné pohleddvky (nebo jeji ¢asti) zaniké nejen tato pohledavka (nebo jeji cast),
ale také pohledavky (nebo jejich éasti), které byly kryty blankosménkou, a to v pofadi uvedeném
v Clanku VII. odst. 4) Smlouvy o Uvéru.

6. Jestlife vsouvislosti suplatnénim narokll ze sménky dojde kbezdlvodnému obohaceni
remitenta, zavazuje se remitent, 7e to, co bezdlvodnym obohacenim nabyl, navratit vystavci
na jeho 7adost do 60 dnii od doruceni Zadosti.

7. Vpfipadé neuplatnéni blankosménky vyse uvedenym zplisobem zabezpedi remitent po zaniku
viech pohledavek vietné piislusenstvi krytych blankosménkou bez zbytecného odkladu jejich
vraceni wystavci. Vraceni se déje fyzickym pfedanim vystavci proti pisemnému potvrzeni
o zpétném pievzeti. Jestlize do 10 pracovnich dnl po datu vyzvani nehude blankosménka
vyzvednuta, je remitent opravnén k jejich znehodnoceni.

8. Sménka byla avalovdna témito sménecnymi ruciteli:
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9. Sméneéné vypliiovaci prohlddeni je vyhotoveno ve 3 vyhotovenich, znichz remitent
2 vyhotoveni a vystavce 1 vyhotoveni.

fpaoe P Ao fin AP 18 -10- 2018

- Statni fond rozvoje bydleni
~—- @\ JUDr.Ing.Eva Helclova
-\ teditelka Fondu

SENIOR PARK HOUSE a.s.
Jaroslav Plesnik
¢len predstavenstva

Vyslovné souhlasim svyplnénim blankosménky dle pravidel obsazenych vtomto Sménecném
vyplnovacim prohlaseni.

sménecny ruditel

smeénecny rucitel
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UNIS Real s.r.o.

se sidlem: Jundrovska 1035/33 Komin 624 00 Brno

ICO: 28302087

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 59822
zastoupend: Ing. Jifi Kovar, jednatel

(dale jen ,vystavce”)

uzavira s remitentem

Statni fond rozvoje bydleni

ICO: 708 56 788

se sidlem: Vinohradskd 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni
(dale jen ,remitent”)

toto:

SMENECNE VYPLNOVACI PROHLASEN{ K BLANKOSMENCE €. 28431077/1

Vystavce dne 2. 9. 2019 vystavil 1 ks viastni blankosménky & 28431077/1 bez uvedeni sméneéné
sumy, data splatnosti a mista placeni s doloZkou ,bez protestu®.

1. Vystavce prohladuje, Ze vy3e uvedenou blankosménku vystavil a remitentovi odevzdal ze
svobodné viile, dobrovolné a bez jakéhokoliv natlaku & donuceni. Déale vystavce vyslovné
prohladuje, Ze tuto blankosménku vystavil jako prostiedek zajisténi viech soucasnych
i budoucich pohledavek a narokd remitenta plynoucich ze Smlouvy o Gvéru reg. ¢. 28431077,
uzaviené mezi vystavcem a remitentem dne 24. 7. 2019 (dale jen ,Smlouva o tvéru®), a to aZ do
vySe 232 121 900,00 K¢ (slovy: dvé sta tficet dva miliony jedno sto dvacet jeden tisic devét set
korun Eeskych) spolu s pfislusenstvim a smluvnimi pokutami, pfip. bezdiivodnym obohacenim
v pfipadé zaniku Gvérové smlouvy.

2. Vystavce timto udéluje remitentovi neodvolatelné sméneéné pravo vypliiovaci, tj. pravo vyplnit
udaj splatnosti a sménecnou sumu poté, co vystavce bude vuéi remitentovi v prodleni s Ghradou
svych zavazkd, a to nasledujicim zplhsobem:

— do udaje splatnosti jakékoliv datum po dni splatnosti jakékoli pohledavky remitenta nebo jeji
Casti spolu s prisludenstvim a naroky vyplyvajicich ze Smlouvy o tvéru;

— jako sméne&nou sumu jakoukoli ¢dstku az do vy3e 232 121 900,00 K& (slovy dvé sta tficet
dva miliony jedno sto dvacet jeden tisic devét set korun eskych) spolu s pfislusenstvim a
naroky vyplyvajicimi ze Smlouvy o Gvéru, které budou neuhrazené a splatné ke dni splatnosti
sménky;

— do udaje ,misto placeni” libovolny udaj (pfipadné domicilaci dolozku).

3. Sménelné zdvazky vzniklé odevzdanim blankosménky a jejim pfipadnym vypln&nim nenahrazuji
plvodni zavazky vystavce ze Smlouvy o Uvéru a neznamenaji ani jejich zménu. Vedle sméneéné
pohleddvky remitenta budou tedy i nadale existovat pohledavky remitenta dle Smlouvy o Gvéru.

P Lo ks

Stranka 1z 2



4. \Vynos ze smének pouzije remitent ke sniZeni, pfipadné vyrovnani svych pohledavek viiéi vystavci,
pfitemz rozhodnuti o tom, na kterou z pohledavek zajiSténych sménkou ¢i jejich pfislusenstvi
bude ziskany vynos pouZit (nestaci-li na thradu viech) pfislusi remitentovi.

5. Zaplacenim sménecné pohledavky (nebo jeji ¢asti) zanikd nejen tato pohleddvka (nebo jeji €ast),
ale také pohledavky (nebo jejich &asti), které byly kryty blankosménkou, a to v pofadi uvedeném
v Clanku VII. odst. 4) Smlouvy o Gvéru.

6. lestlize vsouvislosti suplatnénim narokii ze sménky dojde k bezdiivodnému obohaceni
remitenta, zavazuje se remitent, Ze to, co bezdlivodnym obohacenim nabyl, navratit vystavci na
jeho zadost do 60 dni od dorueni Zadosti.

7. V pfipadé neuplatnéni blankosménky vySe uvedenym zpusobem zabezpei remitent po zaniku
viech pohleddvek vcetné pfislusenstvi krytych blankosménkou bez zbyteéného odkladu jejich
vraceni vystavci. Vraceni se déje fyzickym pFeddnim wvystavci proti pisemnému potvrzeni
0 zpétném prevzeti. Jestlize do 10 pracovnich dni po datu vyzvani nebude blankosménka
vyzvednuta, je remitent opravnén k jejich znehodnoceni.

Sménka h la avalrg%gna tlmto sme?necnym Euutelem
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UNIS Real s.r.0.
Zastoupeny: Ing. Jifi Kovar Ing. Hana Pejpalova
Funkce: jednatel reditelka Fondu

Vyslovné souhlasim svyplnénim blankosménky dle pravidel obsaZzenych vtomto Sménecném
vyplnovacim prohldseni.
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IV Praze dne 2. 9. 2019
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