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Prehled ukazateli finan¢niho hospodareni
Statniho fondu rozvoje bydleni za rok 2002

udaje v tis. K¢

Ukazatel Rozpocet Skuteénost Plnéni
vV %

Pfijmy 720 000 17 774 853,8
Dariové pfijmy 0 0
Nedanové pfijmy 720 000 334 853,8 46,5
Kapitalové pfijmy 0 0
Pfijaté dotace 0 17 440 000,0

z toho: ze statniho rozpodtu 0 0
Prijmy celkem 720 000 17 774 853,8| 2468,7
Vydaje 7 760 000 3 358 587,3
Bézné vydaje 424 000 49 189,7 11,6
Kapitalové vydaje 7 336 000 3309 397,6 45,1
Ostatni vydaje - pfevody vlastnim G&tdm 0 0
Vydaje celkem 7 760 000 3 358 587,3] 43,3
Saldo pfijmi a vydaja -7 040 000 14 416 266,5 X
Financovani 7 040 000 -14 416 266,5 X
z toho : X
- zména stavl na bankovnich uétech - 14 416 266,5* X
- zména stavd bankovnich aveérd X
- saldo finan¢niho investovani X

* z toho penize na cesté a nerealizovany kursovy rozdil v pokladné 3 150,6 tis. K&.



ROZVAHA

sestavena k 31.12.2002

(v tisicich K¢ na dvé desetinna mista)

AKTIVA
Stav k 1.1.2002 | Stav k 31.12.2002
A STALA AKTIVA 7 558,81 10 012,60
1. | Dlouhodoby nehmotny majetek 382,95 648,52
- drobny dl. nehmotny majetek 382,95 648,52
2. | Opravky k dl. nehmotnému majetku
3. | Dlouhodoby hmotny majetek 7 175,86 9 364,08
- samostatné movité véci a soubory véci 4 498,34 6 107,11
- drobny dlouhodoby hmotny majetek 2 677,52 3 256,97
4. | Opravky k dl. Hmotnému majetku
5. | Dlouhodoby finan¢ni majetek
B OBEZNA AKTIVA 25625 462,34 | 22757 746,55
1. | Zasoby
2. | Pohledavky 17 440 309,21 156 197,24
- poskytnuté provozni zalohy 309,21 365,92
- naroky na dotace a ost. zictovani se SR 17 440 000 0,00
- pohledavky za zamé&stnanci 0,00 4,00
- jiné pohledavky 0,00 155 827,32
3. | Finan¢ni majetek 127,81 3 408,04
- pokladna 36,29 43,74
- ceniny 5,30 11,90
- penize na cesté 0,00 3149,59
- bézny ucet FKSP 86,22 202,81
4. | Prostfedky rozpoctového hospodareni 8 185 025,32 22 598 141,27
- bézné Ucty statnich fondil 8 185 025,32 22 598 141,27

UHRN AKTIV

25 633 021,15

22 767 759,15




PASIVA

Stav k 1.1.2002 | Stav k 31.12.2002

C | VLASTNI ZDROJE KRYTI| 25632254,07 | 22766 361,65
1. | Majetkové fondy 7 558,81 10 012,60

- Fond dlouhodobého majetku 7 558,81 10 012,60
2. | Finanéni a penézni fondy 97,53 213,41

- FKSP 97,53 213,41
3. | Zvlastni fondy rozpoctovych organizaci 25 624 597,73 22 756 135,64

- Statni fondy 25 624 597,73 22 756 135,64
4. | Zdroje kryti prostiedkii rozpocet. hospo.
5. | Hospodarsky vysledek
D CIZI ZDROJE 767,08 1 397,50
1. | Rezervy
2. | Dlouhodob¢ zavazky
3. | Kratkodobé zavazky 767,08 1 397,50

- dodavatelé 0,00 260,81

- ostatni zavazky 44,48 44,00

- zaméstnanci 363,14 550,38

- ostatni zavazky vii¢i zaméstnanciim 0,04 9,53

- z&vazky ze soc. zabezp. a zdrav. poj. 267,03 397,18

- ostatni piimé dané 92,03 135,60
4. | Bankovni vypomoci a pijcky
5. | Pfechodné ucty pasivni

UHRN PASIV

25 633 021,15

22 767 759,15




Komentar k finanénimu hospodareni SFRB

Navrh rozpoétu Fondu na rok 2002 byl schvélen usnesenim vlady Ceské
republiky &. 969 ze dne 26. z&fi 2001. Poslaneckou snémovnou Parlamentu Ceské
republiky byl navrh rozpo€tu schvalen usnesenim €. 1969 ze dne 14. prosince
2001 (snémovni tisk 1074).

Fond narodniho majetku ke konci roku 2002 vyrovnal vesSkeré své zavazky
vuci Statnimu fondu rozvoje bydleni pfevedenim Castky 8,44 mid. K& v souladu
s usnesenim Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky. Timto poslednim
pfevodem byla naplnéna pfijmova polozka SFRB. Celkové tak od r. 2000 do
31.12.2002 byly z Fondu narodniho majetku prevedeny financni prostfedky v objemu
27 mld. K¢.

V disledku naplnéni té&chto pfijmi ma Fond redlné zdroje k zajisténi a plnéni
programu podpory bydleni v souladu s Programovym prohlaSenim vlady. Vlada timto
svym prohlaSenim wuklada Fondu v budoucnu zajistit revolvingovy systém
hospodareni, a to zejména formou navratnych programd podpor bydleni.

Z hlediska takto pozadované priority je souCasny pfijem ve skutecCnosti
zakladnim a nezbytnym minimem. Je nutné si uvédomit, ze ze soucasnych
finan¢nich pfijmd Fondu jsou a budou dofinancovavany dotaCni programy na
vystavbu najemnich bytd a domu s pe€ovatelskou sluzbou a urokové dotace uvéru
na opravy panelovych domu v ramci programu PANEL.

U navratnych programu jsou finanéni prostfedky poskytovany formou uvért se
splatnosti 10 a 20 let, z Cehoz vyplyva oCekavana rocni navratnost v rozsahu 5 — 10
% z puvodné poskytnutych prostfedkl ve fazi zahajovani programu téchto podpor.

Charakteristika prijmu a vydaju

Pfijmy Statniho fondu rozvoje bydleni Cinily v roce 2002 celkem 17 774
853 843 KE. Z toho pfevod finanénich prostifedkll z Fondu narodniho majetku
Cinil 17,440 mld. K&, vynosy zfinanCnich operaci 331 862,35 tis. K¢, urok
z poskytnutych uvértu 934,18 tis. K&, splatky z poskytnutych avérd 907,98 tis. K¢,
vratky dotaci z minulych let 1 098,58 tis. K€ a nahrady z pojistnych udalosti 50,76 tis.
K¢E.

| pfes skuteCnost, Ze oCekavané prijmy Fondu byly naplnény az ke konci roku
2002, je nutné hodnotit vynosy z finan¢nich operaci z disponibilnich zdroji Fondu
jako nadstandardni z hlediska dosahovanych urokovych vynosi u tuzemskych bank.
Z praktického hlediska tyto vynosy nékolikrat prekraCuji naklady na kryti a zajisténi
chodu aparatu Fondu.



Celkové vydaje Statniho fondu rozvoje bydleni byly rozpoCtovany ve vysi 7
760 000 tis. K&.

K 31. 12. 2002 byly na program podpory vystavby najemnich bytl vyborem
Fondu rozdéleny prostfedky v celkovém objemu 3 984 656 tis. K&, na podporu
vystavby domu s pecovatelskou sluzbou 1 997 666 tis. K& Na urokovou dotaci
v ramci programu PANEL byly pouzity prostifedky v ¢astce 251 932,8 tis. KE. Na
opravy a modernizace bytového fondu byly s obcemi uzavieny uvérové smlouvy
v celkovém finan¢nim objemu 349 535 tis. KE.  Mladym domacnostem na pofizeni
bytu nebo rodinného domu sméfovaly uvéry ve financnim objemu 76 270,16 tis. KC.
Fyzickym osobam, které pfisly o nemovitost v disledku srpnovych povodni, byly
urCeny uvéry v celkovém objemu 17 mil. KE Fond tak prakticky splnil své hlavni
ukoly dané rozpoctem na rok 2002 ve vSech realizovanych programech, u nichz
vlada stanovila podminky pouziti prostfedkt Fondu ve formé nafizeni vliady.

Skutec¢né Cerpani v roce 2002 je reprezentovano castkou 3 358 588,31 tis.
KE. Rozdil mezi objemem rozpoc¢tem pfedpokladanych vydaji a skute€nym Cerpanim
je dan skute€nosti, ze vyborem rozdélené finan¢ni prostfedky na jednotlivé podpory
jsou v souladu s uzavienymi smlouvami Cerpany postupné. U pfimych dotaci, které
ve vydajich Fondu tvofi nejvétSi objem, ma adresat podpory moznost Cerpat
pridélené finan&ni prostfedky az po dobu 3 let od uzavieni smlouvy. V dusledku toho
jsou zbyvaijici objemy jednotlivych vydajovych polozek vazany ke kryti zavazku
z uzavienych smluv a budou v souladu stémito smlouvami Cerpany postupné
v prubéhu roku 2003 a let nasledujicich. Rozpocet roku 2003 témito zavazky neni
zatizen.

Provozni vydaje aparatu Fondu Cinily 23 095,68 tis. KE stim, ze mzdové
naklady byly 11 963,38 tis. K&, ostatni provozni naklady pak 11 132,30 tis. KC.

Pohledavky Fondu

Ke dni 31.12. 2002 vykazuje Statni fond rozvoje bydleni pohledavky ve
vySi 156 197,24 tis. KE.

Pohledavky za poskytnuté uvéry cini celkem 155 827,32 tis. KE. DalSi
pohledavky Cini celkem 369,92 tis. KC. Konkrétné se jedna o poskytnuté zalohy za
sluzby souvisejici s pronajmem nebytovych prostor k zuctovani v roce 2003, zalohu
na odbornou studii, predplatné tiskovin, jistinu karty CCS a inkaso k zuctovani
v lednu r. 2003 za pohonné hmoty.

Zavazky Fondu

Celkové zavazky Fondu k 31. 12. 2002 ¢&inily 1 397,50 tis. K. Jedna se o
zavazky k zaméstnancim 550,38 tis. K€ , 0 odmény statutarnim organum 44,0 tis.
KE a odvody z platd 532,77 tis. K& o neuhrazené cestovné 9,54 tis. K& a o
neuhrazené zavazky vuci dodavatelim 260,81 tis. K&. Splatnost shora uvedenych
zavazku je smérovana na leden roku 2003.



Majetek Fondu

Ugetni hodnota hmotného dlouhodobého majetku ke konci roku 2002 ¢&ini 10
012,60 tis. KE. Z toho nehmotny majetek — programové vybaveni 648,52 tis. Kc,
pofizeni osobnich automobiltd 2 004,51 tis. K&, vybaveni pocitaCovou technikou a
pfistrojovym vybavenim 4 764,40 tis. K& pofizeni nabytku na pracovistich v
Praze a Olomouci 2 595,18 tis. KE. Majetek v operativni evidenci Cini 421,65 tis. KE
a evidované publikace 17,78 tis. KC.

Stav finanénich prostfedkd Fondu k 31.12.2002 ¢cinil 21 601 290,86
tis. K& Z &asti byly tyto prostfedky uloZeny na b&zném uétu u Ceské narodni banky,
dale pak na uctech komer¢nich penéznich stavu, které byly otevieny pro potifeby
realizace narizenimi vlady schvalenych programu podpor bydleni a rovnéz tak na
vkladovych ucétech celkem 6 komercnich penéznich ustavd za ucelem finanéniho
zhodnoceni, jehoz vynos bude vyuzit v dalSim obdobi na financovani programu
podpor bydleni. Konkrétné ¢astka pfedmétného finanéniho zhodnoceni v roce 2002
Cinila 331 862,35 tis. KC.

Graf. €. 1

Srovndni vyvoje urokii z depozit s vyvojem provoznich vydaji v tis. K¢

m Uroky z depozit celkem
m Provozni wywdaje




Zprava auditora

Auditorska firma BDO CS s.r.o. provedla v souladu se zakonem €. 254/2000
Sb., o auditorech a s auditorskymi smérnicemi Komory auditorti Ceské republiky,
ovéreni pfilozené ucetni zavérky Statniho fondu rozvoje bydleni sestavené
k 31.12.2002.

Za sestaveni uCetni zavérky je odpovédny statutarni organ fondu. Nasi ulohou
je vydat na zakladé auditu vyrok k této ucetni zavérce. Auditorské smérnice pozaduiji,
aby byl audit naplanovan a proveden tak, aby auditor ziskal pfiméfenou jistotu, ze
uCetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym
zpusobem provedené oveéreni Uplnosti a prikaznosti ¢astek a informaci uvedenych
v uCetni zavérce. Audit rovnéz zahrnuje posouzeni pouzitych ucetnich postupl a
vyznamnych odhadu ucinénych fondem a zhodnoceni celkové prezentace ucetni
zavérky. Jsme presvédcCeni, Zze provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro
vydani naseho vyroku.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava ve vSech vyznamnych ohledech
vérny a poctivy obraz aktiv, zavazku, vlastniho kapitalu a finan¢ni situace Statniho
fondu rozvoje bydleni k 31.12.2002 a jeho vysledku hospodaieni za ucetni obdobi
roku 2002 vsouladu se zakonem o Ugetnictvi a pfislusnymi piedpisy Ceské
republiky.

Ovéfili jsme soulad informaci o auditovaném fondu za uplynulé obdobi,
uvedenych v této vyroCni zpravé, s ovéfenou ucetni zavérkou. Tyto informace jsou
podle naseho nazoru ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou,
Z niz byly prevzaty.

V Praze dne 13.2.2003

BDO CS s.r.o. Ing. Radomir Kosina, CSc., v.r. Doc.Ing.Jan Dolezal, CSc, v.r.
Olbrachtova 1980/5 auditor-osvédceni €. 0119 auditor-osvédceni €. 0070
140 00 Praha 4 partner BDO CS s.r.o. partner BDO CS s.r.o.

Osvédceni KACR ¢&. 018



I1. Vyrocni zprava o ¢innosti Fondu
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Zakladni informace o Statnim fondu rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni je nastrojem realizace statni bytové politiky. Byl
zfizen zakonem €. 211/2000 Sb., ktery nabyl ucinnosti 21. Cervence 2000. Statni
fond rozvoje bydleni je samostatnou pravnickou osobou, ma plnou vlastni
subjektivitu. Jako financni instituce zajiStuje provadéni vybranych opatfeni v ramci
statni bytové politiky. V tomto sméru uzce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni
rozvoj a dalSimi ustfednimi organy statni spravy. Majetek Fondu bydleni je soucasti
majetku statu. Fond hospodafi na zakladé vlastniho rozpoctu, ktery kazdoro¢né
schvaluje Poslaneckd snémovna Parlamentu CR. Rozpodet SFRB je soudasti
verejnych rozpoétd Ceské republiky.

Ukolem Fondu je vytvaret, akumulovat a rozsifovat finanéni prostfedky uréené
na podporu investic do bydleni a pouzivat je v souladu se zakonem na podporu
pfedevsim v nasledujicich tfech smérech:

1. na podporu vystavby bytu, z toho pfedevSim bytd najemnich

2. na podporu oprav bytového fondu, z toho pfedevSim na podporu oprav domu
vystavénych panelovou technologii

3. na podporu vystavby technicke infrastruktury v obcich, tedy na zainvestovani
pozemku uréenych pro budouci bytovou vystavbu.

Fond bydleni nenahrazuje investora a sam neinvestuje. Jeho cilem je
stimulovat investory v jejich investi¢ni Cinnosti a stabilizovat investicni prostredi.

Statni fond rozvoje bydleni neni zavisly na statnim rozpoctu a jeho rezim
hospodareni umozriuje pfedem urcit objemy prostifedkl na konkrétni cile. Finanéni
prostfedky navic pfechazeji vzdy do dalSiho kalendarniho roku a tim umozniuji
prekonat celou fadu nesnazi, které automaticky provazeji poskytovani dotaci ze
statniho rozpoctu.

Statni fond rozvoje bydleni ma sidlo v Olomouci, Dolni nameésti 9, cinnost a
vnitfni organizace je upravena statutem.

Nejvyssim organem Fondu je vybor. Vybor ma 7 ¢lenl. Pfedsedou vyboru
je ministr pro mistni rozvoj. Mistopfedsedu a dalSich 5 &lenl vyboru jmenuje a
odvolava vlada na navrh ministra. Jejich funkCni obdobi je Ctyfleté. Vybor je slozen
ze zastupcl Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva financi, Ministerstva
prumyslu a obchodu, zbyvaijici €lenové vyboru jsou nezavislymi odborniky.
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Clenové vyboru:

pfedseda: Ing. Petr Lachnit, CSc. /do 14. Cervence 2002/
Mgr. Pavel Némec /od 15. €ervence 2002/
Clenové: Stanislav Antoniv
RNDr. Milo$ Gregar
Ing. Karel Havlicek /do 21. unora 2002/
JUDr. Petr Kokoska /od 21. unora 2002/

Ing. Jaromir Kovar, CSc.
Ing. Rudolf Prokop
Ing. Miroslav Vana

Kontrolnim organem Fondu je dozor€i rada. Dozor¢i rada kontroluje €innost a
hospodareni Fondu a jeho organ.

Dozoréi rada ma zasadné pét ¢lent. Cleny dozorgi rady voli a odvolava Poslanecka
snémovna Parlamentu Ceské republiky. Funkéni obdobi ¢&lenu dozor€i rady je
CtyFleté.

Clenové dozorci rady:

do 9. fijna 2002:

predseda: Evzen Snitily
Clenoveé: Bc. Jan Blaha
Ing. Jifi Drda

Ing. Jifi PatoCka
Ing. Eduard Vavra

od 22. fijna 2002:

prfedseda: Evzen Snitily

Clenové: Bc. Jan Blaha
Ing. Eduard Vavra

Miroslava VIckova

Vykonnym a statutarnim organem Fondu je feditel Fondu.
Reditelem Fondu byl jmenovan a tuto funkci zastava JUDr. Jan Wagner.
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Program podpory vystavby najemnich byti

Program je realizovan na zakladé nafizeni vlady ¢. 481/2000 Sb., o pouziti
prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni formou dotace ke kryti Casti nakladu
spojenych s vystavbou bytd a nafizeni vlady ¢&. 294/2001 Sb., kterym je nové
upravena vySe dotace na byt vznikly rekonstrukci byvalého vojenského objektu.
Novelou €. 141/2002 Sb. bylo umoznéno poskytovat dotace obcim, které podaly a
aktualizovaly své zadosti u Ministerstva pro mistni rozvoj vr. 2002 v souladu
s Programem podpory vystavby najemnich byt a technické infrastruktury 2002.

Program podpory vystavby najemnich bytl a technické infrastruktury je
programem Ministerstva pro mistni rozvoj, z divodu nedostatku finan¢nich
prostfedku v kapitole MMR na dany program napomahal i vr. 2002 Fond bydleni
v realizaci. To je ovSem doCasna praxe, dotacni nastroje podpory budou vraceny do
realizani pusobnosti Ministerstva pro mistni rozvo;.

Cilem programu je podpora vystavby najemnich byt a technické infrastruktury
obcemi. Podpora je poskytovana po splnéni podminek Programu a na zakladé shora
uvedeného nafizeni vlady ve formé investi¢ni dotace. O dotaci mize Zadat a jejim
pfijemcem je obec.

Rozpocet Fondu bydleni umoznil profinancovat 429 Zadosti v objemu 3 984
656 tis. KC, coz predstavuje vystavbu 10 813 bytovych jednotek.

K 31.12.2002 bylo provedeno celkem 91 zavére&nych hodnoceni projektl, coz
predstavuje vyhodnoceni podporované vystavby v objemu 401 210 000 K¢ dotacnich
prostfedki a celkem 1 190 bytovych jednotek. Analyzou akci pfi zavéreCném
hodnoceni byly zjiStény udaje:

Primérna plocha bytové jednotky 64 m2

Podil dotace na celkovych nakladech 38,6 %
stavby
Podil obci a mést, které financovaly akci 26 %
uvérem
Obsazenost bytovych jednotek v dobé 99,4 %
provadéni zavérecného hodnoceni
Primérné stavebni naklady na 1 bj 896 065 K¢E

Primérné celkové naklady na 1 bj 940 819 K¢C

Primérné stavebni naklady na 1 m2 14 000 K&

Primérné celkové naklady na 1 m2 14 700 KE
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Program podpory vystavby najemnich byta v roce 2002

JihoCesky

Pocet

projektu

Celkova
vyse
podpory
v tis. K¢

357 308

Pocet
vzniklych
bytovych
jednotek

Jihomoravsky

411 907

Karlovarsky

178 139

Kralovehradecky

145179

Liberecky

432 516

Moravskoslezsky

184 274

Olomoucky

160 135

Pardubicky

94 964

Plzensky

385 820

Praha

245 860

StfedoCesky

800 108

Ustecky

246 058

Vysocina

189 543

Zlinsky

14

152 845

3 984 656




Program podpory vystavby najemnich byti realizovany statutarnimi mésty

Statutarni mésto Pocet Celkova vyse dotace | Pocet byt.
projektt v tis. Ké jednotek
Brno 5 79 640 211

75 760

0

640

69 946
27 100
17 640

0

62 400
69 700
0

12 520

0

19 940

0

92 340

245 860
0

62 740

32 700

868 926

Ceské Budé&jovice

Havifov

Hradec Kralové

Jihlava

Karlovy Vary

Karvina
Kladno
Liberec

Mlada Boleslav
Most

Olomouc

Opava

Ostrava

Pardubice

Plzen
Praha
Teplice

Usti nad Labem

= N Of oo [ O] N O] =] Of =] Wl O] N = W =[O N
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Program podpory vystavby domii s peCovatelskou sluzbou

Program je realizovan na zakladé nafizeni vliady ¢. 481/2000 Sb., v platném
znéni o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou dotace ke kryti
¢asti nakladd spojenych s vystavbou bytu.

Program podpory vystavby domu s pelovatelskou sluzbou je programem
Ministerstva pro mistni rozvoj, z divodu nedostatku finanénich prostfedku v kapitole
MMR na dany program napomaha Fond bydleni v jeho realizaci.

Cilem programu je podpora vystavby najemnich malometraznich bytd pro
seniory a osoby se snizenou sobéstacnosti.

Podpora je poskytovana ve formé investicni dotace, jejiz max. vySe Cini 700
tis. K€ na jeden byt. O dotaci mize zadat a jejim pfijemcem je obec.

Rozpocet Fondu bydleni umoznil profinancovat 148 Zadosti v objemu 1 997
666 tis. KC, coz predstavuje zahajeni vystavby 2 981 bytovych jednotek.

Pocet
vzniklych

Pocet | Celkova vysSe

podpory v tis.

JihoCesky

projektu

Ké

320 800

bytovych
jednotek

Jihomoravsky

179 300

Karlovarsky

35700

Kralovehradecky

81200

Liberecky

137 200

Moravskoslezsky

199 400

Olomoucky

151 400

Pardubicky

162 400

Plzensky

180 600

Praha

83 500

StfedoCesky

174 300

Ustecky

108 968

Vysocina

116 798

Zlinsky

16

66 100

148 1997666 | 2981 |



K 31.12.2002 bylo provedeno celkem 11 zavére¢nych hodnoceni projektl, coz
pfedstavuje vyhodnoceni podporované vystavby v objemu 177 900 tis. KE dotacnich
prostfedki a celkem 300 bytovych jednotek. Analyzou akci pfi zavéreCném
hodnoceni byly zjiStény udaje:

Primérna plocha bytové jednotky 36 m2

Podil dotace na celkovych nakladech 66 %
stavby
Obce a mésta, ktera financovala akci 36 %
avérem
Obsazenost bytovych jednotek v dobé 100 %
provadéni zavérecného hodnoceni
Primérné celkové naklady na 1 bj 1 056 132 KC

Primérné celkové naklady na 1 m2 29 337 K¢

Program podpory vystavby domii s peCovatelskou
sluzbou realizovany statutarnimi mésty

Statutarni mésto Pocet Celkova vyse dotace | Pocet byt.
projektt v tis. Ké jednotek
Brno 19 000 38

Ostrava 8 000 16
Praha 84 500 167

Celkem 9 111 500 221
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Program na podporu oprav bytovych domu postavenych

panelovou technologii - PANEL

Program na podporu oprav bytovych domu postavenych panelovou
technologii - PANEL je programem zaméfenym na pomoc vlastniki panelovych
domu ve financovani komplexni opravy, modernizace nebo rekonstrukce panelového
domu. Program je realizovan v souladu s nafizenim viady €. 299/2001 Sb., v platném
znéni. Pfi realizaci tohoto programu Statni fond rozvoje bydleni uzce spolupracuje
s Ceskomoravskou zaruéni a hypoteéni bankou.

Program obsahuije tfi nastroje podpory:

statni urokova dotace
bankovni zaruka za uvér
odborné technicka pomoc.

Podminky a rozsah poskytovani statni urokové dotace jsou upraveny
nafrizenim vlady &. 299/2001 Sb., v platném znéni o pouziti prostfedkl Statniho
fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti uroku z uvéru poskytnutych bankami pravnickym
a fyzickym osobam na opravy, modernizace nebo regenerace panelovych domu.

Podpora se poskytuje ve vysi rozdilu splatek uvéru odpovidajici sniZzeni uroku
zuvéru o 3 procentni body, v okresech hospodafsky slabych nebo strukturalné
postizenych dosahuje podpora snizeni uroku z avéru 4 a 5 procentnich bodu.

Podpora je zacilena jak na subjekt podpory - vlastnika panelového domu, tak
i pfedmétové, tzn. jaky druh opravy, rekonstrukce a modernizace je podporovan.
Vzdy vSak jde o komplexni regeneraci, ktera musi nejméné obsahovat opravu
statickych poruch, rekonstrukci rozvodl (zdravotni instalace, plyn, topeni,
elektroinstalace) a zlepSeni tepelné technickych vlastnosti. Seznam podporovanych
opatfeni je uveden v pfiloze nafizeni vliady.

Druhym z nastroju je podpora poskytovana ve formé bankovni zaruky za uvér.
Tato forma podpory je urCena tém Zadatelim o uvér, ktefi nedisponuji dostatkem
zajiStovacich prostfedkd. Bankovni zaruka je poskytovana az do vySe max. 70%
nesplacené jistiny uvéru otevieného uveérujici bankou nebo stavebni spofitelnou.

Tretim z nastroju podpory vramci programu PANEL je pomoc ve formé
informacni a poradenské cinnosti. Tato je realizovana prostfednictvim opravnénych
osob akreditovanych Ministerstvem pramyslu a obchodu. Opravnéné osoby na
zakladé smlouvy se Statnim fondem rozvoje bydleni provadi informacni a
konzultacni Cinnost a poskytuji stanoviska k zadostem o statni urokovou dotaci a
k Zadostem o bankovni zaruku, a to prostfednictvim jimi zfizenych poradenskych a
informacnich stredisek.
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Dotace a zaruky poskytnuté v ramci programu PANEL

ke dni 31.12.2002 v regionalnim ¢lenéni

Urokova dotace Zaruky

Poget | Objem Uvér |Podet|Krytirizika| Zaruka
(tis.KE) banky
(tis.K8) | (tis.Kg) (tis.K&)
Jihogesky 1433 4 950 0 0

Jihomoravsky 15 381 68 641 450 1500
Karlovarsky 6179 17 000 480 1600
Kralovehradecky 0 0 0 0
Moravskoslezsky 204 524| 585 307 92 483| 308 278
Olomoucky 2190 4 800 2 059 6 865
Pardubicky 6 870 29 688 0 0
Praha 6 789 34 128 2540 8 467
StfedoCesky 4 202 14 750 750 2 500
Ustecky 1424 6 335 480 1 600
Vysocina 915 3 660 769 2 562
Zlinsky 2 026 9 000 1 890 6 300
Celkem 251933| 778 259 101901 339672

19



Uvéry obcim na opravy a modernizace bytového fondu

Realizace je provadéna na zakladé nafizeni vliady €. 396/2001 Sb., v platném
znéni o pouziti prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni na opravy a modernizace
bytl, které nabylo ucinnosti dne 9. listopadu 2001. Nafizeni vlady dava obci moznost
pozadat o nizkouroCeny (3%) uvér s maximalni dobou splatnosti 10 let.

Tento nastroj podpory je zaméfen na opatfeni sméfujici k odstranovani
zanedbanosti bytovych domu, ke zvySeni péce o technicky stav bytovych domu a
souCasné umoznujici rekonstrukce a modernizace. Financni prostfedky poskytnuté
na zakladé uvérové smlouvy obce soustfedi ve svych penéznich fondech. Do téchto
fondu akontuji i vynosy z vlastniho bytového fondu, na statni prostfedky se tak vaze
mistni kapital. Tento mechanismus taktéz pfispiva k tomu, aby penize generované
v bytovém fondu se do tohoto fondu také vracely.

Zadosti o Gvér jsou prijimany v prib&hu celého roku a jsou vyfizovany
v pofadi, vnémz byly doru€eny Fondu. Po doruCeni zadosti se provede kontrola
formalnich nalezitosti a splnéni podminek nafizeni vlady. Poté nasleduje analyza
finanCnich ukazatell. V pfipadé, ze zadost splfiuje podminky nafizeni vliady a obec
je ,finan¢né zdrava“ pfistupuje se k jednani mezi obci a Fondem bydleni. Vysledkem
je uzavieni uvérové smlouvy, na jejimz zakladé je obec opravnéna z poskytnutého
uvéru  pouzit k uhradé nakladd vynalozenych na opravy nebo modernizace
(pfipadné oboji sou€asné) bytoveho fondu na uzemi obce nejvySe 50% bez ohledu
na to, zda investorem je obec nebo jiny vlastnik domu.

Uvéry obeim k 31.12.2002 (v tis. K&)

Finan¢ni objem

Podané Zadosti 2186714

Uzaviené smlouvy 349 535

Neschvalené zadosti o uver 27 200

Odstoupeni od zadosti 124 800

Rozpracované zadosti 1 685179
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Uvéry pro mladé domacnosti na novou bytovou vystavbu

Realizace je provadéna na zakladé nafizeni vlady €. 97/2002 Sb. o pouziti
prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni formou uvéru na uhradu &asti nakladu
spojenych s vystavbou bytu osobami mladSimi 36 let.

Cilem zvyhodnéného uvéru je zvySit dostupnost nového vlastniho bydleni
mladym lidem, ktefi jej nemaji. Uvér Ize vyuZit na vystavbu bytu, rodinného domu
s jednim bytem nebo na zménu stavby, kterou vznikne byt z prostorl, které byly
kolaudovany k jinym uc€eliim nez k bydleni. Podlahova plocha bytu nesmi prekrodit
80 m2, rodinného domu 120 m2.

Uvér je poskytovan na zakladé uvérové smlouvy mezi Zadatelem — fyzickou
osobou a Statnim fondem rozvoje bydleni po splnéni podminek danych nafizenim
vlady a po zhodnoceni bonity klienta, tj. jeho schopnosti dostat svym zavazkim
vyplyvajicich z uvérové smlouvy.

Zavazek je zajistén smlouvou o ruc€eni (ve 417 pfipadech) nebo exekutorskym
zapisem (24 pripad(). Uvér je troéen 3 % Urokovou sazbou roéné, je poskytovan az
do vySe 200 tis. K€ a jeho splatnost je do 10 let ode dne, kdy bylo zapocato s jeho
Cerpanim. K 31.12.2002 bylo uzavieno 441 smluv o celkovém financnim objemu 76
270,16 tis. KC. Ve zbyvajicich pfipadech nebyly dolozeny vSechny nafizenim viady
pozadované podklady tak, aby mohla byt uzavifena smlouva o uvéru.

Uvéry pro mladé k 31.12.2002

Pracovisté Praha

Pracovisté Olomouc

Celkem

Ptijaté zadosti

2190

1 439

3629

Uzaviené smlouvy

246

195

441

Zamitnuté zadosti

434

437

871

Odstoupeni od uzaviené uvér. sml.

0

1

Divody zamitnuti Zadosti o uvér

bonita Zadatele
8%

nejedna se o vystavbu
30%

jiné
9%

vék Zadatele
1%

21

52%

Presahuje vyméru
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Opatieni na podporu odstranéni nasledki zaplav v oblasti bydleni
realizovana Statnim fondem rozvoje bydleni

V druhé poloviné srpna 2002 pfijala vlada opatfeni, jejichz cilem bylo a je
napomoci obcim, méstum a ob&anum postizenym zaplavami pfi obnové bydleni.
Statni fond rozvoje bydleni zajiStuje financni prostfedky na:

1. podporu vystavby nového bydleni

Obc&antim, ktefi byli vlastniky rodinného domu nebo bytu, na ktery bylo v dusledku
zaplav vydano pravomocné rozhodnuti o odstranéni stavby nebo ktery byl
v souvislosti s povodni zniCen, nebo v ramci zachrannych praci odstranén, je urCen
uvér az do vySe 850 tis. KE s 2 % ro¢ni urokovou sazbou a dobou splatnosti do 20
let.

Nizkouro€eny uvér Ize pouzit na vystavbu nebo koupi rodinného domu, resp. bytu
do vlastnictvi zadatele o uvér, na zménu stavby, kterou se ziska novy samostatny byt
nebo na stavebni uUpravy nebytovych prostord, nastavbu, pfistavbu, vestavbu do
pudnich prostor, kterymi se ziska nova bytova jednotka.

Uvér je poskytovan na zakladé Gvérové smlouvy mezi Zadatelem — fyzickou
osobou a Statnim fondem rozvoje bydleni po splnéni podminek danych nafizenim
vlady €. 396/2002 Sb., ve znéni novely €. 446/2002 Sb. a po zhodnoceni bonity
klienta, tj. jeho schopnosti dostat svym zavazkdm vyplyvajicich z vérové smlouvy.
Zavazek je zajisStén zastavni smlouvou k nemovitosti.

K 31.12.2002 pfijal Fond 248 Zadosti o tento typ uvéru, bylo uzavieno 20
smluv o poskytnuti uvéru v celkovém financnim objemu 17 000,00 tis. K&, 17 zadosti
bylo zamitnuto, 7 Zadatell odstoupilo od své Zadosti. Ve zbyvajicich pfipadech
nebyly doloZeny vSechny nafizenim vlady pozZzadované podklady tak, aby mohla byt
uzaviena smlouva o Uvéru.

2. podporu oprav poskozenych domu

a) nizkouro€eny uvér uréeny na uhradu Casti nakladl oprav a modernizaci domd,
rodinnych domk(i a bytl poskozenych povodnémi. Uvér je splatny do 10 let a muze
byt poskytnut méstim nebo obcim Kk posileni jejich finanénich prostfedkd na
zvlastnich fondech uréenych na podporu rozvoje bydleni. Mésta a obce potom
mohou z prostfedkd uvéru poskytnout dale financni prostfedky ve formé uavéru
ostatnim vlastnikim bytového fondu ve mésté nebo obci, tedy ob&anum, bytovym
druzstvam, spole€enstvim vlastnikd bytd a dalSim subjektum, ktefi vlastni povodnémi
posSkozené domy a byty. Podminky pro poskytnuti uvéru jsou stanoveny nafizenim
vlady €. 396/2002 Sb., ve znéni nafizeni vlady ¢. 397/2002 Sb.

b) urokovou dotaci uréenou ke kryti ¢asti urokd z uvéra poskytnutych ob&anim a
pravnickym osobam, obcim, méstim na opravy, modernizace nebo rekonstrukce
panelovych domd poskozenych povodnémi. Urokova dotace snizuje Urokové zatizeni
avéru o 5 procentnich bodu. Fond poskytuje podporu v souladu s nafizenim vlady ¢€.
299/2001 Sb., ve znéni nafizeni viady €. 398/2002 Sb.
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Uvéry obcim — povodiiové

Finanéni objem v tis.K¢é

Podané Zadosti 1534 614
Uzaviené smlouvy 8 140
Odstoupeni od zadosti 300

3. Vramci Programu podpory vystavby najemnich bytl byly v zavéru roku
vybrany zadosti o dotaci obci, které byly postizeny zaplavami a vyjadfily zajem
v kratké dobé realizovat vystavbu najemnich bytd pro své ob&any a pomoci
vyfesit jejich bytovou situaci. Fond podpofil dotaci ve vysi 55 540 tis. KC
vystavbu 160 najemnich bytd v téchto obcich a méstech:

Obec/mésto Pocet byt.| Poskytnuta
jednotek |dotace v tis. K¢
Benesov nad Cernou 12 3 840
Blovice 18 7 300
Strakonice 38 12 520
Strazny 19 6 080
SuSice 40 15 060
Tyn nad Vltavou 27 8 820
Vodnany 6 1 920

V ramci Programu podpory vystavby doml s peCovatelskou sluzbou byly
vyborem Fondu v zavéru roku vybrany k profinancovani zadosti obci, které byly
postizeny zaplavami a které vystavbou chtgji vyfeSit bydleni seniorl své obce, jez
pfisli o své bydleni. Fond podpofil dotaci v celkové vysi 107 300 tis. KE vystavbu 171
bytovych jednotek v domech s peCovatelskou sluzbou v nasledujicich méstech a
obcich:

Obec/mésto Pocet byt.| Poskytnuta
jednotek |dotace v tis. K¢
Bohy 16 11200
Kunzak 14 9 800
Ledenice 36 25200
Praha - Zbraslav 43 21 500
Praha 9 - Cakovice 19 9 500
Slavonice 21 14 700
Solenice 22 15400
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Kontrolni ¢innost Fondu

Kontrolni ¢innost patfi mezi dilezité Cinnosti Statniho fondu rozvoje bydleni a
je provadéna jak v pribéhu Cerpani poskytnutych finanénich prostfedkud, tak
zejména v jeho zavéru.

K 31.12.2002 se uskute€nily 102 zavérecné kontroly a 85 prubé&znych kontrol.
Pfedmétem kontroly byly akce financované z prostiedkd Fondu predevSim v ramci
realizace Programu podpory vystavby najemnich bytd a Programu podpory vystavby
dom0 s pecovatelskou sluzbou.

PFi provadéni prabéznych kontrol jde nejenom o samotnou kontrolu ucelu
pouziti dotace, ale zaroven i o metodickou pomoc obcim a méstim v prabéhu
vystavby.

Zavéreéna kontrola pak ma dvé &asti. Cast fyzickou, pii které je
zkontrolovano, zda bytovy dum je vystavén v souladu se stavebnim povolenim, zda
poCet bytu odpovida poctu bytl dle smlouvy o poskytnuti dotace a zda jsou
vybudovany byty bezbariérove, tak, jak predpoklada smlouva. Druha Cast zavérecné
kontroly je zaméfena na kontrolu dokladd, prokazujicich uc€el pouziti dotacnich
prostfedku, tzn. Ze podklady pro kontrolu je kolauda&ni rozhodnuti, vypis z katastru
nemovitosti prokazujici vlastnictvi, faktury, pravidla pfidélovani bytd, najemni
smlouvy, zpusob financovani, popf. dalSi doklady.

Z provedenych 102 zavérecnych kontrol byly zjiStény nedostatky ve 13
pfipadech, coz ve finanCnim objemu pfedstavuje cCastku 21 532 tis. KC.
NejfrekventovanéjSim nedostatkem je pouziti prostfedkd v rozporu s u€elem dotace,
napf. na uhradu vystavby parkovisté, vybudovani komunikaci aj. DalS$im ddvodem,
pro ktery je dotace odnimana, popf. nepfiznana v plné vysi, je vyzadani investi¢niho
prispévku od budouciho najemce v rlznych, €asto spekulativnich pravnich formach,
nebo smlouvy o budouci kupni smlouvé apod. Na zakladé téchto smluv pak najemce
sklada financni prostfedky urcené na vystavbu a tim se spolupodili na vystavbé.
Nejedna se pak o vystavbu najemnich bytd v souladu se smyslem programu
podpory, ale o jakousi quasivlastnickou vystavbu. Urcité nedostatky se taktéz
projevuji ve formulaci obsahu najemnich smiuv.

Pfedmétem zavéreCnych kontrol byly projekty vystavby o financnim objemu
579 110 tis. KC. Podminky, za kterych byla dotace zalohové pfiznana, byly spinény
v 89 pfipadech, nesplnéni a to zcela nebo z&asti bylo zjisténo u 13 projektl. Ve
financnim vyjadfeni pak se jedna o vraceni dotace v objemu 21,5 mil. K&, coz
predstavuje cca 3,7 % poskytnutych dotaci.
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Poskytovani informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,

o svobodném pristupu k informacim

V roce 2002 byly vrezimu zakona €. 106/1999 Sb. podany a vyfizeny 2
zadosti o poskytnuti informace tykajici se oblasti bydleni.

Bézné pozadavky na informace o podporach v oblasti bydleni byly podany na
zakladé béznych pisemnych, telefonickych, e-mailovych dotazt nebo i pfi osobnim
jednani. Byly vzdy uspokojeny pfedanim informacnich brozur a materiall
vydavanych Fondem k propagaci jednotlivych forem podpor.
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