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Statni fond rozvoje bydlent

Ucetni zavérka
a vyrocni zprava o cinnosti
Statniho fondu rozvoje bydleni
za rok 2012

Ucetni zavérka a Vyro¢ni zprava Statniho fondu rozvoje bydleni

byla schvéalena dozor¢i radou v souladu se zakonem ¢. 239/2012 Sb., ze dne 14. Cervna 2012, kterym
se méni zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, a dalsi souvisejici zakony
a zakonem ¢. 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zméné zdkona &. 171/1991 Sb.,
o plsobnosti organli Ceské republiky ve vécech pfevodd majetku statu na jiné osoby a o Fondu
narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Uvodni slovo predsedy vyboru SFRB

Vazeni pratelé,

v lofiském roce jsem na tomto misté psal o schvaleni nové Koncepce bydleni v CR, jejimiz
hlavnimi strategickymi cili jsou DOSTUPNOST, STABILITA a KVALITA. Pfipomenme si,
Ze zasadni zménou, kterou Koncepce prinesla, je nevyhnutelny prechod z dotacnich
program na programy revolvingového charakteru, které zajisti trvalé zdroje financnich
prostiedkl pro zachovani podpory bydleni. Statni fond rozvoje bydleni postupné napliiuje
jednotlivé Ukoly dané touto Koncepci bydleni do roku 2020 a jiz dnes se také pocita
s pribéZznym vyhodnocovanim Koncepce, aby bylo mozné vyuZit zkusenosti s jeji realizaci
pro pripravu programového obdobi 2020+.

Délezitym milnikem roku 2012 v oblasti bytové politiky bylo pfijeti novely zadkona o Statnim
fondu rozvoje bydleni. Novela pomohla predevsim otevfit cestu k ziskavani financnich zdrojd
z evropskych strukturalnich fondt. SFRB tak bude z evropského financniho nastroje JESSICA
poskytovat nizkolUrocené, vyhodné a dlouhodobé Gvéry na opravy a modernizace méstskych
oblasti. JESSICA pomd{Ze Cerpat ze strukturalnich fondd dodate¢nych 600 miliont korun na
poskytovani navratnych forem podpory. Tyto dodatecné finance zarucily pokracovani
vyhledavaného programu Panel i v roce 2013. V této souvislosti byla také ustavena Investi¢ni
rada, slozenda z prednich odbornikli a specialistli, kterd bude dohlizet na co nejefektivnéjsi
a transparentni rozdéleni financnich prostredka.

I s ohledem na objem pridélenych financi, které je diky napjatému rozpoctu stale obtiznéjsi
ziskat, bych si dovolil hodnotit predchozi rok jako Uspésny a doufam, Ze pri ohlédnuti
za rokem 2013 budeme mit i nadale ddvod ke kladnému hodnoceni naseho spolecného Usili.

Preji Vam Gspésny a st'astny rok 2013.

Ing. Kamil Jankovsky
Ministr pro mistni rozvoj CR




Uvodni slovo predsedkyné dozoréi rady SFRB
Vazeni pratelé,

kdyZ jsem psala slova pro lofiskou Vyro€ni zpravu SFRB, ocerovala jsem predevSim to, Ze se
podafilo pfipravit a schvalit novou Koncepci bydleni. Tento viadni dokument stavi oblast bydleni
mezi priority Ceské republiky, vzdyt’ bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potfeb, pokud mame
kvalitni bydleni, mlzeme se rozvijet ve vSech dalSich Zivotnich i profesnich oblastech. Bydleni
je jistota pro kazdého z nas.

Koncepce bydleni ukladda SFRB fadu zasadnich Ukoll a jsem rada, Ze se dafi je postupné
napliovat. Ddlezity je prechod na revolvingové nastroje a pres predchozi zvyklosti nevratnych
dotaci mohu konstatovat, Ze pfijeti této zmény ze strany prijemcd a investorl je pfiznivé a o nové
navratné podpory je zajem.

Naprosto prelomovym krokem byla zména zakona o SFRB z roku 2000. Vzdyt' za uplynulych
12 let doslo k tak zasadnimu vyvoji jak v hospodarské, tak spoleenské roving, ze tato zména
byla prakticky nevyhnutelnd. Je povinnosti nds zakonodarcl reflektovat vyvoj pravé
i v jednotlivych zakonech, abychom umoznili dalsi funkénost statnich organizaci, mezi které SFRB
patfi.

Jako predsedkyné dozorci rady SFRB jsem si védoma kolik zmén, priprav a kazdodenni prace
predstavuje pinéni Koncepce, Ze legislativni procesy, aby byly pfipraveny kvalitné a zodpovédné,
jsou také leckdy zdlouhavé a z pohledu verejnosti se ¢asto mize jevit, Ze se toho mnoho nedéla.
Opak je vsak pravdou a mohu se cti i hrdosti fici, Ze jsem rada za zmény, které se v roce 2012
na SFRB podafily, protoZe znamenaji moznosti ziskavani zdrojd pro bydleni hlavné pro
nadchazejici roky a udrzitelnost podpory v této oblasti, a to bez zavislosti na statnim rozpoctu,
ktery bohuzel neni v dobré kondici. Prvnimi hmatatelnymi vysledky jsou nové programy
na vystavu, opravy a modernizace bytového fondu a také historicky prvni evropské financni
prostfedky, které byly v roce 2012 zaslany na Ucet SFRB na realizace programi z financ¢niho
nastroje JESSICA pravé na obnovu bydleni.

Pokud se nam i naddle bude dafit udrzet tento smér a tempo naplfiovani Koncepce bydleni,
podafi se nam také postupné zvySovat objem financnich zdrojti, kterymi budeme moci motivovat
a aktivovat jak samotné vlastniky, s tim souvisejici stavebnictvi a celkové i ekonomické prostiedi
v nasi zemi.

Pfeji ndm vSem hodné sil, odhodlani, pozitivnich myslenek a skutkd, které povedou k dalSimu
rozvoji bydleni.

S pozdravem Vase Zdenka Hornikova
Predsedkyné dozorci rady SFRB




Zhodnoceni roku 2012 reditelem SFRB

Vazeni pratelé,

rok 2012 byl v historii Statniho fondu rozvoje bydleni bez nadsazky rokem prelomovym.
Vedle personalnich zmén ve vedeni SFRB nastaly i zasadni zmény organizacni a legislativni.

N&vazné na zékladni programovy dokument ,Koncepce bydleni v CR do roku 2020, byl Poradou
ekonomickych ministrl projednan i materidl Plsobnost SFRB, ktery je strategii naplfiovani této
Koncepce.

Schvaleny byly ddlezité novely Nafizeni vlddy upravujici programy podpory bydleni jak
pro vystavbu najemnich bytd (NV ¢. 284/2011 Sb.), tak i program na opravy a modernizace
bytovych domd, zndmy jak PANEL (NV ¢. 299/2001 Sb., nové program Panel 2013+ podle
narizeni vlady ¢. 468/2012 Sb.). V roce 2012 byly poskytnuty podpory v ramci jednotlivych
programl SFRB v celkové vysi presahujici 1 mid. K.

Poslaneckd snémovna i Senat schvalili novelu zakona ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje
bydleni, kterd umozfiuje vyuzivani i jinych neZ statnich financnich prostfedkl a otevira tak
moznost vyuZiti evropskych fondl pro oblast bydleni v Ceské republice.

Uspééna byla i priprava na implementaci finanéniho nastroje JESSICA. Rozhodnutim Ridiciho
organu ze dne 26. 10. 2012 byly SFRB pfipsany na Ucet historicky prvni evropské penize
v objemu 609 mil. KE Nyni zbyva neméné dllezity krok — vybér Spravce fondu rozvoje mést
a rozdéleni celé Castky prijemcdm, nejpozdéji do konce roku 2015. Podafil se rovnéz zavrsit
proces notifikace financniho nastroje JESSICA, coz znamena, Ze tento program nebude limitovan
pravidlem ,de minimis", které omezovalo vysi verejné podpory prijemcd.

Zdaleka vsak neni vSe hotovo. SFRB se musi pfipravit na nové programovaci obdobi EU, protoze
hodlame navazat na pripravovany pilotni program JESSICA a zapojit prostredky EU
v podstatné vyssi mife, do financovani programl podpory bydleni a nové i do programi rozvoje
regiond.

SFRB musi zcela prebudovat celou oblast informacnich technologii, které jiz zdaleka neodpovidaji
soucasnym potfebam. Je nutné digitalizovat spisovou sluzbu, umoznit pIné elektronické pfijimani
Zadosti a cely proces jejich zpracovani. Nejedna se o levnou zalezitost, jejiz naroCnost je jesté
umocnéna ztratou cca 200 mil. K& z pfijml z vynost urokl, v disledku novely zakona
¢. 218/2000 Sb., ktera uklada statnim organizacim a tedy i SFRB zrusit dosud komercné vedené
a tim i drocené ucty a veskeré své zdroje prevést do Ceské narodni banky bez Groceni. SFRB tak
pfichdzi o vyznamné financni prostiedky, které byly vyuzivany k realizaci programi
a Ceskd ekonomika tak pfichazi o jedno z prorlstovych opatfeni definovanych Narodni
ekonomickou radou viady (NERV).

Presto vérim, Ze Statni fond rozvoje bydleni jako instituce s dlouholetou tradici, bude i nadale
schopen zajistit potfebné zdroje, které budou aktivovat programy na obnovu dostupného
a kvalitniho bydleni v celé Ceské republice.

Dékuji vam za pozornost.

Ing. JiFi Koliba
Reditel




Statni fond rozvoje bydleni - predstaveni

Statni fond rozvoje bydleni byl zfizen pro realizaci bytové politiky statu. Je garantem plnéni Koncepce
bydleni, schvalené vladou svym usnesenim ¢. 524, dne 13. 7. 2011. SFRB byl zfizen zakonem
¢. 211/2000 Sb. Vroce 2012 byla schvalena zména tohoto zakona v zavislosti na celkové zméne
pristupu statu v oblasti podpory bydleni, ktera je cilena na trvalou a udrzitelnou podporu bydleni v CR.
Zména nabyla Ucinnosti dne 6. zafi 2012.

Sidlo: Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1
Regionalni pracovisté: Dolni namésti 192/9, 779 00 Olomouc
Identifikacni Cislo: 708 56 788

Elektronickd komunikace: podatelna@sfrb.cz

Datova schranka: wikaiz5

Cinnost a vnit¥ni organizace je upravena statutem.

Nejvyssim organem SFRB je vybor SFRB. Vybor ma 7 Clen(l. Pfedsedou vyboru je ministr pro
mistni rozvoj. Mistopredsedu a dalSich 5 ¢lend vyboru jmenuje a odvolava vlada na navrh ministra.
Jejich funkeni obdobi je Ctyfleté. Podle zdkona se vybor SFRB sklada ze zastupcl Ministerstva pro
mistni rozvoj, Ministerstva financi, Ministerstva prdmyslu a obchodu, zbyvajici ¢lenové vyboru jsou
nezavislymi odborniky.

Clenové vyboru SFRB:

predseda: Ing. Kamil Jankovsky
ministr pro mistni rozvoj

mistopredseda: Ing. Miroslav Kalous
naméstek ministra pro mistni rozvoj

clenové: p. Stanislav Antoniv
JUDr. Stanislav Krecek
Ing. Jan Malek
Ing. Miroslav Vana
Mgr. Lubo$ Vanék

Kontrolnim organem je dozorci rada SFRB. Dozor¢i rada SFRB kontroluje ¢innost a hospodareni
SFRB a jeho organd.

Dozordi rada ma pét clend. Cleny dozor¢i rady SFRB voli a odvolava Poslanecka snémovna Parlamentu
Ceské republiky. Funkéni obdobi ¢lenll dozordi rady Fondu je Ctyfleté. Nové byla dozorci rada SFRB
zvolena az usnesenim Poslanecké snémovny €. 527 ze dne 8. Cervna 2011.

Clenové dozor¢i rady SFRB zvoleni 8. ervna 2011:
predseda: Mgr. Zderika Hornikova

clenové: Ing. Lenka Andrysova
Ing. Jan Babor
Ing. FrantiSek Benes, CSc.
Mgr. Vaclav Horacek

Vykonnym a statutarnim organem SFRB je Feditel.
Reditel fidi praci aparatu a je odpovédny vyboru SFRB.
Funkci Feditele SFRB vykonava od 1. ledna 2012 Ing. JiFi Koliba.

K 31. 12. 2012 SFRB zaméstnaval 45 pracovnikd.


mailto:podatelna@sfrb.cz

Organizacni struktura Statniho fondu rozvoje bydleni

Organizacni struktura SFRB byla projednana a schvalena Vyborem SFRB. Cilem je vytvorit organizacni
podminky reflektujici potfebné zmény ve strukture i formé poskytovanych podpor a z toho plynouci
pozadavky na personalni zazemi, véetné zajisténi a vyuzivani zdrojl z evropskych strukturalnich fondd

prostrednictvim Holdingového fondu.

.

V rdmci struktury Statniho fondu rozvoje bydleni byl ustaven Holdingovy fond jako samostatna
Gcetni jednotka. Holdingovy fond ma svého feditele a je z hlediska hierarchie fizen vedenim SFRB.
Vykonnym a statutarnim organem Holdingového fondu je feditel SFRB, zodpovidajici za cinnost
Holdingového fondu vyboru a dozor¢i radé SFRB.

Holdingovy fond byl zejména ustaven a pini povinnosti dle Cl. 60 obecného nafizeni EU ve vztahu
k finan¢nimu nastroji JESSICA. Smluvni vztah mezi SFRB a Ridicim organem je predmétem
dohody o financovani, jejiz podminky jsou soucasti Rozhodnuti o poskytnuti dotace ze dne 26. 10.
2012 podle zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech ve znéni pozdéjsich predpisd, na jehoz
zakladé budou SFRB prevedeny prostiedky ke spravé programu definovaného v Investicni strategii.

Vybor SFRB dne 12. 7. 2012 schvalil zaloZeni Holdingového fondu a dne 16. 8. 2012 byl schvélen
Statut Holdingového fondu. Timto krokem je zajiStén mechanismus pro Cerpani evropskych zdrojd,
splnujici pozadavky Evropské komise.



Souhrn aktivnich podpor a ¢innosti SFRB v roce 2012

Aktivni Gvérové a zarucni programy Fondu

V roce 2012 SFRB zajistoval programy v souladu s Koncepci bydleni zamérené na navratné formy,
které umozni udrzitelnost podpory bydleni v nadchazejicich obdobich.

= Vystavba najemnich byt formou Gvéru

Program byl po novelizaci nafizeni z roku 2011 otevien pro pfijem zadosti v srpnu 2012. Podporuje
vystavbu novych najemnich bytl s dlrazem na socialné vymezené skupiny obyvatel. Do programu
bylo dosud doruceno 14 zadosti v objemu pozadovanych Gvérd 585 milion{ Kc.

=  Zvyhodnéné zaruky za Gvéry na vystavbu najemniho bydleni

Program zaruk je doplikovou podporou, kterou SFRB nabizi k vystavbé najemniho bydleni. S ohledem
na financni limity, které v roce 2012 SFRB mél, je diky tomuto programu schopen zajistit dalSi
moznosti vzniku najemnich bytd. Fond spravuje 4 zarucni smlouvy v aktudlni vysi 278 miliond K¢.

= Uvéry obcim na opravy a modernizace bytového fondu

TradiCni program SFRB je urcen na obnovu obecniho bytového fondu. Z programu mdize obec navic
poskytovat Uvéry svym jednotlivym obcandm na opravy a modernizace jejich bydleni. Stabilni
podminky a tato unikatni vlastnost, jak mdZze obec pomoci svym obcandm, je vyuZivana jiz od roku
2001. Fond zajistuje administraci 194 smluv s obcemi v celkové vysi poskytnutych Gvérd za 800
milion{ K¢.

= Opatfeni na podporu odstranéni nasledk@ povodni v oblasti bydleni

Programy urcené na naslednou pomoc po povodnich a Zivelnich pohromach jak pro obce, tak obcany
jsou stale otevieny a SFRB je pfipraven je v pfipadech téchto udalosti aktivovat. V roce 2012 nedoslo
k vyraznym povodiiovym Skodam, nebyla pfijata zadna zadost. Od roku 2002 SFRB spravuje celkem
256 smluv po povodnich s obcemi i fyzickymi osobami, v hodnoté 699 miliond K¢.

Sprava uvérovych podpor
= Uvéry pro mladé rodiny na pofizeni bytu nebo rodinného domu a stavebni Gpravy bytu

Uvérové programy na pofizeni vlastniho bydleni pro mladé rodiny byly otevieny postupné od roku
2002. SFRB poskytl Uvéry ve vysi 9,27 miliard KC a spravuje na 34.000 Gvérovych smluv. V disledku
novely zakona ¢. 218/2000 Sb. musi SFRB vSem pfijemclim téchto Uvérl odeslat oznameni zmény
Cisla Gctd pro splatky Gvérd, vedenych nové u CNB. Tato povinnost si vyzada zvyéené administrativni
naklady a pozadavky na pracovni kapacitu. U¢ty vedené u CNB nebudou Grodeny, absence Urokd
z docasné volnych zdroj& SFRB pfinese snizeni pfijmd SFRB o cca 200 mil. K.

* Podpora rekonstrukci, modernizaci a zateplovani bytovych domti program Novy Panel

Uspésny program na opravy a modernizace panelovych a nepanelovych dom@ fungoval od roku 2001.
Program byl postaven na bazi Urokovych dotaci k bankovnim uroklim. Podle rozsahu oprav tak SFRB
pomohl zpfistupnit bankovni Uvéry v celkové vysi 54 miliard K¢. K témto Gvérlim byly SFRB uzavieny
smlouvy na vyplatu Urokovych dotaci v celkovém objemu 13,66 miliard KC. Aktivnich smluv je 10.154.
Administraci programu je od roku 2001 povéfena Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s. na
zakladé mandatni smlouvy se SFRB. Fond pravidelné kontroluje mésicni vykazy a Cerpani jednotlivych
smluv.

Program byl vroce 2011 ukoncen a nahrazen novym programem Panel 2013+, ktery
misto slevy k bankovnim uavérim predstavuje zvyhodnéné nizkourocené uvéry
poskytované pFimo SFRB.



1. Uéetni zavérka za rok 2012



Prehled ukazatelli financniho hospodareni
Statniho fondu rozvoje bydleni za rok 2012

Udaje v K¢
Ukazatel Rozpocet Skutecnost P‘I’nS:i
PFrijmy
Dariové prijmy 0,00 0,00
Nedarové pfijmy 1012 000 000,00 1 086 451 280,75
Kapitalové prijmy 0,00 0,00
Prijaté transfery 0,00 * 661 194 489,00
z toho: ze statniho rozpoctu 0,00 661 194 489,00
Prijmy celkem 1012 000 000,00 | 1747 645 769,75 | 172,69
Vydaje
Bézné vydaje 1 294 000 000,00 1 089 531 362,86
Kapitalové vydaje 390 400 000,00 97 143 171,01
Ostatni vydaje - pfevody vlastnim Gctéim 0,00 0,00
Vydaje celkem 1 684 400 000,00 | 1186 674 533,87 | 70,45

Saldo pFijmi a vydajti

- 672 400 000,00

560 971 235,88

Financovani 672 400 000,00 - 560971 235,88
z toho:
- zména stavid na bankovnich Uctech 672 400 000,00 - 521913 528,63

- zména stavld bankovnich Gvérd

- saldo finan¢niho investovani

**-39 057 707,25

*  Transfery:

prevod z MMR do Holdingového fondu SFRB ve vysi 609,87 mil. K¢
dotace z MMR (narok z nespotfebovanych vydajli roku 2011) v programu Panel ve vysi 51,00 mil. K¢
dotace z MMR na tvorbu pomocnych analytickych prehledd ve vysi 0,33 mil. K¢
** zména stavu terminovanych vklad@ u bank
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Kapitalové vydaje

v mil. K&
Schvaleny Skutecné
rozpocet cerpani
lekou,rocene uvery na vystavbu najemniho 280,00 %9,85
bydleni
Dotace |,nvestor§’|m najemniho bydleni 0,00 %720
(socialni bydleni)
Uvsry |)1Iadym !ldem na vystavbu nebo 0,00 %5 10
porizeni bydleni
Dotace |11’Iad¥m Ilden) k uverim na vystavbu 100,00 73,56
nebo porizeni bydleni
Uvéry na vystavbu bytu fyzickymi osobami
RS . . 7,00 *0,30
postizenymi povodnémi
Kapitalové investicni vydaje SFRB 3,40 1,13
Celkem 390,40 97,14
Bézné vydaje
Vy J v mil. K¢
Schvaleny Skutecné
rozpocet Cerpani
l'.lrokov'é dotace v ramci programu PANEL ok
a NOVY PANEL 960,00 919,65
Uvery,obmm na opravy a modernizace 20,00 %13 52
bytového fondu
Uvéry obcim na opravy a modernizace
bytového fondu poskozeného povodnémi 7,00 0,00
roku
Uvéry fyzickym osobam na opravy
a rekonstrukce objektti bydleni poskozenych 6,00 0,00
povodnémi
Odmeény bankam 183,70 102,96
Jiné bézné vydaje 33,10 5,46
rezerva na pripadna pinéni z poskytnutych 30,00 0,00
ruceni
Mzdové a ostatni vydaje 34,78 31,66
Ostatn_l provozni vydaje (voda, elektfina, 19,42 16,28
plyn aj.)
Celkem 1 294,00 1 089,53

* 'V roce 2012 probihalo Cerpéni i ze smluv uzavienych v predchozich letech.
** Program byl v roce 2011 ukoncen, od roku 2013 je pIné nahrazen revolvingovym Gvérovym nastrojem.
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Porovnani ukazatel{ financniho hospodareni
Statniho fondu rozvoje bydleni v letech 2011 a 2012

Udaje v K¢
Ukazatel Skutecnost Skutec¢nost  |Porovnani
2011 2012 v %
Prijmy
Danové prijmy 0,00 0,00
Nedariové prijmy 1107 061 095,68 1 086 451 280,75
Kapitalové prijmy 0,00 0,00
Prijaté transfery 33 000 000,00 661 194 489,00
Prijmy celkem 1 140 061 095,68 | 1 747 645 769,75 | 153,29
Vydaje
Bézné vydaje 1119 286 207,43 1 089 531 362,86
Kapitalové vydaje 434 693 603,45 97 143 171,01
Ostatni vydaje - prevody vlastnim G¢tdm 0,00 0,00
Vydaje celkem 1 553 979 810,88 | 1 186 674 533,87 | 76,36
Saldo pFijmi a vydajti 413918 715,20 560 971 235,88 135,53

Financovani

-413 918 715,20

- 560 971 235,88

z toho :
- zména stavl na bankovnich Uctech
- zména stavl bankovnich Gvérd

- saldo finan¢niho investovani

413 918 715,20

521913 528,63

-39 057 707,25
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Rozvaha a dalsi casti ucetni z

averky dle vyhlasky ¢. 410/2009 Sb.:

ROZVAHA
STATNI FONDY, POZEMKOVY FOND CESKE REPUBLIKY

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2012

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

1 2 3 4
UCETNI oBDOBI
pflijli?(y Nazev polozky Syn;ée;itckv BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO

AKTIVA CELKEM 17 068 727 973,66 | 284 110 548,87 | 16 784 617 424,79 | 16 452 519 407,69
A. Stala aktiva 5776 845 542,05 17 417 112,87 5759 428 429,18 6 552 673 476,35
I Dlouhodoby nehmotny majetek 11 919 382,72 3529 694,72 8 389 688,00 8 498 785,00
1. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Software 013 10 684 635,00 2 294 947,00 8 389 688,00 7 877 665,00
3. | Ocenitelna prava 014 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Povolenky na emise a preferenéni limity 015 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018 1234 747,72 1234 747,72 0,00 0,00
6. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041 0,00 0,00 0,00 621 120,00
| et £t i dodpucen
o. rF;oasjléyt/'tarlw(ute zalohy na dlouhodoby nehmotny 051 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Dlouhodoby hmotny majetek 16 502 942,36 13 887 418,15 2 615 524,21 3287 192,41
1. | Pozemky 031 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Kulturni pfedméty 032 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Stavby 021 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci 022 7 080 277,21 4 464 753,00 2 615 524,21 3109 880,41
5. | Péstitelské celky trvalych porostd 025 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028 9 422 665,15 9 422 665,15 0,00 0,00
7. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042 0,00 0,00 0,00 177 312,00
| prisdsd et ki dnocer
10. | Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052 0,00 0,00 0,00 0,00
III. Dlouhodoby financni majetek 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Dlouhodobé ptijcky 067 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Terminované vklady dlouhodobé 068 0,00 0,00 0,00 0,00
1v. Dlouhodobé pohledavky 5748 423 216,97 0,00 5748 423 216,97 6 540 887 498,94
1. | hoskytnuté ndvratné financnf vypomoci 462 5 748 399 216,97 0,00 5 748 399 216,97 6 455 995 849,62
2. | Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvér( 464 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465 24 000,00 0,00 24 000,00 84 891 649,32
.| Do piedaly & el
6. | Ostatni dlouhodobé pohledavky 469 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471 0,00 0,00 0,00 0,00

13




1 2 3 4
UCETNI oBDOBI
pgi:;)(y Néazev polozky Syn:(ve::lckv BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
B. Obézna aktiva 11 291 882 431,61 266 693 436,00 | 11 025 188 995,61 9 899 845 931,34
L Zasoby 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Pofizeni materialu 111 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Materidl na skladé 112 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Materidl na cesté 119 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Nedokoncena vyroba 121 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Polotovary vlastni vyroby 122 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Vyrobky 123 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Pofizeni zbozi 131 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Zbozi na skladé 132 0,00 0,00 0,00 0,00
9. | ZboZi na cesté 138 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Ostatni zasoby 139 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Kratkodobé pohledavky 1108 165 324,11 266 693 436,00 * 841471 888,11 277 158 926,74
1. | Odbératelé 311 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 314 529 206,80 0,00 529 206,80 506 955,10
5. | Jiné pohledavky z hlavni Cinnosti 315 0,00 0,00 0,00 0,00
6. E:;ifg:gi navratné finan¢ni vypomoci 316 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérd 317 0,00 0,00 0,00 0,00
9. | Pohledavky ze sdilenych dani 319 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Pohledavky za zaméstnanci 335 360 500,00 0,00 360 500,00 402 000,00
11. guzfjt:)av\?c?tin?h?ﬁ)tjlilécteén;; socialniho zabezpeceni 336 0,00 0,00 0,00 0,00
12. | Dan z pfijmd 341 0,00 0,00 0,00 0,00
13. | Jiné pfimé dané 342 0,00 0,00 0,00 0,00
14. | Dan z pFidané hodnoty 343 0,00 0,00 0,00 0,00
15. | Jiné dané a poplatky 344 0,00 0,00 0,00 0,00
16. ::gt]:ti(iz\g](? za vybranymi Ustfednimi viadnimi 346 0,00 0,00 0,00 0,00
17. IPr:)Srt\IIteuc::aevmk\I/ za vybranymi mistnimi viadnimi 348 0,00 0,00 0,00 0,00
19. | Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361 0,00 0,00 0,00 0,00
24. | Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373 88 500 000,00 0,00 88 500 000,00 93 450 000,00
25. | Naklady pfistich obdobi 381 0,00 0,00 0,00 0,00
26. | PFijmy pristich obdobi 385 45 790 923,26 0,00 45 790 923,26 71578 024,74
27. | Dohadné Ucty aktivni 388 661 167 089,00 0,00 661 167 089,00 32 489 198,00
28. | Ostatni kratkodobé pohledavky 377 311 817 605,05 266 693 436,00 45 124 169,05 78 732 748,90
IIL. Kratkodoby financni majetek 10 183 717 107,50 0,00 | 10183717 107,50 9 622 687 004,60
1. | Majetkové cenné papiry k obchodovani 251 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Terminované vklady kratkodobé 244 8 330 614 746,02 0,00 8 330 614 746,02 8291 557 038,77
5. | Jiné bézné Ucty 245 0,00 0,00 0,00 0,00
9. | Bé&Zny Ucet 241 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Bé&zny ucet FKSP 243 925 468,99 0,00 925 468,99 895 927,97
13. | B&Zzné ucty statnich fondd 224 1851 991 075,49 0,00 1851 991 075,49 1 330 077 546,86
15. | Ceniny 263 112 490,00 0,00 112 490,00 76 580,00
16. | Penize na cesté 262 0,00 0,00 0,00 0,00
17. | Pokladna 261 73 327,00 0,00 73 327,00 79 911,00

*7wvéeni kratkodohvch nohledavek vlivem nfiieti 609.87 mil. K¢ do Holdinaového fondii na realizaci finanéniho nastroie TFSSTCA
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1 2
Cislo Na lo3k Synteticky UCETNI OBDOBI

lozky azev polozky et P :

po! BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 16 784 617 424,79 16 452 519 407,69
C. Vlastni kapital 15 981 191 036,46 16 220 591 139,17
I Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 17 919 878 117,86 17 917 342 117,86
1. | Jméni Ucetni jednotky 401 9 592 869 925,77 9 592 869 925,77
3. | Transfery na pofizeni dlouhodobého majetku 403 2 536 000,00 0,00
4. | Kurzové rozdily 405 0,00 0,00
5. | Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406 8324 472 192,09 8324 472 192,09
6. | Jiné ocenovaci rozdily 407 0,00 0,00
7. | Opravy minulych obdobi 408 0,00 0,00
II. Fondy ucetni jednotky 579 414 808,76 1315 713,42
Fond kulturnich a sociélnich potfeb 412 1296 779,36 1315 713,42
Ostatni fondy 419 578 118 029,40 0,00
III. Vysledek hospodarieni - 2518 101 890,16 - 1698 066 692,11
1. | Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi 493 * - 820 035 198,05 - 845979 112,69
2. | Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431 0,00 0,00
3. | Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztrata minulych let 432 - 1698 066 692,11 - 852 087 579,42
D. Cizi zdroje 803 426 388,33 231 928 268,52
I Rezervy 0,00 0,00
1. | Rezervy 441 0,00 0,00
II. Dlouhodobé zavazky ** 609 989 489,00 0,00
1. | Dlouhodobé uvéry 451 0,00 0,00
2. | Pfijaté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 452 0,00 0,00
4. | Dlouhodobé prijaté zalohy 455 120 000,00 0,00
7. | Dlouhodobé zavazky z nastrojd spolufinancovanych ze zahranici 458 0,00 0,00
8. | Ostatni dlouhodobé zavazky 459 0,00 0,00
9. | Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472 609 869 489,00 0,00
III. Kratkodobé zavazky 193 436 899,33 231 928 268,52
1. | Kratkodobé Gvéry 281 0,00 0,00
4. | Jiné kratkodobé pjtky 289 0,00 0,00
5. | Dodavatelé 321 311 990,17 462 736,05
7. | Kratkodobé pfijaté zalohy 324 47 581,30 23 423,00
9. | Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326 0,00 0,00
13. | Zaméstnanci 331 1308 401,00 1 303 765,00
14. | Jiné zavazky vici zaméstnancim 333 15 477,00 13 896,00
15. | Zétovani s institucemi socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 336 785 003,00 637 711,00
16. | Dan z pfijmd 341 0,00 0,00
17. | Jiné pfimé dané 342 262 063,00 269 937,00
18. | Dani z pfidané hodnoty 343 0,00 0,00
19. | Jiné dané a poplatky 344 0,00 0,00
20. | Zévazky k osobdm mimo vybrané vladni instituce 345 0,00 0,00
21. | Zévazky k vybranym Ustrednim vladnim institucim 347 0,00 0,00
22. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349 0,00 0,00
29. | Kratkodobé zavazky z nastrojd spolufinancovanych ze zahranici 372 0,00 0,00
30. | Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374 51 325 000,00 33 000 000,00
31. | Vydaje pfistich obdobi 383 0,00 0,00
32. | Vynosy pristich obdobi 384 29 585 438,88 0,00
33. | Dohadné Ucty pasivni 389 *k* 109 692 367,43 196 143 736,04
34. | Ostatni kratkodobé zavazky 378 103 577,55 73 064,43

* zaporny hospodarsky vysledek dany vyplacenim dotaci v programu Panel na zékladé smluv uzavienych v minulych letech
** zvySeni dlouhodobych zavazk{ viivem pfijeti 609,87 mil. K¢ do Holdingového fondu na realizaci finan¢niho nastroje JESSICA

***dohadné Uty pasivni zahrnuji nevyporadané dotace obcim na vystavbu najemnich bytd, k jejich vypofadani dojde v nasledujicim obdobi
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

STATNI FONDY, POZEMKOVY FOND CESKE REPUBLIKY
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2012

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

1 2 3 4
UCETNI oBDOBI
pfli:'i"’(y Nazev polozky SV“l,fg:itCkV BEZNE MINULE
Hlavni ¢innost H°§P°déFSké Hlavni ¢innost H°§P°déFSké
cinnost cinnost
A. NAKLADY CELKEM 1191 234 291,81 0,00 | 1246 799 596,33 0,00
I Naklady z cinnosti 82 575 336,30 0,00 92 418 568,91 0,00
1. | Spotfeba materialu 501 1240771,18 0,00 1 586 541,98 0,00
2. | Spotfeba energie 502 774 202,79 0,00 898 285,00 0,00
3. | Spotfeba jinych neskladovatelnych dodavek 503 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Prodané zboZi 504 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Aktivace dlouhodobého majetku 506 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Aktivace obéZzného majetku 507 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Zména stavu zasob vlastni vyroby 508 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Opravy a udrzovani 511 362 998,00 0,00 252 623,28 0,00
9. | Cestovné 512 149 158,31 0,00 242 570,54 0,00
10. | Naklady na reprezentaci 513 175 423,94 0,00 865 429,40 0,00
11. | Aktivace vnitroorganizacnich sluzeb 516 0,00 0,00 0,00 0,00
12. | Ostatni sluzby 518 15 199 040,67 0,00 20 745 288,94 0,00
13. | Mzdové naklady 521 24 002 568,00 0,00 20 271 676,00 0,00
14. | Zakonné socidlni pojisténi 524 7 776 810,00 0,00 6 499 597,00 0,00
15. | Jiné socialni pojisténi 525 87 352,00 0,00 0,00 0,00
16. | Zakonné socidlni naklady 527 566 120,94 0,00 524 887,78 0,00
17. | Jiné socialni naklady 528 0,00 0,00 100 609,00 0,00
18. | Dan silni¢ni 531 0,00 0,00 0,00 0,00
19. | Dafl z nemovitosti 532 0,00 0,00 0,00 0,00
20. | Jiné dané a poplatky 538 8 300,00 0,00 5 300,00 0,00
22. | Smiuvni pokuty a Groky z prodleni 541 0,00 0,00 0,00 0,00
23. | Jiné pokuty a penale 542 0,00 0,00 0,00 0,00
24. | Dary 543 0,00 0,00 0,00 0,00
25. | Prodany material 544 0,00 0,00 0,00 0,00
26. | Manka a skody 547 0,00 0,00 0,00 0,00
27. | Tvorba fondt 548 1 364 454,40 0,00 0,00 0,00
28. | Odpisy dlouhodobého majetku 551 1914 445,20 0,00 0,00 0,00
29. | Prodany dlouhodoby nehmotny majetek 552 0,00 0,00 0,00 0,00
30. | Prodany dlouhodoby hmotny majetek 553 0,00 0,00 0,00 0,00
31. | Prodané pozemky 554 0,00 0,00 0,00 0,00
32. | Tvorba a z(c¢tovani rezerv 555 0,00 0,00 0,00 0,00
33. | Tvorba a z(c¢tovani opravnych polozek 556 28 432 196,27 0,00 38 637 180,41 0,00
34. | Naklady z vyrazenych pohledavek 557 14 783,60 0,00 235 778,58 0,00
35. | Naklady z drobného dlouhodobého majetku 558 287 547,00 0,00 0,00 0,00
36. | Ostatni néklady z ¢innosti 549 219 164,00 0,00 1552 801,00 0,00
II. Finané¢ni naklady 108 313 464,90 0,00 111 444 079,97 0,00
1. | Prodané cenné papiry a podily 561 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Uroky 562 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Kurzové ztraty 563 102,41 0,00 0,00 0,00
4. | Naklady z pfecenéni realnou hodnotou 564 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Ostatni finan¢ni naklady 569 108 313 362,49 0,00 111 444 079,97 0,00
III. Naklady na transfery 1 000 345 490,61 0,00 | 1042936 947,45 0,00
1. | Naklady vybranych Gstfednich vladnich instituci na transfery 571 *1 000 345 490,61 0,00 | 1042 936 947,45 0,00
V. Dan z pFijmt 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Dan z pFijma 591 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Dodate¢né odvody dané z pfijm@ 595 0,00 0,00 0,00 0,00

*naklady na transfery zahrnuji vydaje na dota¢ni programy — Urokové dotace v programu Panel/Novy Panel dle NV ¢. 299/2001 Sb., vystavba najemnich byt( dle NV ¢. 333/2009

Sb., dotace pfi narozeni ditéte formou snizeni jistiny Gvéru poskytnutého dle NV ¢. 616/2004 Sb.
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1 2 3 4
UCETNI oBDOBI
pfli:'i"’(y Nazev polozky Syn:ée:itckv BEZNE MINULE
Hlavni cinnost H°§P°déFSké Hlavni ¢innost H°§P°déFSké
cinnost cinnost
B. VYNOSY CELKEM 371199 093,76 0,00 400 820 483,64 0,00
L Vynosy z ¢innosti 11 348 269,14 0,00 8 748 884,41 0,00
1. | Vynosy z prodeje vlastnich vyrobkd 601 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Vynosy z prodeje sluzeb 602 1998 477,00 0,00 1741 125,00 0,00
3. | Vynosy z pronajmu 603 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Vynosy z prodaného zbozi 604 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Jiné vynosy z vlastnich vykon( 609 0,00 0,00 0,00 0,00
9. | Smluvni pokuty a uroky z prodleni 641 545 410,00 0,00 859 612,05 0,00
10. | Jiné pokuty a penale 642 * 8354 408,85 0,00 6 138 241,75 0,00
11. | Vynosy z vyfazenych pohledavek 643 0,00 0,00 0,00 0,00
12. | Vynosy z prodeje materialu 644 0,00 0,00 0,00 0,00
13. | Vynosy z prodeje dlouhodobého nehmotného majetku 645 0,00 0,00 0,00 0,00
14. | Vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku kromé pozemkd 646 0,00 0,00 0,00 0,00
15. | Vynosy z prodeje pozemk{ 647 0,00 0,00 0,00 0,00
16. | Cerpéni fondd 648 0,00 0,00 0,00 0,00
17. | Ostatni vynosy z ¢innosti 649 449 973,29 0,00 9 905,61 0,00
II. Finan¢ni vynosy 303 135 426,50 0,00 324 733 503,75 0,00
1. | Vynosy z prodeje cennych papird a podild 661 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Uroky 662 303 135 426,50 0,00 0,00 0,00
3. | Kurzové zisky 663 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Vynosy z pfecenéni redlnou hodnotou 664 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Vynosy z dlouhodobého financniho majetku 665 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Ostatni finan¢ni vynosy 669 0,00 0,00 324 733 503,75 0,00
III. Vynosy z dani a poplatkd 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Vynosy ze spottebnich dani 635 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Vynosy z energetickych dani 637 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Vynosy z dané silni¢ni 638 0,00 0,00 0,00 0,00
9. | Vynosy z ostatnich dani a poplatkd 639 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Vynosy z transfert 56 715 398,12 0,00 67 338 095,48 0,00
1. | Vynosy vybranych ustfednich vladnich instituci z transferl 671 56 715 398,12 0,00 67 338 095,48 0,00
V. Vynosy ze sdilenych dani a poplatkd 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Vynosy ze sdilené dané z pfijm& fyzickych osob 681 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Vynosy ze sdilené dané z pfijm@ pravnickych osob 682 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Vynosy ze sdilené dané z ptidané hodnoty 684 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Vynosy ze sdilenych spotfebnich dani 685 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Vynosy ze sdilenych majetkovych dani 686 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Vynosy z ostatnich sdilenych dani a poplatké 688 0,00 0,00 0,00 0,00
C. | VYSLEDEK HOSPODAREN{
1. | Vysledek hospodareni pred zdanénim - - 820 035 198,05 0,00 | -845979 112,69 0,00
2. | Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi - - 820 035 198,05 0,00 | -845979 112,69 0,00

*sankce a pokuty vymeéfené pfijemciim podpor

17




Pi‘iloba ¢.3k vyhlééj:‘g E; 410/2009 Sb.
PREHLED O I?ENEZNI’CH TOCICH
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestaveny k 31.12.2012
(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo polozky Nazev polozky Bézné ucetni obdobi
P. Stav penéznich prostiedki k 1. lednu 9 622 687 004.60
A. Penézni toky z provozni ¢innosti -1 420 892 803.41
Z. Vysledek hospodareni pred zdanénim - 820 035 198.05
A.L Upravy o nepenézni operace ( + / -) 30 393 705.70
A.L1. | Odpisy dlouhodobého maijetku 1914 445.20
A.L2. | Zména stavu opravnych polozek 28 432 196.27
A.L.3. | Zména stavu rezerv 0.00
A.L.4. | Zisk (ztrata) z prodeje dlouhodobého majetku 0.00
A.L5. | Vynosy z dividend a podild na zisku 0.00
A.L6. | Ostatni Upravy o nepenézni operace 47 063.60
A.IL Penézni toky ze zmény obéZnych aktiv a kratkodobych zavazki ( + / - ) - 631 251 310.43
A.IL.1. | Zména stavu kratkodobych pohledavek - 592 759 941.24
A.IL2. | Zména stavu kratkodobych zavazkd -38 491 369.19
A.IL3. | Zména stavu zésob 0.00
A.IL.4. | Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku 0.00

A.IIL, Zaplacena dan z pFijmi véetné domérkd ( - ) 0.00
A.1V. PFijaté dividendy a podily na zisku 0.00

B. Penézni toky z dlouhodobych aktiv -1 165 960.00
B.I. Vydaje na pofizeni dlouhodobych aktiv -1 165 960.00
B.IL. PFijmy z prodeje dlouhodobych aktiv 0.00
B.IIL.1. | Pfijmy z privatizace statniho majetku 0.00

B.IL.2. | P¥jmy z prodeje majetku Pozemkového fondu Ceské republiky 0.00

B.IL.3. | Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku urceného k prodeji 0.00

B.IL.4. | Ostatni pfijmy z prodeje dlouhodobych aktiv 0.00

B.III. Ostatni penézni toky z dlouhodobych aktiv ( + / -) 0.00

C. Penézni toky z vlastniho kapitalu, dlouhodobych zavazkii a diouhodobych pohledavek 1983 088 866.31
C.I. Penézni toky vyplyvajici ze zmény vlastniho kapitalu ( + / -) 580 635 095.34
C.II. Zména stavu dlouhodobych zavazkd ( + / -) * 609 989 489.00
C.IIIL. Zména stavu dlouhodobych pohledavek ( + / -) 792 464 281.97

F. Celkova zména stavu penéznich prostiedkd 561 030 102.90
H. PFijmové a vydajové ucty rozpoctového hospodarieni (+/-) 0.00

Stav penéznich prostifedkii k rozvahovému dni

10 183 717 107.50

* ovlivnéno prijetim 609,87 mil. K¢ do Holdingového fondu na realizaci finan¢niho nastroje JESSICA
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Priloha €. 4 k vyhlasce ¢. 410/2009 Sb.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
STATNI FONDY, POZEMKOVY FOND CESKE REPUBLIKY

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestaveny k 31.12.2012

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

1

2

3

4

Cislo
polozky

Nazev polozky

Minulé ucetni obdobi

Zvyseni stavu

SniZeni stavu

Bézné ucetni obdobi

VLASTNI KAPITAL CELKEM

16 220 591 139,17

342 223 021,65

581 623 124,36

15981 191 036,46

Jmeéni ucetni jednotky a upravujici

A. polozky 17 917 342 117,86 609 869 489,00 607 333 489,00 17 919 878 117,86
I Jméni ucetni jednotky 9 592 869 925,77 0,00 0,00 9 592 869 925,77
1 inr:qi?;k\gnqiztg?:o zanik prislusnosti hospodafit B 0,00 0,00 )
2. | Svéreni majetku prispévkové organizaci - 0,00 0,00 -
3. | Bezlplatné prevody - 0,00 0,00 -
4. | Investi¢ni transfery - 0,00 0,00 -
5. | Dary - 0,00 0,00 -
6. | Ostatni - 0,00 0,00 -
II. Fond privatizace 0,00 0,00 0,00 0,00
III. Transfery na pofizeni dlouhodobého majetku 0,00 609 869 489,00 607 333 489,00 2 536 000,00
1. | Svéfeni majetku prispévkové organizaci - 0,00 0,00 -
2. | Bezplatné prevody - 0,00 0,00 -
3. | Investicni transfery - 609 869 489,00 607 333 489,00 -
4. | Dary - - 0,00 -
5. Zr)\ll;i\ﬁgllo isnt\i/estiénich transfer( ve vécné a Casové B 0,00 0,00 )
6. | Ostatni - 0,00 0,00 -
1v. Kurzové rozdily 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Ocenovaci rozdily pFi prvotnim pouZiti metody 8324 472 192,09 0,00 0,00 8 324 472 192,09
1. | Opravné polozky k pohledavkam - 0,00 0,00 -
2. | Odpisy - 0,00 0,00 -
3. | Ostatni - 0,00 0,00 -
VI. Jiné ocenovaci rozdily 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Ocenovaci rozdily u cennych papird a podilti - 0,00 0,00 -
2. | Ocenovaci rozdily u majetku uréeného k prodeji - 0,00 0,00 -
3. | Ostatni - 0,00 0,00 -
VII. Opravy minulych obdobi 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Opravy minulého Gcetniho obdobi - 0,00 0,00 -
2. | Opravy predchozich Gcetnich obdobi - 0,00 0,00 -
. Fondy ucetni jednotky 1315713,42 578 332 645,34 233 550,00 579 414 808,76
Vysledek hospodareni - 1698 066 692,11 - 845979 112,69 - 25943 914,64 - 2518101 890,16
D. PFijmovy a vydajovy ucet rozpoctového 0,00 0,00 0,00 0,00

hospodareni
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Priloha
ZAKLADNI
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2012
(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

A.1. Informace podle § 7 odst. 3 zakona (TEXT)

Nejsou znamy informace o skutecnostech, které by omezovaly nebo zabrarovaly v pokracovani ¢innosti UCetni jednotky.

A.2. Informace podle § 7 odst. 4 zakona (TEXT)

V roce 2012 doslo ke zménam v souvislosti se zménou pravnich predpist, vyplyvajici z novelizovanych znéni pfedpist pro vybrané Ucetni jednotky,
zejména vyhlasky €. 410/2009 Sb. a tzv. technické vyhlasky. Také vznikla SFRB povinnost predavat novy vykaz Pomocny analytlcky prehled, na
jehoz realizaci byla pouZita také dotace ze statniho rozpoctu (MMR CR) a byl zaji$tén elektronicky pienos dat z povéfené banky (CMZRB, a.s.) pro
Ucely detailniho ¢lenéni vyplacené trokové dotace z programu Panel, ktery je kvantitativné velmi rozsahly.

Vyznamnou zménou byl v prvé fadé vznik Holdingového fondu, jako samostatné vnitini Gcetni jednotky ve smyslu zmény zakona ¢. 211/2000 Sb.

Holdingovy fond je financovan za pouZiti financniho nastroje JESSICA. .
V souvislosti s touto zménou byla poskytnuta dotace prostrednictvim Fidiciho organu (RO/MMR), z &asti 15% z narodnich zdrojl a z ¢asti 85% z EU.

A.3. Informace podle § 7 odst. 5 zakona (TEXT)

Pouzité ucetni metody:
Ucetni jednotka postupuje podle zakona o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb. v platném znéni.
Postupuje podle vyhlasky ¢. 410/2009 Sb. v platném znéni.
Postupuje podle platnych Gcetnich standardd pro vybrané Ucetni jednotky.

TvoFi opravné polozky k pohledavkam k uctu 377:

1) k predepsanym pohledavkam k poskytnutym dotacim v minulych letech, z titulu nasledné kontrolni ¢innosti Fondu, kdy pfijemce
nepostupoval v souladu se smlouvou (limitkou).
2) k pohledavkam z poskytnutych nizkotroCenych Gveérd fyzickym osobam dle NV ¢. 97/2002 NV ¢. 396/2002, €. 616/2004, 28/2006 Sb. - kdy
byl SFRB opravnén odstoupit od smlouvy z d@ivodu nedodrzeni podminek smlouvy a Gveér se stal ihned splatnym. Opravna polozka se
netvori, pokud doslo napf. k uznani dluhu a byl povolen a nastaven novy splatkovy kalendar.
K 1.1.2010 byl v souladu s novymi Ucetnimi metodami doodepsan drobny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek pres ucet 406. V dalSich
obdobich ucetni jednotka uvedeny majetek odepisuje do nakladd ihned pfi pofizeni majetku.
K 1.1.2011 v souladu s €US 708 dooprévkovala Gcetni jednotka (zména metody) dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek pofizeny do 31.12.2011.
Zvolen byl zplisob rovnomérny.
Odpisovani nastaveno individualné k jednotlivému majetku a odpisovy plan pro dalsi obdobi byl nastaven také individualné.

Hlavni zasady pro vedeni samostatného ucetniho okruhu holdingového fondu (dale jen HF):
1) Uletni jednotka (dale jen UJ) pievedia pfijatou dotaci na financovani HF na SU 403
2) Vzhledem k nutnosti vyporadam dotace (VIZ "podminky rozhodnuti o poskytnuti dotace") U3 zal¢tovala na SU 388 a 472
3) Neinvesti¢ni ¢ast dotace uréenou na spravni vydaje HF, UJ prevedla na SU 384 k pouZiti v rAmci rozpoctd piistich let
4) Financni prostiedky jsou uloZeny na zvlastnim Gctu u PPF Bank a.s.
5) Kdatu 19.12.2012 (podminéno vydanim "metodiky o Uctovani*) byla investi¢ni Cast dotace pfevedena ze SU 403 na SU 419 - ostatni fondy
6) Na SU 403 byla ponechéana pouze Cast dotace, urena na porizeni investi¢niho majetku pro potfeby HF
7)  Prostfedky HF budou pouZity v souladu s "rozhodnutim o poskytnuti dotace” na realizaci FN JESSICA k témto Gcellim:
a) na zpdsobilé vydaje HF v souladu s platnou metodikou - neinvesti¢ni ¢ast dotace poskytnuta prostfednictvim RO(MMR CR)
b) na odménu vybranému fondu rozvoje mést (dale jen FRM) - investicni ¢ast dotace
) na poskytovani uvéri kone¢nym pfijemctim prostiednictvim povéfeného FRM
8) HF nevznika vysledek hospodareni, zplsobilé vydaje jsou kryty v pIné mife vynosy - SU 671 v roce vzniku pouziti dotace
9) Ostatni dalsi prijmy (Uroky, sankce pod.) nad ramec pdvodni alokace, tvori dalsi prostfedky pfevadéné do HF - SU 419 a pouzivané v souladu
zasad FN JESSICA
10) HF vede Ucetnictvi v samostatném strediskovém okruhu uvniti Ucetnictvi SFRB, ktery umoZiiuje generovat samostatné vykaznictvi ¢i Gcetni
sestavy

Informace o stavu Gctd v knize podrozvahovych ucti:
1) 8195 304 350,59 KC - PFisliby investiCnich a neinvesti¢nich transferl pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢. 299/2001 Sb. (trokova
dotace k Gvérlim)
2) 17 086 566,89 K¢ - Prisliby investi¢nich a neinvesti¢nich transferd pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢&. 333/2009 Sb.
(vystavba soc. najem. bytd)
3) 29 175 519,00 K¢ - Prisliby tvérl obcim dle NVE. 396/2001 Sb.
4) 3000 613,00 K¢ - Prisliby tvérd fyzickym osobam dle NV 396/2002 Sb. (popovodriova vystavba) a dle NV ¢. 616/2004 Sb.
5) 192 138 150,75 KE - Poskytnuté zaruky obcim dle NV ¢. 370/2004 Sb. - Kolin z roku 2004
6) 85 753 161,05 KC - Poskytnuti zaruky pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢. 370/2004 Sb.
7) 192 138 150,75 K¢ - Pfijaté zastavy nemovitosti, zajisténi poskytnuté zaruky Kolin
8) 85 753 161,05 KC - Prijaté zastavy nemovitosti, zajiSténi poskytnutych zaruk dle NV ¢. 370/2004 Sb.
9) 148 113 147,70 K¢ - Prijaté zastavy nemovitosti, zajisténi Gvérl dle zakona ¢. 378/2005 Sb.
10) 64 916 534,75 K¢ - Prijaté zastavy nemovitosti, zajisténi Gvér dle NV ¢. 396/2002 Sb., NV &. 616/2004 Sb., NV ¢. 284/2011 Sb.
11) 975 532 132,44 K¢ - Rezervy ke kryti rizik dle NV ¢. 299/01 Sb. - program Panel/Novy Panel
12) 27 789 131,19 K¢ - Rezervy ke kryti rizik dle NV ¢. 370/2004 Sb.
13) 1 859 400,90 K¢ - Majetek v operativni evidenci véetné publikaci v knihovné Fondu a nepouzitych ek& CNB
14) 900 096 710,00 K¢ - Podminény narok na dotaci na zakladé schvaleného rozpoctu roku 2011 na uzaviené smlouvy o Urokovou
dotaci - program Novy Panel

15) 62 656 252,55 KC - OCekavané Uroky z terminovanych vkladd u CMZRB a PPF Bank z uzavienych konfirmaci v roce 2012
16) 6 792,00 K¢ - Sankce predepsana FU fyzické osobé dle NV €. 97/2002 k postupnému splaceni
17) 196 200,00 K¢ - Soudni spor - neuznana fakturace dodavatele
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Priloha
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2012

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

A.4. Informace podle § 7 odst. 5 zakona o stavu uc¢td v knize podrozvahovych Gctt

Cislo . lo3k Podrozvahovy UCETNI OBDOBI
lozky Nazev polozky Gcet —~ ;
po BEZNE MINULE
P.L. Majetek Ucetni jednotky 1 859 400.90 1 825 986.80
1. |Jiny drobny dlouhodoby nehmotny majetek 901 830 081.70 790 617.70
2. | Drobny dlouhodoby hmotny majetek 902 1029 319.20 1 035 369.10
3. | Ostatni majetek 903 0.00 0.00
P.II. Vyfazené pohledavky a zavazky 0.00 0.00
1. | Vyrazené pohledavky 911 0.00 0.00
2. | Vyfazené zavazky 912 0.00 0.00
P.IIL. Podminéné pohledavky z dfivodu uzivani majetku jinou osobou 0.00 0.00
1. !gratkodobe podminéné pohledavky z dlivodu uplatného uzivani majetku 91 0.00 0.00
jinou osobou
Dlouhodobé podminéné pohledavky z d@vodu Uplatného uzivani
2. majetku jinou osobou 922 0.00 0.00
3 Kratkodobé p,)odminene pohleda,vk‘}/_ z dlvodu uzivani majetku jinou 923 0.00 0.00
osobou na zakladé smlouvy o vypUjéce
Dlouhodobé podminéné pohledavky z ddvodu uzivani majetku jinou
4. osobou na zakladé smlouvy o vypljcce 924 0.00 0.00
5 Kratkodob"e podmrpeneo pohledavky z ddvodu uzivani majetku jinou 925 0.00 0.00
osobou z jinych dévodd
6. DIouhodolge ,podnllnenoe pohledavky z dlivodu uzivani majetku jinou 926 0.00 0.00
osobou z jinych dévodd
P.IV. Dalsi podminéné pohledavky a ostatni podminéna aktiva 1453 680 748.80 | 1 559 730 461.68
1. Kra_tkodobe podminené pohledavky ze smluv o prodeji dlouhodobého 931 0.00 0.00
majetku
2 Dlo_uhodobe podminéné pohledavky ze smluv o prodeji dlouhodobého 932 0.00 0.00
majetku
3. | Kratkodobé podminéné pohledavky z jinych smiuv 933 0.00 0.00
4. | Dlouhodobé podminéné pohledavky z jinych smluv 934 0.00 0.00
5. Kratkoc_jgbe podminéné pohledavky z nastrojt spolufinancovanych ze 939 0.00 0.00
zahranici
6. Dlouho.(ég)be podminéné pohledavky z nastrojt spolufinancovanych ze 94 0.00 0.00
zahranici
7. | Kratkodobé podminéné pohledavky ze vztahu k jinym zdrojdim 942 0.00 0.00
8. | Dlouhodobé podminéné pohledavky ze vztahu k jinym zdrojdm 943 900 096 710.00 958 672 370.00
9. | Kratkodobé podminéné Uhrady pohledavek z pfijatych zajisténi 944 0.00 0.00
10. | Dlouhodobé podminéné Uhrady pohledavek z pfijatych zajisténi 945 490 920 994.25 500 767 933.82
11, Kr.z.atklodovtlne ppdmmene pohledavky ze soudnich spord, spravnich fizeni 947 0.00 0.00
a jinych Fizeni
12. Dl_c_)ubodcv)ll:)e ppdmmene pohledavky ze soudnich spor{, spravnich fizeni 948 6 792.00 12 192.00
a jinych Fizeni
13. | Ostatni kratkodoba podminéna aktiva 949 0.00 0.00
14. | Ostatni dlouhodoba podminéna aktiva 951 62 656 252.55 100 277 965.86
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UCETNI OBDOBI
Cislo . . Podrozvahovy
. Nazev poloz Ly
polozky poloziy ucet BEZNE MINULE
P.V. Podminéné zavazky z dfivodu uzivani ciziho majetku 0.00 0.00
1. | Kratkodobé podminéné zavazky z leasingovych smluv 961 0.00 0.00
2. | Dlouhodobé podminéné zavazky z leasingovych smiuv 962 0.00 0.00
Kratkodobé podminéné zavazky z ddvodu Uplatného uzivani ciziho
3. majetku na zakladé jiného diivodu 963 0.00 0.00
4. Dlo_uhodobe Qodmlvngng zavaczky z divodu uplatného uzivani ciziho 964 0.00 0.00
majetku na zakladé jiného dlvodu
5 Kratkogobe podmlnelneo_zvavazky z dlvodu uzivani ciziho majetku na 965 0.00 0.00
zakladé smlouvy o vypujcce
6. D!ouhovdobe podmlngng_gavazky z divodu uzivani ciziho majetku na 966 0.00 0.00
zakladé smlouvy o vypljcce
Kratkodobé podminéné zavazky z dlvodu uZivani ciziho majetku nebo
7. jeho prevzeti z jinych d@vodd 967 0.00 0.00
8. I_Dlouhczdobe 'poqmllneneozave;zky z dlvodu uzivani ciziho majetku nebo 968 0.00 0.00
jeho prevzeti z jinych divodd
P.VL. Dalsi podminéné zavazky a ostatni podminéna pasiva 9 525 975 824.91 | 10 555 263 233.26
1. Kra_tkodobe podminéné zavazky ze smluv o porizeni dlouhodobého 971 0.00 0.00
majetku
2. Dlo_uhodobe podminéné zavazky ze smluv o porizeni dlouhodobého 972 0.00 0.00
majetku
3. | Kratkodobé podminéné zavazky z jinych smluv 973 0.00 0.00
4. | Dlouhodobé podminéné zavazky z jinych smluv 974 9247 888 313.11 | 10 273 159 682.84
5 Kratkoc_:lvo,be podminéné zavazky z nastroju spolufinancovanych ze 975 0.00 0.00
zahranici
6. Dlouho_tjgbe podminéné zavazky z nastrojt spolufinancovanych ze 976 0.00 0.00
zahranici
7. Iv<'ratkoc.|obe po@mmeng za,vaz!<y vyp]yvajm z pra\fnlch predpist a dalsi 978 0.00 0.00
Cinnosti moci zakonodarné, vykonné nebo soudni
8 Dlouhodobé podminéné zavazky vyplyvajici z pravnich predpisti a dalsi 979 0.00 0.00
* | ¢innosti moci zakonodarné, vykonné nebo soudni ’ )
9. | Kratkodobé podminéné zavazky z poskytnutych zajisténi 981 0.00 0.00
10. | Dlouhodobé podminéné zavazky z poskytnutych zajisténi 982 277 891 311.80 282 103 550.42
11, Kr_z_atk,odovt?e ppdmlnene zavazky ze soudnich spord, spravnich fizeni 983 196 200.00 0.00
a jinych Fizeni
12. Dlgut\odcv)pe ppdmmene zavazky ze soudnich spord, spravnich fizeni 984 0.00 0.00
a jinych Fizeni
13. | Ostatni kratkodoba podminéna pasiva 985 0.00 0.00
14. | Ostatni dlouhodoba podminéna pasiva 986 0.00 0.00
P.VII. | Vyrovnavaci Gcty 8 070 435 675,21 | 8993 706 784.78
1. | Vyrovnavaci Ucet k podrozvahovym Gctm 999 8 070 435 675,21 | 8993 706 784.78
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Priloha
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2012
(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

A.5. Informace podle § 18 odst. 1 pism. c) zakona

Cislo ] . UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky
BEZNE MINULE
1. Splatné zavazky pojistného na socidlnim zabezpeceni a prispévku na stétni politiku zaméstnanosti 539 327.00 | 441 191.00
2. Splatné zavazky verejného zdravotniho pojisténi 245 676.00 | 196 520.00
3. Evidované darové nedoplatky u mistné pfislusnych finanénich organd 262 063.00 | 269 937.00

Priloha
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2012

A.6. Informace podle § 19 odst. 5 pism. a) zakona

Vsechny skutecnosti, poskytujici informace o podminkach ¢i situacich ke konci rozvahového dne jsou promitnuty v Ucetnich vykazech.

A.7. Informace podle § 19 odst. 5 pism. b) zakona

VSechny skute¢nosti, poskytuijici informace o nejistych podminkach & situacich k 31.12.2012, jejichz désledky méni vyznamnym zplsobem
pohled na finanéni situaci, jsou promitnuty v Gcetnich vykazech, zejména v podrozvahové evidenci.

A.8. Informace podle § 66 odst. 6

Ucetni jednotkou nebyl uskutecnén adny prevod nemovitosti.

A.9. Informace podle § 66 odst. 8

Ucetni jednotka netvoli investi¢ni fond ani fond reprodukce majetku.

Priloha
y ry
ZAKLADNI
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2012

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

éis‘l’o Nazev polosky UCETNI OBDOBI
polozky BEZNE MINULE
C.1. ZvySeni stavu transferd na porizeni dlouhodobého majetku za bézné Ucetni obdobi *609 869 489.00 0.00
C.2. Snizeni stavu transferd na pofizeni dlouhodobého majetku ve vécné a ¢asové souvislosti 607 333 489.00 0.00

* ovlivnéno pfijetim 609,87 mil. K¢ do Holdingového fondu na realizaci finanéniho nastroje JESSICA
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Priloha
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2012

E.1. Dopliujici informace k polozkam rozvahy

K polozce | Dopliujici informace Céstka v K&
AL2. SW pro spravu poskytovanych Gvérd, priibézné technicky zhodnocovany 9 894 200.00
Al2. SW - ostatni (webové stranky, UCetnictvi EIS JASU, datové schranky apod.) 790 435.00
Al2. korekce - opravky k DNM k 31.12.2012 - 2294 947.00
A.LS. SW - licence (mzdy+PAM Gordic+dalSi drobné SW licence k vypocetni technice) 1234 747.72
A.L5. korekce - porizeny DDNM do nakladd minulych let - zména metody k 31.12.2010 - 1171 334.92
A.L5. korekce - pofizeny DDNM 100% v ndkladech roku 2012 -63 412.80
A.IL4. DHM - osobni automobily 3597 039.78
A.ILA4. DHM - stroje ,pfistroje, zafizeni 1 105 888.50
A.ll4. DHM - vypocetni technika 2 377 348.93
A.IL4. korekce - opravky k 31.12.2012 - 4 464 753.00
A.IL6. DDHM - stroje, pristroje, zafizeni 747 744.50
A.IL6. DDHM -vypocetni technika 2 554 783.05
A.IL6. DDHM - nabytek 5970 675.30
A.IL6. DDHM - ostatni jinde neuvedené predméty 149 462.30
A.IL6. korekce - pofizeny DDHM do naklad& minulych let - zména metody k 31.12.2010 - 9418 735.05
A.IL6. korekce - opravky 2012 - zarazeni majetku - 222 746.00
A.IL6. korekce - opravky 2012 ruseni - vyfazeni majetku 218 815.90
AlV.1. stav pohledavky - nizkotrocené uvéry FO - NV ¢. 97/2002 Sb. 16 389 084.95
Alv.1. stav pohledavky - nizkotrocené uvéry FO - NV ¢. 396/2002 Sb. 70 752 993.78
AlvV.1. stav pohledavky - nizkotrocené uvéry FO - NV €. 616/2004 Sb. 4 681 644 986.92
AlV.1. stav pohledavky - nizkotrocené uvéry FO — NV €. 28/2006 Sb. 714 663 151.44
AlV.1. stav pohledavky - nizkourocené uvéry obcim - NV €. 396/2001 Sb. 108 302 237.26
AlV.1. stav pohledavky - nizkolrocené uvéry bytovym druzstvim - Zakon ¢. 378/2005 Sb. 148 113 147.70
AlV.1. stav pohledavky - nizkourocené Gvéry investordm-NV ¢. 284/2006 Sb. 8 533 614.92
AlIV.3. stdla jistina ke karté CCS (PH) -trvani po dobu smluvniho vztahu 24 000.00
B.IL.4. poskytnuté zaloha spojené s najmem nebytovych prostor, zaloha na PH-CCS, postovné, predplatné novin apod. 529 206.80
B.II.10. stav nesplacenych poskytnutych plijcek z FKSP na bydleni a socialni udalosti 360 500.00
B.II.24. k datu 31.12.2012 nevyporadané dotace obcim na vystavbu obecnich bytd - NV ¢. 146/2003 Sb. 88 500 000.00
B.IL.26. ocekéavany trok z TV (CMZRB-uzaviena konfirmace) - zic¢tovano do vynost roku 2012 45 473 073.26
B.II.26. Pohledavka za pojistovnou - pojistné pinéni - kradez automobilu 313 500.00
B.II.26. Prijaty DBP z poskytnutych zaloh k najemnému 4 350.00
B.IL27. pfijata neinvesti¢ni dotace ze s’tétnl'ho r.ozpoétu SMIV,IR CR) na pokryti naklad@ spojenych s V}'/p|a:EOU l]rolfové 51 000 000.00

dgtgcg: k programu PANEL v nav,azr)ostl na uzavrene smlouvy v roce'20’11 a tho roky schvavlen}/ r,ozlpocet
B.IL27. E;gigzcr;]egﬂ\ée;ggwt i?:itéahcc? ;Feeﬁltggrlljl'rllo rozpoCtu (MMR CR) na pokryti nakladll spojenych s predavanim 297 600.00

* vznik Holdingového fondu v rdmci SFRB (jako vnitfni samostatné Gcetni jednotky) - pfijata investi¢ni dotace
B.IL27. k'rea.ILzagi finan(:vrll’ho,néstroje JESSICA \ ;QP: eoskytnvuté Fl’dl’v(;!’m orogénem (MMR) k vﬁnancovénl’ vz,pﬂ,so,bily'/ch 579 289 575.00

vydaju pres povéreny FRM, k poskytovani uvért konecnym prijemctim. Dotace je urcena k vyporadani po

ukonceni projektu k roku 2015.

* vznik Holdingového fondu v rdmci SFRB (jako vnitfni samostatné Gcetni jednotky) - pfijatd neinvesti¢ni
BaL27. | dotace 30 579 914.00

k realizaci finan¢niho nastroje JESSICA v IOP - poskytnuta Fidicim organem (MMR) k financovani zp@sobilych
vydajll na spravu Holdingového fondu. Dotace je uréena k vyporadani po ukonéeni projektu k roku 2015.
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pohledavka z odstoupenych smluv o Gvéru FO - NV &. 97/2002 Sb., NV €. 616/2004Sb., NV ¢. 396/2002Sb.,

B.IL.28. NV & 28/2006 Sb. 58 991 067.01
B.IL28 pohledavka z odstoupenych smluv o Gvéru FO - NV &. 97/2002 Sb., NV ¢. 616/2004 Sb., NV &. 396/2002Sb., 669 971.19
TN I NV €L 28/2006 Sb. - prislusenstvi k datu odstoupeni )
B.IL.28 pohledavka z odstoupenych smluv o Gvéru FO — NV ¢. 97/2002Sb., NV ¢. 616/2004 Sb., NV ¢. 396/2002 Sb., 8 820 075.01
TUETT I NV €L 28/2006 Sb. - prislusenstvi k datu odstoupeni (prodleni) - z rozhodnuti soudu )

korekce - opravné polozky k pohledavce z odstoupenych smluv o Gvéru FO-N V . 97/2002 Sb., NV &. 616/2004 )
BIL28. | g "Nv & 396/2002 Sb., NVE. 28/2006 Sb. 32661 577.86
pohledavka z Urokd po splatnosti ze smluv o Gvéru FO — NV & 97/2002 Sb., NV ¢. 616/2004 Sb., NV &. 396/2002
B.II.28. Sh., NV & 28/2006 Sb. 787 595.73
pohledavka z béznych sankci ze smluv o Uvéru FO - NV ¢. 97/2002 Sb., NV ¢. 616/2004 Sb., NV ¢. 396/2002 Sb.,
B.II1.28. NV & 28/2006 Sb. 551 781.62
B.I1.28. | pohledavka z predpisu poskytnutych dotaci obcim, uréenych k vraceni, na zékladé kontrolni ¢innosti Fondu 236 904 939.49
B.I1.28. | korekce - opravné polozky k pohledavce za obcemi - predpis dotace k vraceni - 230 847 954.14
pohledavka z predpisu poskytnutych trokovych dotaci - program PANEL, urcenych k vraceni, na zakladé kontrolni
B.IL.28. | L. Y i . 1 078 193.00
cinnosti CMZRB (poskytujici garant)
B.I1.28. | korekce - opravné polozky k pohledavce z programu PANEL - piedpis dotace k vraceni - 919 042.00
B.I1.28. ggglsdavka z predpisu poskytnutych dotaci NV €. 63/2006 Sb., urCenych k vraceni, na zakladé kontrolni innosti 4013 982.00
B.I1.28. | korekce - opravné polozky k pohledavce - predpis dotace k vraceni - NV ¢. 63/2006 Sb. - 2 264 862.00
B.IIL4. | Terminovany vklad u CMZRB z doasné volnych prostiedkd - konfirmace u CMZRB 8 330 614 746.02
B.IIL.10. | stav prostfedkd na bankovnim Gctu FKSP k 31.12.2012 925 468.99
B.III.13. | stav financnich prostfedkd na bézném Gctu SFRB v Clenéni podle jednotlivych bankovnich Gctd 1 851 991 075.49
B.IIL.15. | nevydané stravenky v nominalni hodnoté 112 490.00
B.III.17. | stav korunové pokladny v Praze a Olomouci 73 327.00
C.I1. Jméni SFRB na zakladé prevodového mdstku k uctu 921 k 1.1.2010 v souladu s reformou Ucetnictvi statu 9 563 822 516.44
CLL Jlrpenl_ SFBB I(DNM a DHM) na zakladé prevodového mistku k Gctu 901 - k 1.1.2010 - v souladu s reformou 29 047 409.33
ucetnictvi statu.
- . — - —— — e —— - —
C13. Re_allzactle FN JESSICA - prijem neinvesticni dotace urcené na porizeni investicniho majetku ke sprave 2 536 000.00
Holdingového fondu SFRB
C.I.5. 100% odpis DDNM a DDHM pofizeného do 31.12.2009 - zména metody -12 120 125.82
C.LS. opravna polozka k pohledavce do 31.12.2009 neuhrazené dle NV ¢. 481/2001 Sb. a ¢.146/2003 Sb. - zména - 195 249 911.60
metody
C.I.5. Uprava v ramci prevodového mistku z Gctu 921 v souvislosti se zménou metody 8 538 094 413.51
C.L5. doopravkovani DNM a DHM k 31.12.2011 - zména metody - 6252 184.00
C.IL1.2. |stav Gctu FKSP - rozpis tvorby a poufZiti viz. tabulka "priloha" 1296 779.36
= - — - 7 — — —— —— ———
C.IL6. Rezallz,ace IfN JESOSICA vzvnlk I_-loIngovevrlo fgndu v ramci SFRB - investicni dotace urCena k poskytovani uveérl 524 845 753.00
koneCnym uzivatellm prostrednictvim poveéreného FRM
- - —— - - — — —— — - ——
C.IL6. FRRNEI:allzace FN JESSICA - vznik Holdingoveého fondu v ramci SFRB - investicni dotace urena na spravu povereného 51907 822.00
* Realizace FN JESSICA - vznik Holdingového fondu v rdmci SFRB - vytvorené Uroky z prostredkd ulozenych v PPF
C.IL.6. - T . 1 364 454.40
Bank a.s., jako navysSeni poskytnuté dotace (alokace)
C.III.1. | saldo nakladl a vynosi k 31.12.2012 - vysledek hospodareni roku 2012 - 820 035 198.05
C.II1.3. | Hospodarsky vysledek roku 2010 - neuhrazena ztrata z minulych let -1 698 066 692.11
D.Il.4. | sloZena kauce na pripadné delikvence pfi splaceni Gvéru dle NV ¢. 284/2011 Sb. 120 000.00
* Realizace FN JESSICA - pfijem investi¢ni dotace uréené na spravu povéreného FRM a jeho prostfednictvim
D.II.9. e v o MR o . v T 579 289 575.00
k poskytovani uverd konecnym prijemctm. Dotace je urCena k vyporadani k roku 2015.
* Realizace FN JESSICA - pfijem neinvesticni dotace uréené na spravu Holdingového fondu SFRB, jako samostatné
D.II.9. DV IS . Y Y 30 579 914.00
vnitrni ucetni jednotky. Dotace je urcena k vyporadani k roku 2015.
D.IIL.5. | neuhrazené zavazky z dodavatelsko-odbératelskych vztahd v souladu se splatnosti v lednu 2013 311990.17
D.III.7. | pfijaté platby pfedem od FO v navaznosti na splaceni poskytnutych Gvér( dle NV ¢. 616/2004 Sb. a ¢. 28/2006 Sb. 33792.56
D.IIL.7. | prijaté platby k identifikaci a naslednému umisténi na pfislusny ucet dle Ucelu platby 13 788.74
D.II1.13. | Cisté mzdy zaméstnancd k pfevodu na bankovni Gcet v souladu s terminem vyplaty dne 4.1.2013 1137 079.00
D.IIL13. leltezg?;neny z dohod mimo pracovni pomer, k prevodu na bankovni ucet v souladu s terminem vyplaty dne 171 322.00
D.III.14. | cestovné a zaméstnancl k pfevodu v rdmci vyplatniho terminu dne 4.1.2013 3577.00
D.III.14. | prispévek na penzijni pripojisténi zaméstnancl k pfevodu na ucet pojistovny v lednu 2013 11 900.00
D.IIL.15. | predpis odvodu na socidlni pojisténi z mezd za 12/2012 539 327.00
D.III.15. | pfedpis odvodu na zdravotni pojisténi z mezd za 12/2012 245 676.00
D.IIL17. predpis odvodu dané z pfijm{ ze zavislé Cinnosti z mezd, odmén statutarnim organiim a dohod konanych mimo 262 063.00

pracovni pomér za 12/2012 k prevodu do 20.1.2013 na ucet finan¢niho Gradu
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D.IIL30 Dotace ze SR(MMR) poskytnuta k vyplaté Grokové dotace dle NV 299/2001 Sb. - PANEL - ve vysi uzavienych smluv v 51000 000.00
777 | roce 2011. Dotace je uréena k vyporadani se statnim rozpo¢tem v terminu 2/2013. ’
D.IIL30 Neinvesti¢ni dotace ze SR (MMR), poskytnuta na zvySené naklady spojené s realizaci vykazu "pomocny analyticky 325 000.00
"7 | prehled" ve vysi fakturace. Dotace je urcena k vyporadani se statnim rozpoctem v terminu 2/2013. )
D.IIL.33. | Nevyfakturované sluzby CMZRB za 4. ¢tvrtleti roku 2012 - odména (vyplaty dotaci a krytf rizik k programu PANEL) 20 766 615.43
D.II1.33. | nevyporadané dotace (vystavba socidlnich byt obcemi) dle NV &. 146/2003 Sb. 88 500 000.00
D.IIL.33. | NezUctované poskytnuté zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor SFRB k vyporadani v roce 2013 405 520.00
D.II1.33. | Nevyfakturované dodavky plynouci z dodavatelsko-odbératelskych vztah( 20 232.00
D.II1.34. | Cisté odmeény statutarnim organdim (vybor+dozorci rada) k prevodu v ramci vyplatniho terminu dne 4.1.2013 47 496.00
D.IIL.34. prlijate p_I,a,tby od fyz’ickych 0sob v ramci splaceni poskytnutého uvéru - urcenych systémem k vraceni v nejblizsSim 24 973.30

nasledujicim obdobi
D.II1.34. | Pfedpis zavazku k Uhradé v obdobi roku 2013 31108.25
* hvézdickou oznacené polozky se tykaji Holdingového fondu
Priloha
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2012
(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)
E.3. Doplnujici informace k polozkam prehledu o penéznich tocich
K polozce Dopliiujici informace Castka
Al Polozka zahrnuje stavy uctd: 551, 556, 557 + zapisy na stranach Gctd 044, 045 30 393 705.07
AILL Polozkav zahrnUJe, stavy uc’tu:314, 335, 373, 377, 385, 388 a 557 (14.783,60 — prominuté sankce v roce - 592 759 941.24
2012 predepsané v minulych letech)
AIL2. PoloZka zahrnuje stavy uctli: 321, 324, 331, 333, 336, 342, 374, 378, 384, 389 a minus stav Uctu 557 - 38491 369.19
Polozka zahrnuje:
BI 1. pofizeni dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 802.000,-- K¢ -1 165 960.00
- 2. doplatek zalohy z roku 2011 na pofizeni dlouhodobého nehmotného majetku ve vysi 331.680,-- K¢ ’
3. pohyb na Uctech 044 a 045
C.L Polozka zahrnuje zmény na Uctech: 419,403,412 580 635 095.34
C.IL PoloZka zahrnuje zménu na Uctu: 472 609 898 489.00
C.IIL. Polozka zahrnuje zmény na Uctech: 462,465 792 464 281.97

Priloha
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2012
(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

E.4. Doplnujici informace k polozkam piehledu o zménach vlastniho kapitalu
K poloZce Doplnujici informace Castka
AL Polozka zahrnuje stav na Uctu: 401 9 592 869 925.77
AL Pologka za,hrnuje stav na uctu: 403 - investicni dotace - FN JESSICA na porizeni investicniho majetku pro 2 536 000.00
Holdingovy fond
AV. Polozka zahrnuje stav na Uctu: 406 8 324 472 192.09
PoloZka zahrnuje stav na Gctu:
B 1. 412 - fond kulturnich a socidlnich potfeb 579 414 808.76
) 2. 419 - Holdingovy fond zfizeny jako samostatna vniténi Ucetni jednotka v ramci SFRB, urCeny k realizaci FN )
JESSICA
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Priloha
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2012
(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

E.2. Dopliiujici informace k polozkam vykazu zisku a ztraty

K poloZzce | Dopliujici informace Castka
ALl Spotfebni material, kancelarské potieby 922 301.60
ALl Pofizeny dlouhodoby hmotny majetek v operativni evidenci 4 430.00
ALl Pohonné hmoty 314 039.58
Al2, Vodné, stoCné, plyn, energie 774 202.79
A.L8. Opravy a udrzovani majetku 362 998.00
A.L9. Cestovné tuzemské i zahranicni 149 158.31
A.I.10. Prezentace Fondu - pohosténi, sluzby - véetné odmény z vefejné soutéze 175 423.94
AL12. Ostatni sluzby - postovné, telekomunikacni sluzby, ndjemné, skoleni a dalsi 11 587 327.27
Al12. Ostatni sluzby na podporu programd - pravni, odborné studie apod. 3611 713.40
A.L.13. Vyplacené mzdy zaméstnanclim véetné odstupného 21 835 314.00
AlL13. Vyplacené odmény statutarnim organlim (vybor+dozorci rada) 681 613.00
AlL13. Vyplacené odmény z dohod konanych mimo pracovni pomér 1410 812.00
A.L13. Nahrady v dobé trvani nemoci 74 289.00
Al14. Socialni pojisténi hrazené zaméstnavatelem 5 669 999.00
A.L.14. Zdravotni pojisténi hrazené zaméstnavatelem 2 106 811.00
A.I.16. Tvorba FKSP - 1% z hrubych mezd 214 615.94
A.lLl6. Prispévek na stravovani zaméstnancl formou stravenek 351 505.00
A.L.20. Ostatni poplatky - dalni¢ni znamky 8 300.00
A.L.28. Qdpisy Dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2012 542 777.00
A.L.28. Qdpisy Dlouhodobého hmotného majetku v roce 2012 1 371 668.20
AL33. Tvorba a z(ctovani opravnych polozek k pohledavkam z ukoncenych smiuv k poskytnutym tvér@m FO (NV 97/2002 6 448 955.52

Sb., NV 28/2006 Sb.,NV 396/2002 Sb., NV 616/2004 Sb.)

Tvorba a zGctovani opravnych poloZek k pohledédvkam z predpisu dotaci k vraceni (NV146/2003 Sb., NV 299/2001
AL33. | o 7\ 5572006 Sb_)p yeh p P predp ( / / 21 983 240.75
A.L34. Prominuté sankce predepsané Fondem v minulych letech k Gvérdm FO 14 783.60
A.L35. Pofizeny drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek do nakladt - 100% odpis 287 547.00
A.L.36. Pojisténi majetku Fondu 191 763.00
A.L15. Povinné Urazové pojisténi zaméstnancd 87 352.00

Vracené prijaté platby z minulych let na zakladé rozhodnuti pfislusného financ¢niho Gradu (napf. prominuti
AL36. 1| nasledujicim obdobi) 27 401.00
A.ILS. Poplatky bankovnim Gstaviim za vedeni svéfenych dotacnich titulli 108 313 362.49
AIIL1. Poskytnuté tirokové dotace k programu PANEL/NOVY PANEL NV & 299/2001 Sb. 919 645 065.00
AIIL1. Poskytnuté dotace k programu na vystavbu najemnich socialnich bytli NV ¢. 333/2009 Sb. 7 195 833.01
AIIL1. Poskytnuté dotace - sniZeni vySe Gvéru FO za narozené dité dle NV ¢. 616/2001 Sb. 73 560 000.00
B.I.2. Pfijaté poplatky za poskytnuté Gveéry - zaruky 1998 477.00
B.I.9. Urok z prodleni splaceni ze smluv o Gvéru fyzickych osob 545 410.00

Ostatni sankce predepsané i pfijaté z titulu poskytnutych Gvérd FO po odstoupeni od Uvérové smlouvy a vratky
B.L10. dotaci predepsanych financnim uradem k odvodu zpét do Fondu 8 354 408.85
B.I.17. Pfijaté pojistné pInéni ze Skodni udalosti 447 577.00
B.I.17. Ostatni pfijaté platby 2 396.29
B.IL.2. Uroky z doasné volnych prostiedké ulozenych na Gctech bankovnich Gstavél 175 921 328.29
B.IL.2. Uroky ze splatek uvérl fyzickym osobam (NV 97/2002 Sb., NV 396/2002 Sb., NV 616/2004 Sb., NV 28/2006 Sb.) 116 725 621.84
BIL2. Predpis Urokd po splatnosti z Gvérl fyzickym osobam po odstoupeni od Uvérové smlouvy (NV 97/2002 Sb., NV 266 926.74

396/2002 Sb., NV 616/2004 Sb., NV 28/2006 Sb.)

Predpis Urokd po splatnosti z Gvérd fyzickym osobam (NV 97/2002 Sb., NV 396/2002 Sb., NV 616/2004 Sb., NV
B.IL.2. 28/2006 Sb.) 189 996.27
B.IL.2. Uroky ze splatek Gvérd obcim (NV 396/2001 Sb.) 3877 376.35
B.IL.2. Uroky ze splatek Gvérd bytovym drugstvlim (Zakon 378/2005 Sb.) 4 619 844.83
B.IV.1. Vracené dotace z minulych let od obci (NV 481/2000 Sb., NV 146/2003 Sb.) 4 293 932.00
B.IV.1. Vracené dotace z minulych let (NV 299/2001 Sb.) 129 391.00
B.IL.2. Uroky ze splatek Gvérd investorfim (NV 284/2011 Sb.) 169 877.78
AL27. Tn\fgs;g?iljgﬁa c (;/;(/)t(;/(%{rgr(lkl/l hljlg))k u PPF BANK jako navyseni stavajici alokace k prostfedklim poskytnutym formou 1 364 454.40
A.IL3. Kurzova ztrata ze zG¢tovani zahrani¢ni pracovni cesty zaméstnanct 102.41
A.IIL1. snizeni nakladl aktualniho roku plynouci z vyporadani poskytnuté dotace v minulych letech na povodné -55 407.40
B.IL.2. * FN JESSICA - Uroky vytvorené uloZenim dotace u PPF BANK (Ucet pro Cinnost holdingového fondu) 1 364 454.40
B.IV.1. Prijata neinvesti¢ni dotace ve vysi fakturované ceny na zvySené naklady spojené s tvorbou vykazu PAP 297 600.00
B.IV.1. Pfijaté neinvesti¢ni dotace na vyplaty k programu PANEL - trokova dotace 51 000 000.00
B.IV.1. * FN JESSICA - pfijata neinvesti¢ni dotace na kryti nakladd roku 2012, spojena se spravou Holdingového fondu 994 475.12

* hvézdickou oznacené polozky se tykaji Holdingového fondu
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Priloha

FOND KULTURNICH A SOCIALNICH POTREB

ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2012

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

F. Dopliiujici informace k fond{im Gcetni jednotky

Polozka BEZNE UCETNE
Cislo | Nazev OBDOBI
A.I. | Pocatecni stav fondu k 1.1. 1315 713.42
A.IL. | Tvorba fondu 214 615.94
1. | Zakladni pridél 214 615.94
2. | Splatky pdjcek na bytové Ucely poskytnutych do konce roku 1992 0.00
3. | Nahrady skod a pojistna plnéni od pojistovny vztahujici se k majetku pofizenému z fondu 0.00
4. | Penézni a jiné dary urcené do fondu 0.00
5. | Ostatni tvorba fondu 0.00
A.IIL | Uziti fondu 233 550.00
1. | P@jcky na bytové ucely 0.00
2. | Stravovani 94 430.00
3. | Rekreace 0.00
4. | Kultura, télovychova a sport 0.00
5. | Socialni vypomoci a pdjcky 0.00
6. | Poskytnuté penézni dary 0.00
7. | Uhrada prispévku na penzijni pipojisténi 128 220.00
8. | Uhrada &asti pojistného na soukromé Zivotni pojidténi 0.00
9. | Ostatni uziti fondu 10 900.00
A.IV. | Konecny stav fondu 1296 779.36
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_ _KOMENTAR _
K FINANCNIMU HOSPODARENI SFRB

Navrh rozpoctu SFRB na rok 2012 byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 718 ze dne
27. zafi 2011, Poslaneckou snémovnou Parlamentu Ceské republiky byl navrh rozpoctu schvélen
usnesenim €. 920 z 32. schlize dne 14. prosince 2011 (snémovni tisk 517).

Schvaleny rozpocCet byl v prlbéhu roku dvakrat upraven, v obou pfipadech zménami nedoslo
k navyseni celkového objemu vydajl, ale pouze k presunu financnich prostfedkl mezi jednotlivymi
poloZkami rozpoctu, a to pfi zachovani schvaleného objemu jednotlivych seskupeni vydajt.

Z tohoto dOvodu ministr pro mistni rozvoj vyuzilust. § 5 odst. 6 zakona ¢. 211/2000 Sb.
o Statnim fondu rozvoje bydleni, které umoziiuje projednani a schvaleni takového presunu
v kompetenci Vyboru pro verejnou spravu a regionalni rozvoj Poslanecké snémovny.

1) V souvislosti s pfipravou realizace vladou schvalené Koncepce bytové politiky do roku 2020
doslo k naléhavé potfebé posileni vydajové polozky ostatni osobni vydaje, pokryvajici vydaje
spojené s odménami pracovnikll zaméstnanych na dohody o pracovni Cinnosti a dohody
o provedeni prace. Jednalo se o Cinnosti a prace, jejichZ struktura a rozsah nevyzadovala
obsazeni plného a stalého pracovniho Uvazku a jejichZ vykon prostfednictvim zaméstnancl
v hlavnim pracovnim poméru by byl neekonomicky. V oblasti personalnich naklad doslo také
k posileni polozky na pokryti vyplat odstupného v pfipadé ukonceni pracovniho poméru ze
strany zaméstnavatele z déivodu organizacnich zmén. ZvySeni uvedenych polozek o celkovych
1,3 mil. K¢ bylo pIné kryto snizenim polozky na platy zaméstnanc@l v pracovnim poméru.

Dalsi zmény ve vysi 0,7 mil. K¢ se tykaly poloZek pokryvajicich neinvesti¢ni naklady spojené se
spravou Fondu a byly plné kryty snizenim polozek v seskupeni neinvesticnich vydajd,
u kterych vyvoj Cerpani ukazoval, Zze nebudou do konce roku 2012 vyuzity v plném rozsahu.

Navrh I. zmény rozpoCtu SFRB byl schvalen usnesenim Vyboru pro vefejnou spravu
a regionalni rozvoj Poslanecké snémovny €. 100 ze dne 23. kvétna 2012.

2) Vramci vydajd na zajiStovani realizace podpor nastala nutnost pokryti poloZzky ostatni
neinvestini vydaje jinde nezarazené, kde se promitla vratka nedoCerpané casti dotace
poskytnuté SFRB Ministerstvem pro mistni rozvoj v roce 2011, kterd byla provedena v rdmci
ro¢niho zuctovani v roce 2012 a dale vratky duplicitné inkasovanych prostfedkd, pfijatych
v predchozich letech. Zména polozky ve vysi 1,0 mil. KC byla plné pokryta snizenim polozky na
Uhradu sluzeb penéznich Ustavl, pravnich sluzeb a financnich operaci v ramci vydajd na
realizaci podpor.

Ostatni presuny o objemu 0,77 mil. K¢ se tykaly poloZek pokryvajicich neinvesti¢ni a investicni
naklady spojené se spravou SFRB a byly opét piné kryty sniZzenim jinych polozek v seskupeni
neinvesticnich a investi¢nich vydajd.

Navrh II. zmény rozpoCtu SFRB byl schvalen usnesenim Vyboru pro verejnou spravu
a regionalni rozvoj Poslanecké snémovny €. 125 ze dne 29. listopadu 2012.

Obé zmény byly promitnuty do plvodné schvaleného rozpoctu a z takto upraveného rozpoctu vychazi
Ucetni zavérka SFRB.
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Charakteristika prijmt a vydajt

Schvaleny rozpocet SFRB na rok 2012 v oblasti pFijm Cinil 1 012 mil. K¢. Skutecné pfijmy Statniho
fondu rozvoje bydleni v roce 2012 dosahly ¢astky 1 747,65 mil. K&, tj. o 53,29 % vyssi nez prijmy
rozpoctované.

Vyssich prijm0 bylo dosaZzeno predevsim v disledku prevodu 609,87 mil. K¢ do Holdingového fondu
Z Ministerstva pro mistni rozvoj. Holdingovy fond je samostatnou, Ucéetné vyclenénou jednotkou
v ramci Ucetnictvi Statniho fondu rozvoje bydleni. Zalozeni Holdingového fondu pro realizaci finan¢niho
nastroje JESSICA, kterou umoznila novela zakona o Statnim fondu rozvoje bydleni ze dne 18. 7. 2012,
schvalil vybor SFRB. Holdingovy fond bude z evropského finan¢niho nastroje JESSICA poskytovat
nizkourocené, dlouhodobé Gvéry na opravy a modernizace vlastniklim bytovych dom{ na Gzemi mést,
ktera maji schvalen Integrovany plan rozvoje meést.

Bez vlivu tohoto prevodu cinily pfijmy SFRB 1 137,78 mil. K& o 12,43% prekrocily rozpoctovany

objem. DGvodem bylo pfijeti dvou dotaci z Ministerstva pro mistni rozvoj:

- mimoradné neinvesti¢ni dotace ve vysi 51 mil. K¢, jako naroku z nespotrebovanych vydajt
roku 2011 v rdmci Programu na podporu oprav bytovych dom@ (program Novy Panel, NV

¢. 299/2001 Sb. v platném znéni), na vyplaty prispévkl ke kryti Casti Grokl z avérd
poskytnutych bankami pravnickym a fyzickym osobam na opravy a modernizace bytovych

domd, a to ze smluv o poskytnuti podpory, uzavienych v roce 2011,

- mimoradné neinvesticni dotace ve vysi 0,33 mil. K& na Castecné pokryti naklad@ spojenych
se zajisténim predavani informaci pro monitorovani a fizeni verejnych financich (pomocné
analytické prehledy). Dotace byla pouZita na realizaci Uprav zpracovani Ucetnich vykazi
0 nové vykazy Pomocného analytického prehledu (PAP vykazl CVsy az CVi4 v systému EIS
JASU CS, a to v rozsahu:

o zajisténi tvorby Pomocného analytického prehledu ze stavajicich dat v Gcetnim systému
do pozadované podoby vykazu a nasledny elektronicky pfenos do Centralniho systému
Ucetnich informaci statu, y

o zajiSténi elektronického pfenosu dat z CMZRB, a.s. (povéfena banka pro realizaci vyplat
dotaci v rdmci programu PANEL/NOVY PANEL) do uUcetniho systému SFRB ve formatu,
zajist'ujicim automaticky prevod dat do Pomocného analytického prehledu.

Dotace byly pouzity v souladu s rozhodnutim o poskytnuti a v lednu roku 2013 Fadné vyporadany.

Vliv na vyssi objem pfijmd mél také vyssi objem splatek z poskytnutych Gvérl z titulu pfedCasného
splaceni Gvérd a vyssi vynosy z vlastniho jméni SFRB.

Splatky uvérd poskytnutych verejnym rozpoctdm (méstlim a obcim) dosahly ¢astky 55,96 mil. K¢,
splatky Gvérd poskytnutych druzstv@m v rdmci podpory vystavby druzstevnich bytd 10,39 mil. K¢,
splatky avér( poskytnutych investorm na vystavbu najemniho bydleni 1,32 mil. K&, splatky Gvérd
poskytnutych fyzickym osobam 665,88 mil. K¢ (vCetné splatek formou snizeni jistiny pfi narozeni
ditéte), droky z poskytnutych Gvért cinily 125,60 mil. K¢, prijaté Uroky z docasné volnych financnich
prostfedkd 203,40 mil. K¢, prijaté vratky transferl 15,09 mil. K¢, prijaté sankcni platby 6,48 mil.
K¢, poplatky za poskytnuta ruceni 2,00 mil. K&, ostatni nedariové pfijmy 0,33 mil. K¢.

Celkové vydaje SFRB byly pro rok 2012 rozpoctovany ve vysi 1 684,4 mil. KC. Skutecné vydaje
roku 2012 dosahly vyse 1 186,67 mil. KC.

Kladné saldo hospodareni ve vysi 560,97 mil. K¢ se promitlo ve zvySeni stavu financnich prostredkd
na bankovnich Gc¢tech SFRB véetné G¢td terminovanych.

V programu podpory vystavby najemnich bytl formou nizkolro¢eného Uvéru dle nafizeni viady
C. 284/2011 Sb. byly v roce 2012 vycerpany financni prostiedk ve vysi 9,85 mil. K¢.
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V ramci urokové dotace v programu Novy Panel na opravy a modernizace bytovych dom@ dle nafizeni
vlady ¢. 299/2001 Sb. probéhlo v roce 2012 cerpani ve vysi 919,65 mil. KC (ze smluv uzavienych
v letech 2001 — 2010 bylo Cerpano 839,75 mil. K¢, ze smluv uzavienych v ramci programu Novy Panel
vroce 2011 cerpano 79,90 mil. KC). Cerpani z uzavfenych smluv o podpofe je rozlozeno
do jednotlivych let po celou dobu splatnosti podporovaného Gvéruy, tj. az po dobu 15 ti let. Program
byl vroce 2011 zastaven a bude pIné nahrazen revolvingovym nastrojem, nizkodrocenymi Uvéry
na opravy a modernizace bytovych dom{ dle nafizeni vlady ¢. 468/2012 Sb. (Panel 2013+).

Nizkouroceny Uvér na pofizeni bytu podle nafizeni vlady ¢. 616/2004 Sb. byl ve sledovaném roce
cerpan v objemu 5,1 mil. K¢ (program byl v roce 2011 zastaven, v roce 2012 probihalo ¢erpani
ze smluv uzavrenych v predchozich letech).

Na dotace formou snizZeni jistiny GUvéru za kazdé narozené dité (v pripadé poskytnuti investi¢niho Gvéru
dle tohoto nafizeni vlady), byly pouzity prostiedky ve vysi 73,56 mil. Kc.

Na podporu oprav a modernizaci bytového fondu dle nafizeni vlady ¢. 396/2001 Sb. byly nové
uzavieny 3 smlouvy o poskytnuti Uvéru obcim v celkovém financnim objemu 3,60 mil. K¢. Skuteéné
vyCerpana castka dosahla v roce 2012 vyse 13,52 mil. K¢ (probihalo Cerpani i ze smiluv
uzavrenych v predchozich letech).

V roce 2012 byly zvyhodnéné Gvéry pro fyzické osoby na vystavbu nebo pofizeni bytu dle nafizeni
vlady ¢. 396/2002 Sb. cerpany v Castce 0,30 mil. K¢, tim doslo k docerpani prostiedkii
ze smluv poskytnutych v ramci realizace pomoci pfi odstranéni nasledkd povodni z roku
2009 a 2010.

V souladu s nafizenim vlady ¢. 333/2009 Sb. byly v rdmci smluv uzavrenych v roce 2010 cerpany
dotace poskytnuté Fondem na vystavbu socialniho najemniho bydleni ve vysi 7,20 mil. K¢.

Programové vydajové polozky rozpoctu na rok 2012 byly z prevazné casti naplnény.
Na jednotlivé programy bylo vycerpano 1 029,18 mil. K¢.

V mife vymezené objektivnimi okolnostmi SFRB splnil ukoly vyplyvajici ze schvaleného
rozpoctu na rok 2012,

Prostfedky urcené na vyplaty Grokovych dotaci z uzavienych smluv v programu podpory rekonstrukci,
modernizaci a zateplovani bytovych dom@ (program Panel, Novy Panel) byly vyuZity z 96%,
k mirnému nedocerpani doslo vzhledem k pozdéjsimu spinéni podminek pro vyplatu jednotlivych
davek Urokovych dotaci jejich pfijemci, a tim k pfesunu casti nevyplacenych pfispévkd z roku 2012
do roku 2013.

Sohledem na poptavku obci smérem k Uvérlm na opravy a modernizace bytového fondu
v predchozich letech, byla tato vydajova polozka stanovena pro rok 2012 ve vysi 20 mil. K¢, tento
objem byl dostacujici, byly uspokojeny vsechny obcemi podané Zadosti v poZzadovanych objemech.

V roce 2012 nedoSlo k vyraznym povodiiovym Skodam. Polozka urCend na pomoc pii obnové
povodnémi poskozeného bytového fondu tedy nebyla smluvné naplnéna, Cerpany byly pouze financni
prostfedky ze smluv uzavienych v predchozich letech.

NevyCerpany zlstaly prostfedky na podporu vystavby najemnich bytl formou nizkolrocenych Gveérd.
Hlavnim dlivodem byla skuteCnost, Ze pocatkem roku 2012 bylo zastaveno pfijimani Zadosti a nafizeni
vlady 284/2011 Sb., kterym se program Fidi, bylo novelizovano. Nové byl program otevien 23. srpna
2012. Do konce roku pfijal Fond celkem 14 Zadosti v objemu 841 mil. K¢ investinich vydajl
a celkovym pozadovanym Gvérem 584 mil. KE. Do konce roku se podafilo, vzhledem k nedostatkdm
v predloZenych Zadostech, vyhodnotit pouze jednu Zidost, a to v (vérovém objemu 43 mil. KC.
Zadateli byl zaslan pfislib Uvéru spolené s vyzvou na doplnéni II. ¢asti Zadosti. Ostatni zadatelé byli
vyzvani k doplnéni nekompletnich predloZenych zadosti.
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O program je mezi investory zajem, coz doklada také pozadovana vySe uvérl. Lze predpokladat,
Ze program bude uUspésny a kazdy rok na néj SFRB ve svém rozpoctu vycleni pfiméreny financni
objem, ktery zajisti kontinualni realizaci programu v dlouhodobém horizontu.

Na zajistovani program{ podpor bylo pouzito 108,42 mil. K¢ (vydaje na odmény bankam za vedeni
bankovnich a Cerpacich uctd, odmény regionalnim stfediskdim v ramci programu Panel/Novy Panel,
pravni sluzby, pfiprava dokumentd pro organy EU, vyroba informativnich materialll, prezentace SFRB
na vystavach apod.). Uspora proti rozpoctem schvalené vysi této vydajové polozky dosahuje 56,61%.

Vydaje na spravu SFRB cCinily 49,07 mil. K¢, coz predstavuje 82,64% rozpoctované polozky (Uspora
proti schvalenému rozpoctu roku 2012 ¢ini 17,36%), z toho:
- mzdové naklady vcetné prislusnych odvodd 31,66 mil. KE (odmény clentim organt Fondu
Cinily 0,68 mil. K&, vyplacené odstupné 0,67 mil. K&),
- ostatni provozni vydaje 16,28 mil. K¢ (Uspora 16,17% téchto rozpoctovych polozek roku
2012),
- kapitalové vydaje 1,13 mil. K¢ (Uspora 66,68% proti schvalenému rozpoctu roku 2012).

Provozni vydaje SFRB tak predstavuji 4,77% z objemu vyCerpanych podpor. ReZie aparatu je tedy
relativné velmi nizka a je navic pIné kryta vynosy z docasné volnych financnich prostredkd Fondu.

V téchto vydajich je zahrnuto i Cerpani spravnich vydajt Holdingového fondu, které byly pro rok 2012
Cerpany zrozpocCtu SFRB. V nasledujicich obdobich budou tyto vydaje rozpoctovany samostatné
pro Holdingovy fond a kumulované v ramci SFRB.

K 31. 12. 2012 mél Fond 45 zameéstnancl. Primérna hruba mésicni mzda zaméstnance Fondu cinila
40,00 tis. K¢ (prmérny plat zaméstnance bez zapoctu odmén cinil 33,12 tis. KE).

Prijmy a vydaje Fondu v roce 2012 kumulované

—o— vydaje v mil. K¢
~i= prijmy v mil. K¢

—— 1186,67 |

fo—

leden dnor brezen duben kvéten cerven | cervenec | srpen zari Fijen listopad | prosinec

et vyidaje v mil. K¢\ 75,43 168,31 248,55 368,66 480,51 588,55 666,35 769,51 835,03 959,42 | 107534 | 1186,67

=== pfijmy v mil. K¢| 73,82 145,18 284,22 355,00 424,43 508,33 634,77 701,16 835,19 903,14 | 1583,78 | 1747,65
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Pohledavky SFRB

Ke dni 31. 12. 2012 vykazoval Statni fond rozvoje bydleni:

- poskytnuté dlouhodobé navratné financni vypomoci ve vysi 5 748,40 mil. K¢
- ostatni kratkodobé pohledavky ve vysi 45,12 mil. K¢

- kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 0,89 mil. K¢

Pohledavky ze SFRB poskytnutych Gvérd (pouze jistin bez urokd a sankci) dosahovaly castky
5 807,37 mil. K¢:

v mil. K¢
. . snizeni jistiny

"o . stav nove splatky v ; stav

Uvery poskytnuteé | 4 4 2012| &erpané | avera | P1 narezen! |k31.12.2012
Obcim 150,74 13,52 55,96 108,30
Bytovym druzstvéim 158,51 0,00 10,39 148,12
Ostatnim prav. osobam 0,00 9,85 1,32 8,53
Fyzickym osobam 6 202,90 5,40 592,32 73,56 5 542,42
Celkem 6 512,15 28,77 659,99 73,56 5 807,37

Uvérové pohledavky z jistin poskytnutych Gvér& po Ihété splatnosti Cinily 2,51 mil. K& tj. pouze
0,04 % z celkového objemu téchto pohledavek. Ve vétsiné pfipadd se jednalo o nékolikadenni
zpozdéni Uhrady stanovené splatky, SFRB vSechny pfipady splatkovych deliktd dsledné sleduje a je
s dluzniky v kontaktu. Pohledavky vzniklé odstoupenim od Gvérovych smluv pfi nedodrzeni podminek
pfislusného nafizeni viady Cinily 58,99 mil. K¢, tyto pohledavky jsou vymahany cestou civilniho prava.
Urokové a sankéni pohledavky z nesplacenych tvér( véetné predepsanych Urokd z prodleni a soudnich
poplatkd evidoval SFRB ve vysi 10,83 mil. K¢ (v tom Uroky z nesplacenych Gvérd po splatnosti 0,75
mil. K¢, SFRB, popf. soudné vymérené Uroky z prodleni, sankce, soudni poplatky 10,08 mil. K¢).

K Casti pohledavek z odstoupenych Uvérovych smluv, vyméfenych splatnych uUrokd a sankci
v celkovém objemu 69,82 mil. K¢ byly v souladu s platnymi Gcéetnimi postupy vytvoreny opravné
polozky ve vysi 32,66 mil. KC a snizily jejich hladinu na vysi 37,16 mil. K¢.

Pohledavky vyplyvajici z kraceni poskytnutych dotaci na zakladé kontrolni ¢innosti SFRB a financnich
Uradt dosahovaly 242,00 mil. K&, v souladu s ucetnimi postupy byly vytvofenim opravné polozky
ve vySi 234,03 mil. K¢ upraveny na hodnotu 7,97 mil. K¢.

Pohledavky za zaméstnanci z titulu pljéek poskytnutych z Fondu kulturnich a socialnich potfeb
na bytové Ucely Cinily 0,36 mil. KE. Dalsi pohledavky cini celkem 0,53 mil. KE. Jednalo se
o poskytnuté zalohy za sluzby souvisejici s pronajmem nebytovych prostord k zGc¢tovani v roce 2013
a kredit do frankovaciho stroje.
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Zavazky SFRB

Zavazky SFRB, promitnuté v rozvaze k 31. 12. 2012 dosahovaly 193,44 mil. K¢.

Zavazky z nevyplacenych platl véetné odvodd v souvislosti s vyplatou za prosinec 2012 Ccinily
2,42 mil. K¢, neuhrazené zavazky vici dodavatelim 0,37 mil. KE. Splatnost téchto zavazkd je
smérovana na leden roku 2013. V zavazcich figuruje i pfijata neinvesti¢ni dotace od MMR ve vysi
51,33 mil. K¢, k vyporadani v roce 2013 a vynosy pfistich obdobi ve vysi 29,59 mil. K¢ (dotace
pfijata k pokryti spravnich vydajl Holdingového fondu v letech 2013-2015). PoloZka dohadnych Gctd
pasivnich v celkové vysi 109,69 mil. K€ zahrnuje naklady Casové a vécné souvisejici s rokem 2012,
ke kterym k ultimu roku 2012 Fond jeSté neobdrzel danové doklady (poplatky CMZRB, a.s. za posledni
Ctvrtleti roku, sluzby k najmdm, energie — 21,19 mil. K¢) a vyplacené, k 31. 12. 2012 nevyporadané,
dotace obcim na vystavbu najemnich bytd ve vysi 88,50 mil. KC.

Vsouladu se zménou Ceského ucetniho standardu & 703 jsou v podrozvahovych

polozkach evidovany zavazky, o kterych bylo do roku 2010 Gctovano rozvahové.

Jedna se o zavazky:

- zuzavienych smluv o poskytnuti Grokovych dotaci v programu Panel/Novy Panel ve vysSi
8 195,30 mil. K¢

- ze smluv o poskytnuti dotace na vystavbu socialnich najemnich bytd pravnickymi a fyzickymi
osobami dle NV ¢. 333/2009 Sb. v objemu 17,09 mil. K¢

- ve formé prislibl Gvérd na zakladé uzavienych smluv ve vysi 32,18 mil. K¢ (viz tabulka).

Celkova suma zavazki Fondu z poskytnutych, dosud necerpanych, podpor dosahuje
castky 8 244,57 mil. Kc.

Do podrozvahovych polozZek je dale promitnuta SFRB poskytnuta zaruka méstu Kolinu v aktualni
vySi 192,14 mil. K¢ (70% nesplaceného zlstatku jistiny Gvéru) a zastavy nemovitosti prijaté jako
zajisténi tohoto poskytnutého ruceni ve vysi 192,14 mil. K¢ Jednd se o zajisténi Uvéru pfijatého
méstem Kolinem na dofinancovani vystavby 851 bytovych jednotek v lokalité Kasarna a U Vodarny
pro zaméstnance automobilového zavodu TPCA. Ruceni je poskytnuto v souladu s nafizenim vlady
¢. 370/2004 Sb. a s usnesenim vlady €. 1246 ze dne 8. 12. 2004.

V letech 2010 - 2012 byla, dle nafizeni viady ¢. 370/2004 Sb. v platném znéni, SFRB poskytnuta Ctyfi
ruceni za Cast nesplacenych jistin Gvérd poskytnutych pravnickym osobam ke kryti naklad{i spojenych
s vystavbou najemnich bytd. Aktudlni stav téchto ruditelskych zavazkd SFRB k 31. 12. 2012 (70%
nesplacenych zlstatkd jistin Gvérd) je promitnut v podrozvahovych polozkach ve vysi 85,75 mil. KC.

Ve shodné vysi jsou evidovany zastavy nemovitosti, slouzici k zajiSténi poskytnutych ruceni. DalSi
zastavy nemovitosti evidované v podrozvaze slouzi k zajisténi Uveérd poskytnutych bytovym druzstviim
(148,11 mil. K¢&), pravnickym osobam (8,53 mil. K&) a fyzickym osobam (56,38 mil. K¢).

Na kryti pfipadného pInéni z poskytnutych zaruk je vytvofena rezerva ve vysi 1003,32 mil. KC.
Rezervy jsou deponovany na Ucelovych Uc¢tech u CMZRB, a.s. (program Panel/Novy Panel) a u CS, a.s.
(zaruky dle NV €. 370/2004 Sb.).

v tis. KE
Prisliby investicnich a neinvestic¢nich transfert 8 212 390,92
- pravnickym a fyzickym osobam dle NV €. 299/2001 Sb. (trokové dotace k Gvéréim) 8 195 304,35
- pravnickym a fyzickym osobam dle NV €. 333/2009 Sb. (vystavba soc. njemnich bytd) 17 086,57
Prisliby avért 32176,13
- obcim dle NV ¢. 396/2001 Sb. 29 175,52
- fyzickym osobam dle NV ¢. 616/2004 Sb. 3 000,00
- fyzickym osobam dle NV ¢. 396/2002 Sb. — popovodiiova vystavba 0,61
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Poskytnuté zaruky 277 891,31
- obcim dle NV €. 370/2004 Sb. — Kolin z roku 2004 192 138,15
- pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢. 370/2004 Sb. v platném znéni 85 753,16
Prijaté zastavy 490 920,99
- zastava nemovitosti, zajiSténi poskytnuté zaruky - Kolin 192 138,15
- zastava nemovitosti, zajiSténi poskytnutych zaruk dle NV ¢. 370/2004 Sb. 85 753,16
- zastava nemovitosti, zajisténi ivérd dle zakona €. 378/2005 Sb. 148 113,15
- zastava nemovitosti, zajisténi Uvéru dle NV ¢. 284/2011 Sb. 8 533,61
- zastava nemovitosti, zajisténi Gvérd dle NV ¢. 396/2002, 616/2004 Sb. 56 382,92
Rezervy ke kryti rizik - poskytnuté zaruky 1 003 321,26
- dle NV &. 299/2001 Sb. — program PANEL / NOVY PANEL 975 532,13
- dle NV ¢. 370/2004 Sb. v platném znéni 27 789,13
Majetek SFRB

Hodnota dlouhodobého majetku v evidenci ke konci roku 2012 cinila 28,42 mil. K¢, po provedeni
odpisd je Ucetni hodnota tohoto majetku 11,01 mil. KE. Z toho nehmotny majetek — programové
vybaveni 8,39 mil. K¢, hmotny majetek — osobni automobily v hodnoté 0,75 mil. K&, vybaveni
pocitacovou technikou a pristrojovym vybavenim 1,86 mil. KE. Kancelarsky nabytek na pracovistich
v Praze a Olomouci je, v souladu s ucetnimi metodami, pomoci opravek k drobnému dlouhodobému
majetku, ke dni zafazeni do majetku SFRB 100% odepisovan. Objem majetku v operativni evidenci
dosahl 1,86 mil. KC.

Stav finanCnich prostfedkll na uctech SFRB k 31. 12. 2012 Cinil 10 182,61 mil. K. Cést téchto
prostfedkd je ulozena na bé&zném Uc¢tu u Ceské narodni banky. Dale pak na UGCtech komercnich
penéznich uUstavd, které byly otevieny pro potfeby realizace nafizenimi vlady schvalenych program(
podpor bydleni; zde je Cast prostfedkd ulozena na ucelové vazanych Uctech, slouzicich pro potieby
kryti jiz smluvné uzavienych, ale dosud necerpanych, zavazk (napf. v ramci programu Panel/Novy
Panel, kdy vyplata dotace urokd probiha v pololetnich intervalech az po dobu 15 ti let). Za Gcelem
maximalniho finan¢niho zhodnoceni je ¢ast docasné volnych financnich prostfedkli SFRB uloZena
na terminovanych vkladech. Prostiedky prevedené do Holdingového fondu Statniho fondu rozvoje
bydleni z Ministerstva pro mistni rozvoj ve vysi 609,87 mil. KC byly na zakladé vyhodnoceni nabidek
komercnich bankovnich ustavli ulozeny do PPF banky, a.s. Urokové vynosy ze viech UCtl tvofi prijmy,
které jsou dale pouZity na financovani program{ podpor bydleni. Castka finan¢niho zhodnoceni v roce
2012 dosahla vyse 203,39 mil. K¢.

Stav financnich prostredkii na uctech SFRB k 31.12.2012

v mil. K¢
stav financnich prostfedkd - . o o
k 31.12.2012

CNB 1,59 0,00
UniCredit Bank CR, a.s. 505,68 5,64
Cs, a.s. 471,50 6,49
CMZRB, a.s. 8 585,51 *¥121,50
CSOB, a.s. 7,10 0,03
PPF banka *xk611 23 69,73

Celkem 10 182,61 ‘ 203,39

* rocni Urokovy vynos je zavisly na zméné stavu depozit u dané banky v priibéhu celého roku — stav financnich
prostfedkd k 31. 12. 2012 nevyjadfuje primeérny zlstatek uctu.
** k Casti doCasné volnych prostfedkl jsou uzavirany ro¢ni terminované vklady splatné v mésici bfeznu, Cervenci
a prosinci, ¢ast trokovych vynosl bude vyplacena az v roce 2013.
*** jedna o prostfedky na realizaci finan¢niho nastroje JESSICA
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PInéni rozpoctu

Statniho fondu rozvoje bydleni pro rok 2012

Prijmy
(v mil. K¢)
schvaleny skutecnost % plnéni
rozpocet P
Dotace ze statniho 0.00 5133 X
rozpoctu ! !
Holdingovy fond - dotace
7 MMR 0,00 609,87 X
Splatky z poskytnutych 705,00 733,55 104,05%
avérd ’ )y ,
Uroky z poskytnutych 146,80 125,60 85,56%
averd ’ ’ ’
* Vynosy z vlastniho jméni 158,20 203,39 128,57%
Vratky dotaci 0,00 15,09 X
Ostatni nedanové prijmy 2,00 8,81 X
Prijmy celkem 1012,00 1747,64 172,69%

* SFRB generoval ro¢né vynosy z vlastniho jméni ve vysi cca 200 mil. K¢ (v roce 2012 Cinily tyto vynosy 203,39 mil. K¢). Vlivem zmény
zakona ¢. 218/2000 Sb. dojde k dramatickému snizeni téchto vynosd, a tim ke snizeni pfijmd, vysledku finanéniho hospodareni
a zhor3eni hospodarského vysledku SFRB o ¢astku cca 200 mil. K¢ oproti vysledkim minulych let.
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Vydaje

(v mil. KE)
schvaleny . v s
eny skutecnost % plneni
rozpocet
NizkoUrocCené Uvéry na vystavbu najemniho bydleni 280,00 9,85 0,00%
Uvéry obcim na opravy a modernizace byt 20,00 13,52 18,00%
Zvyhodnéné Gvéry obcim na opravy a modernizace o
bytového fondu poskozeného povodnémi 7,00 Ty e
Zvyhodnéné Gvéry fyzickym osobam na opravy
a rekonstrukce povodni poskozenych objektl 6,00 0,00 0,00%
bydleni
Zvyhodr)ene uvery na vystavlgu l_)ytu fyzickymi 7,00 0,30 0,00%
osobami postizenymi povodnémi
Vyplata prispévkd k Grokdm z vérd na opravy
a modernizace bytovych dom@ ze smluv let 2001- 848,00 839,75 99,03%
2010 (program PANEL)
Vyplata prispévkd k Grokdm z tvérd na opravy
a modernizace ,bytovy'/ch domd ze smiuv roku 2011 112,00 79,90 71,34%
(program NOVY PANEL)
Dovt,ace ,mladym, lidem k Uvérdim na vystavbu nebo 100,00 73,56 73,56%
porizeni bydleni
Uyery mladym lidem na porizeni bydleni - koupé€, 0,00 5,10 X
vystavba
Dotace, investorim najemniho bydleni (socialni 0,00 7,20 X
bydleni)
Vydaje na ,zajlstcevaljl podpor /vCetné nakladu 246,80 108,42 43,93%
poskytnutého ruceni/
Spravni vydaje Fondu 57,60 49,07 85,19%
z toho:
- mzdové a ostatni souvisejici naklady 34,78 31,66 91,03%
- neinvesti¢ni naklady 19,42 16,28 83,83%
- investi¢ni naklady 3,40 1,13 33,24%
Vydaje celkem 1 684,40 1 186,67 70,45%
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Zprava nezavislého auditora

Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. o.
Fax: +420 241 046 221 Olbrachtova 1980/5
Praha 4

www.bdo.cz
140 00

Zprava nezavislého auditora
Vyboru statniho fondu Statni fond rozvoje bydleni

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 14. 2. 2013 vydali k (¢etni zavérce, ktera je soucasti
této vyroni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

,Provedli jsme audit pFilozené (cetni zavérky organizace Statni fond rozvoje bydleni,

se sidlem Dlouha 13, Praha 1, identifikacni Cislo 70856788, ktera se sklada z rozvahy

k 31.12.2012, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012, prehledu

0 penéznich tocich k 31.12.2012, prehledu o zménach vlastniho kapitalu k 31.12.2012 a prilohy
této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych cetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutarni organ organizace Statni fond rozvoje bydleni je odpovédny za sestaveni Ucetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi (cetnimi predpisy,

a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu
s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméFenou jistotu, Ze G¢etni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach

a Udajich zvefejnénych v Géetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti Udajl uvedenych v GCetni zavérce zptisobené
podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitfniho
kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
(&etnich metod, primérenosti G¢etnich odhadl provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s ruenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstfikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, auditorské
opravnéni Komory auditori CR €. 018) je élenem BDO International Limited (spole€nosti s rucenim omezenym ve Velké Britanii) a je souasti mezinarodni
sité nezavislych clenskych firem BDO.
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Vyrok nezavislého auditora

Tel.: +420 241046 111 BDO Audit s. r. o.
Fax: +420 241 046 221 Olbrachtova 1980/5
Praha 4

www.bdo.cz
140 00

Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv organizace
Statni fond rozvoje bydleni k 31.12.2012 a nakladu a vynost a vysledku jejiho hospodareni
za obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012, v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy.“

Zpréva o ovéreni vyrocni zpravy

Ovérili jsme téz soulad vyroéni zpravy Statniho fondu rozvoje bydleni s G¢etni zavérkou, ktera
je v této vyrocni zpravé obsazena. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédny statutarni organ
Statniho fondu rozvoje bydleni. Nadim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni vyrok
o souladu vyroéni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor
naplénoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve
vyroéni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s prislusnou tcetni zavérkou. Jsme
presvédceni, ze provedené ovéreni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadreni vyroku
auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé Statniho fondu rozvoje bydleni
k 31.12.2012 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou Gcetni zavérkou.

V Praze dne 14. Unora 2013

BDO Audit s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 018
zastoupena partnery:

> F ;

Ing. Petr Slavicek doc. Ing. Jan Dolezal, CSc.
auditorské opravnéni ¢. 2076 auditorské opravnéni ¢. 0070
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2. Vyrocni zprava o cinnosti
SFRB v roce 2012
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Zakladni informace o Statnim fondu rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni je samostatnou pravnickou osobou zfizenou zakonem. SFRB ma plnou
pravni subjektivitu. Je garantem napliovani viadni Koncepce bydleni do roku 2020 a realizace
statni bytové politiky, pfi které Gzce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj a dalSimi
ustfednimi organy statni spravy. Majetek SFRB je soucasti majetku statu. SFRB hospodafi na zakladé
vlastniho rozpoctu, ktery kazdorocné schvaluje Poslanecka snémovna Parlamentu CR. Rozpocet SFRB
je soucasti verejnych rozpoctl Ceské republiky.

Ukolem SFRB je zajistit a generovat finanéni prosttedky pro realizaci investi¢ni podpory statu v oblasti
bytové politiky. Jejim hlavnim principem je diraz na navratnost financnich prostfedkd, kterymi bude
zajisténa trvala podpora bydleni i do budoucnosti. Prioritni oblasti pfitom vyplyvaji z priorit Koncepce
bydleni.

SFRB se pfri realizaci podpor soustredi na:

1. podporu vystavby najemnich bytd a modernizace a rekonstrukci bytovych dom@ s cilem zajistit
dostupné bydleni, pfedné pro socidlné potfebné skupiny obyvatel,

2. podporu regenerace stavajiciho bytového fondu a s tim souvisejici snizovani energetické narocnosti
bydleni,

3. podporu obci @ mést pfi obnové bytového fondu.

......

s bydlenim, pfipadné na trhu regionalniho rozvoje. SFRB je instituce zfizena za UCelem naplfiovani
vefejného poslani a s referencemi svého plsobeni je také odpovidajicim partnerem pro instituce
na evropské Urovni. Rezim hospodafeni SFRB umoziiuje predem urcit objemy prostiedkd na konkrétni
cile bytové politiky. Financni prostiedky navic prechazeji ze zdkona vzdy do kazdého dalSiho
kalendainiho roku a tim umoznuji priibéznou realizaci programd.

Nejvyssim organem SFRB je vybor SFRB.

Vybor SFRB projednava a predklada ministru pro mistni rozvoj a schvaluje:

a) navrh rozpoctu SFRB;
b) ro¢ni ucetni zavérku SFRB a vyrocni zpravu o ¢innosti SFRB;
¢) navrh statutu SFRB a navrh zmén tohoto statutu.

Vybor SFRB dale projednava a schvaluje:

a) jednaci fad SFRB a jeho zmény;

b) zavaznéjsi otazky souvisejici se spravou SFRB;

c) zavaznéjsi otazky vyplyvajici z realizace podpdrnych programd;

d) navrhy opatfeni k napravé predlozené pfedsedou vyboru SFRB v pfipadech nedostatk(l, na které
predsedu Fondu upozorni dozorci rada SFRB;

e) navrhy feditele na vytvareni, zmény a zruseni organizacnich ¢lankd aparatu a jejich umisténi;

f) dalsi navrhy predloZené predsedou vyboru SFRB nebo Cleny vyboru SFRB.

Vybor SFRB je dale opravnén:

a) projednat informace a navrhy predloZené feditelem SFRB;

b) povérit feditele SFRB konkrétnim Ukolem, ktery jinak spadd do pravomoci vyboru SFRB,
s vyjimkou véci uvedenych v ¢lanku 5, odst. 1 statutu;

c) vyhradit si k projednani nebo rozhodnuti konkrétni pfipad v realizaci podptrnych program{, ktery
jinak spada do pravomoci feditele SFRB;

d) ulozit rediteli SFRB predlozeni informace nebo vysvétleni o kterékoliv otazce feSené reditelem nebo
aparatem SFRB, navrhnout ministru pro mistni rozvoj odvolani nebo jmenovani feditele SFRB;

e) navrhnout ministrovi pro mistni rozvoj odvolani nebo jmenovani reditele SFRB.
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Vzhledem k zaloZeni Holdingového fondu je pFipravovana zména Statutu SFRB.
Kontrolnim organem je dozorci rada SFRB.

Dozor¢i rada kontroluje &innost a hospodafeni SFRB a jeho organd.
Dozor¢i rada ma pét clenl. Cleny dozoréi rady voli a odvolava Poslanecka snémovna Parlamentu
Ceské republiky. Funk¢ni obdobi ¢lend dozor¢i rady je Ctyrleté.

Predchozi Ctyrleté funkéni obdobi dozorci rady skonCilo vétsiné jejich ¢lend dnem 8. listopadu 2010.
Nové byla dozorc¢i rada SFRB zvolena az usnesenim Poslanecké snémovny €. 527 ze dne 8. ¢ervna
2011.

Dozorci rada projednava:

a) rocni Gcetni zavérku SFRB a vyrocni zpravu o Cinnosti SFRB;

b) svij jednaci fad a jeho zmény;

c) vysledky kontrol ¢innosti a hospodareni SFRB a jeho organd;

d) informace pro ministra pro mistni rozvoj o zavaznych nedostatcich;

e) podnéty ministra pro mistni rozvoj k provedeni kontroly konkrétnich ptipadd.

Dozorci rada je dale opravnéna:

a) vyzadat si od predsedy vyboru SFRB predlozeni informace nebo vysvétleni k otazkam cinnosti
a hospodareni SFRB;

b) ulozit fediteli SFRB predlozZeni informace nebo vysvétleni k otdzkdm cinnosti a hospodareni
SFRB a feditele SFRB;

c) provadét kontroly ¢innosti a hospodarfeni SFRB a jeho organ(;

d) vyzadat si provedeni kontroly cinnosti a hospodafeni SFRB a jeho organd externim
odbornikem, popfipadé vyzadat si provedeni nezavislého auditu.

V ramci struktury Statniho fondu rozvoje bydleni, po ustaveni Holdingového fondu, co by nastroje
k zajisténi Cerpani evropskych zdroji, plsobi také poradni organ v pozici supervizora a garanta
fungovani Holdingového fondu a naplfiovani Investicni strategie financniho nastroje JESSICA v IOP,
tzv. Investi¢ni rada Holdingového fondu.

Investicni rada Holdingového fondu
Byla ustavena dne 30. 8. 2012 rozhodnutim vyboru SFRB. SloZeni Investi¢ni rady vyplyva z povahy
c¢innosti, které clenové rady musi plnit. Rada je proto slozena z expertd z oblasti ekonomie, vefejné
spravy a prava. Jednani rady se Ucastni zastupci Holdingového fondu. Nad jeho cinnosti dohliZi také
dozorci rada SFRB.
Ukolem Investi¢ni rady je zejména:

a) schvalovani investicnich prilezitosti;

b) provadéni a doporuceni jejich vybéru pro napliiovani cild a poslani FN JESSICA;

c) dohled nad plnénim Investicni strategie;

d) dohled a dodrZovani investi¢niho planu Fondu rozvoje mést.
Clenové Investi¢ni rady:
predseda: Ing. Miroslav Zamecnik
clenové: RNDr. Ludék Niedermayer

Ing. Petr Zahradnik, MSc.
Ing. Vojtéch Munzar
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Koncepce bydleni - naplnovani

Statni fond rozvoje bydleni jako garant naplfiovani Koncepce bydleni do roku 2020 jiz v priibéhu roku
2012 ptipravil a realizoval Ukoly, které vedou k UspéSnému napliiovani priorit, jeZ jsou Koncepci dany.
Koncepce byla schvélena vladou dne 13. cervence 2011, usnesenim €. 524.

Prioritami statni bytové politiky jsou dostupnost, stabilita a kvalita bydleni. K zajisténi téchto priorit
slouzi nékolik nastrojd:

- pravni a technické normy
- ekonomické a financni nastroje
- informacni, metodicka a vzdélavaci podpora

Zasadni zménou z hlediska pravni Upravy byla zména zadkona o Statnim fondu rozvoje bydleni,
¢. 211/2001 Sb., jez nabyla Gcinnosti dne 6. zafi 2012. Tato zména byla nutna s ohledem na celkovou
ekonomickou situaci zemé i predikovany vyvoj, a to nejen v hospodarské oblasti a na trhu s bydlenim.
Zména zakona primarné umoznila SFRB ziskavat financni zdroje mimo statni rozpocet a otevrela tak
cestu k ziskavani prostfedkl napfiklad z Evropské unie. Tento krok byl zasadni pro naplnéni role statu
vytvorenim stabilniho finan¢niho zazemi, pro nastaveni konkrétnich opatfeni v podobé program(
a podpor pro bydleni. Na realizaci Ukold je potfebna soucinnost a participace dalSich rezortll, se
kterymi SFRB spolupracuje, s cilem dosaZeni maximalniho efektu pro najemniky, vlastniky bytového
fondu a ostatni subjekty plsobici v oblasti bydleni. Podpora bydleni ma vyznamny multiplikacni efekt
pro narodni hospodarstvi, nebot’ podporuje investice nikoliv spotfebu. Podle prednich ekonomickych
odbornikl jsou investiCni opatfeni statu ve formé pobidek vyraznymi prorlstovymi a také
protikrizovymi opatrenimi, kdy pfi 1 milionu K¢ investovaném statem do podpory vyvola 4,28 miliond
K¢ investic do stavebnictvi. Z tohoto objemu ziskava statni rozpocet zpét 1,5 milionu K¢ na danich
a odvodech (pfijmy pravnickych a fyzickych osob, DPH, zdravotni a socidlni pojisténi). Pficemz
stavebnictvi je elementarnim odvétvim, které indikuje stav narodni ekonomiky. Z tohoto dlivodu se
statu vyplati bydleni podporovat, a proto je také bydleni v rdmci Koncepce bydleni definovano jako
priorita statu a Statni fond rozvoje bydleni v priibéhu roku 2012 zrealizoval fadu Ukold.

Koncepce bydleni postupné napliovana:

1. Nejzasadnéjsim ukolem bylo vytvofeni jednotného stabilniho nastroje podpory
snizovani energetické narocnosti bydleni

Gilem je sniZovani energeticky narocného provozu bytového fondu a tim sniZovéni financniho zatiZzeni
domdcnosti. PricemZ vydaje za energie predstavuji aZz 50% celkovych nakladd za bydleni.

SFRB v souladu s Koncepci bydleni feSi tento problém komplexné, a to jak pro novou vystavbu,
tak predevsim pro stavajici bytovy fond, ktery je vysokou energetickou narocnosti zatizen nejvice.

SFRB tento kol plni, prostfednictvim dvou programi na podporu bydleni, jedna se o:

a) Narizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., o poskytovani Gvérli na vystavbu najemnich bytl, ve kterém
je snizovani energetické narocnosti zakotveno v pravidle definujicim poZadavky na vystavbu. Vystavba
musi splfiovat pozadavky na energetickou narocCnost budov platné pro tfidu B podle vyhlasky
upravujici energetickou naro¢nost budov.

b) NaFizeni vlady ¢. 468/2012 Sb., o poskytovani Uvérl na opravy a modernizace bytovych domdl.
Tento program je prioritné uréen na zateplovani plastd a stfech budov, vyménu vnéjsich otvorovych
vyplni a zatepleni vybranych vnéjsich konstrukci. Dale jsou mimo jiné podporovany vymény rozvodd
a instalace termosolarnich panel(.

Oba programy v sobé zahrnuji motivacni prvek v podobé nizkého Groku, ktery Fond fixuje po celou
dobu splatnosti, kterou Ize nastavit az na dobu 30 let.
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2. Navrhnout upravu stavajicich podpor poskytovanych statem, pripadné jejich Gplné
zruseni, nahrazeni ¢i dopInéni podporami novymi.

Gilem je vyvdZeni nastaveni podpor mezi ndjemnim a viastnickym bydlenim, které byly aZ dosud
vyznamné vychyleny k podpore viastnického bydleni. Zaroveri timto sledovat verejny zdjem zajistén/
dostupnosti bydleni pro skupiny obyvatel ohroZené socidlnim i prostorovym vyloucenim a zvysit
mobilitu pracovnich sil.

Revize program8 poskytovanych SFRB, jez byly v minulosti pfevazné na bazi nevratnych dotaci, vedla
k postupné zméné v pristupu k poskytovani podpor. SFRB by nadale mél byt nastrojem pro investicni
politiku statu v oblasti bydleni, s dlirazem na zajisténi navratnosti financnich prostredkd, a tim trvalé
udrzitelnosti podpory oblasti bydleni.

V pribéhu roku 2012 doslo k zdsadnim zménam v pfistupu a nastaveni forem podpor, v ramci
jednotlivych programd:

Vystavba najemnich byt

Byl vyhodnocen pilotni program na podporu vystavby najemniho bydleni z roku 2011, jehoz podminky
se fidi naFizenim viady ¢. 284/2011 Sb.

Program je postaven na bazi nizkouroceného Gvéru, kdy pfi vystavbé pro vymezené osoby (seniory,
socialné Ci zdravotné postizené obyvatele) je zvyhodnéna drokova sazba na 2%. Pro vystavbu
najemnich bytl pro ostatni skupiny je Urok nastaven na 3,5%. Uroky jsou fixovany po celou dobu
splatnosti Uvéry, kterou je mozné nastavit az na 30 let.

Panel 2013 + (nafizeni vlady ¢. 468/2012 Sbh.)

Je absolutni novinkou roku 2012. Na sklonku roku bylo vladou schvaleno nafizeni, podle kterého se
podminky programu fidi. Tento program zcela nahradi predchozi dotacni program urokové dotace
ke komercnim Gvérlim tzv. Panel a Novy Panel. Jedna se o program nizkourocenych Uvérl na opravy
a modernizace stavajiciho bytového fondu.

Program se fidi podminkami naFizeni vlady ¢. 468/2012 Sb., které bylo schvaleno 5. 12. 2012
a nabylo ucinnosti 11. 1. 2013. Program zcela nahradil a zrusil pfedchozi program Grokovych dotaci.
Ten byl postaven na bazi dotace k Urokiim k bé&znému komerénimu Gvéru. Podle rozsahu oprav mohl
Zadatel ziskat od 2,5; 3 nebo 4%, o které mu byl SFRB snizen komercni Grok.

Program klade dliraz na komplexnost oprav a modernizaci, aby pfi investici vlastnici zaroven vyuZili
prostfedky efektivné a snazili se maximalné prodlouZit také Zivotnost bytového domu. Z programu je
mozné hradit také dilc¢i opravy pro domacnosti, pokud déim nema jiné, naptiklad konstrukcni vady.

Dilezitou soucasti programu jsou také podporované aktivity vedouci ke sniZovani energetické
naroc¢nosti, zateplovani, vymény stfech apod.

Program klade ddraz na komplexnost oprav, aby nedochazelo pouze k diléim zasahtim, pokud ddm
potfebuje komplexni statické ¢i konstrukéni opravy a modernizace.

Program je vyuzitelny:
- pro opravy poruch dom{
- pro snizeni energetické narocnosti domd

- modernizaci bytovych jader
- opravy spolecnych prostor
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Podminkou poskytnuti ivéru je provedeni zakladnich oprav a modernizaci, podle potieb
a stavu bytového domu:

- sanace zakladl a opravy hydroizolace spodni stavby

- sanace statickych poruch nosné konstrukce

- oprava obvodového plasté a reprofilace stykd dilcd obvodového plasté

- oprava lodzii nebo balként véetné zabradli

- zatepleni neprilsvitného obvodového plasté se soucasnou sanaci obvodového plasté

- nahrada vnéjSich otvorovych vyplni - tepelné technicky, pfipadné hlukové dokonalejSimi
materialy

- opravy a zatepleni stfech véetné nastaveb, jako jsou napriklad strojovny, pergoly apod.

- vyregulovani otopné soupravy

- oprava nebo vyména rozvodd zdravotnich instalaci a plynu

V ramci jednotlivych bytd Ize Zadat o Gvér na opravu nebo modernizaci bytového jadra coz zahrnuje —
pricky, rozvody, pevné zabudované zafizovaci predmeéty (pfisluSenstvi, kuchyn). Musi byt spinéna
podminka, Ze ostatni, komplexni opravy na celém domeé jiz byly provedeny nebo nejsou potiebné.

SFRB vyclenil na start programu v roce 2012 a také pro ovéfeni zajmu vlastnikl bytového fondu
0 nedotacni formu podpory 210 miliont KE. Zajem a poptavka zadateld jesté pred otevienim pfijmu
Zadosti znacné prevySovala startovni alokaci. Proto je SFRB pfipraven v priibéhu nadchazejiciho roku
navysit celkovy objem aZz na 1 miliardu K¢ rocné.

3. Pilotni provéreni financniho nastroje JESSICA v oblasti bydleni, kde bude SFRB
vystupovat jako Holdingovy fond nebo Fond rozvoje mést je dalSim plnénym
ukolem Koncepce bydleni.

Gilem je zajistén/ stabilniho portfolia financovani a tim zajistén/ udrZitelnost podpory bydleni
do budoucna. Zlepseni dostupnosti evropskych zdrojid a jejich vyuZiti pro rozvoj bydlen.

Financni nastroj JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas)

Financni nastroj z Evropskych strukturdlnich fondd bude poprvé realizovan prostfednictvim SFRB
do oblasti bydleni, jehoz cilem je podporovat udrzitelny rozvoj regiond formou investic.

Ridicim orgdnem IOP bylo schvéleno, 7e SFRB bude v rdmci implementace FN JESSICA plnit roli
holdingového fondu s tim, Ze podminkou byla zména zdkona o SFRB. Tento postup byl schvélen
rovnéZ Monitorovacim vyborem EU. Zména zakona o SFRB zohlednuijici implementaci FN JESSICA
vstoupila v ucinnost dne 6. 9.2012 pod ¢. 276/2012 Sb.

Z FN JESSICA budou poskytovany nizkouroCené Uvéry na rekonstrukce a modernizace bytovych
domd, v pilotnim cerpani pro vlastniky ze zon na Gzemi mést s Integrovanymi plany rozvoje mést
(IPRM). Pro toto prvni ovéfeni je pfipraveno 600 milioni K¢.

Z této cCastky je také vyclenéno 50 milionli K¢ pro mésta a neziskové organizace na vznik
socialniho bydleni.

Zaméreni programu bude podobné jako u Panel 2013 +, bude se tedy jednat o nizkoUrocené Gvéry
na rekonstrukce a modernizace, s Urokem jiz od 2% p.a. fixovanym po celou dobu splatnosti, kterou
bude mozné nastavit také az na dobu 30 let.

Financni nastroj JESSICA bude mozné vyuzit na modernizace a rekonstrukce, zaroven neni podminén
komplexnosti a vlastnik bytového domu mize Gvér vyuzit na opravy podle svych aktualnich potreb.
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V souladu s podminkami programu JESSICA bude SFRB vybirat podle zakona o vefejnych zakazkach
Fond rozvoje mést, ktery bude zajiStovat kompletni administraci a poskytovani Gvérli. Tento by mél
byt vybran do podzimu letosniho roku, nasledné bude pripraven k otevieni pro prijem zadosti.

Vyhodou FN JESSICA je také to, Ze diky parametrdm tohoto finan¢niho nastroje a pdvodu financnich
prostiedki se podafilo, Ze je program Evropskou unii notifikovan v ramci poskytovani verejné
podpory, a proto prijemci nebudou limitovani podminkou vyse verejné podpory, tzv. de minimis.

Investicni strategie FN JESSICA v IOP vstoupila v platnost od 16. ledna 2012 a k revizi a zpfesnéni
této strategie dosSlo 26. 11. 2012. Vyborem SFRB bylo dne 12. 7. 2012 schvaleno zalozeni
Holdingového fondu a dne 16. 8. 2012 byl schvalen Statut Holdingového fondu.

Byla ustavena Investic¢ni rada Holdingového fondu dne 30. 8. 2012 a to ve slozeni Ing. Miroslav
Zamecnik (predseda), RNDr. Ludék Niedermayer, Ing. Petr Zahradnik, MSc., Ing. Vojtéch Munzar.

Dne 17. 9. 2012 Investicni rada HF projednala ndvrh Statutu a navrh Jednaciho fadu Investi¢ni rady —
nasledné téhoZ dne byly dokumenty schvaleny Pfikazem Feditele €. 11/2012 a projekt FN JESSICA byl
dne 22. 10. 2012 vyhodnocen jako zplsobily ze strany Ridiciho organu a dne 26. 10. 2012 bylo
vydano Rozhodnuti o poskytnuti dotace Ridicim organem ve prospéch Holdingového fondu SFRB. Byla
pripravena zadavaci dokumentace na vybér Fondu rozvoje mést. Dne 19. 12. 2012 bylo oznameno
predbézné oznameni o zadani verejné zakazky na vybér Fondu rozvoje mést.

SFRB je pripraven pinit funkci Holdingového fondu pro implementaci financniho nastroje
JESSICA a to nejen pro pilotni projekt v tomto, ale i nadchazejicich programovacich
obdobich.

K pInéni bodd Koncepce bydleni patfi rovnéz metodicka a informacni podpora pro obce a mésta,
stejné jako pro vSechny dalsi Gc¢astniky trhu s bydlenim:

4. MetodickA pomoc Uzemnim samospravam pFi pripravé spolecnych projekti
verejného a soukromého sektoru

Cilem je podporit vyssi zapojeni soukromych financnich prostredkd s pomoci nastrojid financniho
inZenyrstvi, aby byla zajisténa udrZitelnost podpory diky revolvingovym formam a zdroveri se sniZilo
zatiZen/ statniho rozpoctu.

Tento Ukol je postupné naplfiiovan primarné prostfednictvim programd podpor, at' jiz se jedna
o vystavbu, opravy a modernizace ¢i financni nastroj JESSICA.

SFRB pravidelné pofada metodicka skoleni ohledné svych programl a jejich vyuZziti, kdy obce
mohou poskytnout objekt ¢i pozemek a soukromy investor jej vyuZije jako prilezitost pro svij
podnikatelsky zamér vystavby nebo rekonstrukce pro zajisténi nebo zlepSeni bydleni, podle potfeby
v misté realizace. Zde je dllezitd spoluprace verejného a soukromého sektoru pri reseni
kofinancovani jak na Urovni vlastni investice, tak nasledného provozu.

5. Posileni informacni baze tykajici se trhu s bydlenim volné pfistupné pro verejnost

Gilem je posileni efektivity fungovani trhu s bydlenim prostrednictvim koordinace a zajisténi volné
dostupnych informaci 0 zméndch na trhu, aktuainimi statistickymi ddaji o vyvoji cen.

SFRB pribézné prostfednictvim svych komunikacnich nastroj, ¢lank( a Zpravodaje zvefejiuje
informace napriklad o Urokovych sazbach, Evropské referencni sazbé&, prehledy o poskytnutych
hypotékach, stavu stavebniho odvétvi a dalsi informace, které se k cenam a bydleni vazi.

Zaroven spolupracuje s dotCenymi skupinami a partnery na vzajemném poskytovani informaci
na jejich strankach a periodikach, ¢imz jsou informace ucelené a propojené. Aby bylo dosazeno
co nejvyssi aktualnosti dat a informaci, jsou primarné vyuzivany elektronické zdroje a databaze.
Pro komunikacni Ucely SFRB disponuje databazi pfes 3.000 subjekté mést, obci i dalSich subjektd,
S nimiz je prostrednictvim forem databazového marketingu v pravidelném kontaktu.
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6. Vytvoreni systému sbéru aktualnich informaci v oblasti bydleni

Gilem je wytvoreni informacniho zdroje, ktery napomiZe ucelenosti informaci soustfedénych
na jednom miste, k navazani spoluprdce také mezi jednotlivymi resorty, jejichZ pdsobnost se oblasti
bydleni dotyka.

SFRB ma zpracovan projekt Portalu o bydleni, ktery napini vSechny tyto atributy. I zde
je projektovana spoluprace mezi verfejnym a soukromym sektorem. Tento informacni zdroj
bude mit zaroven podpdrnou funkci, aby postupné doslo ke sjednoceni poskytovanych informaci a uzsi
spolupraci mezi resorty, ¢imz by byl podporen respekt MMR a SFRB z hlediska jejich kompetence
pro oblast bydleni. Tento projekt je pfipraven ke schvaleni vyboru Fondu.

= Jiz v roce 2012 SFRB pripravil novou aplikaci Map najemného, do kterého dosud prevzal data
ze systému a pilotniho programu MMR. SFRB vytvoril zcela novou uzivatelsky privétivou aplikaci
zalozenou na geografickém a intuitivnim vyhledavani. Aplikace je dimenzovana na dalsi rozvoj
a integraci dat z rznych oblasti bydleni. Je tak jiz nyni pfipraven funk¢ni zaklad pro celkové
Feseni portalu jako soucast sbéru, prezentace a poskytovani relevantnich informaci, pfistupnych
pro Sirokou verejnost diky vyuziti odpovidajicich technologii.

Shrnuti prvniho funkcniho roku pinéni Koncepce bydleni

V roce 2012 se podafila zasadni pfeména forem podpor z nevratnych dotaci na navratné podpory.
Pfijeti téchto forem statni intervence ze strany pfijemct dokladuje jak objemy Zadosti, tak fakticky
¢i deklarovany zajem o programy, kdy vlastnici velice rychle pochopili vyhodnost a potfebnost téchto
nastrojl:

Zvyhodnéné Gvéry umoziuji opakované
financovani vice projektt a tim trvale
udrzitelnou podporu.

Jsou spotfebovany jednorazové a pouze pro X Podpora je samotnymi vlastniky vyuzivana
omezeny pocet Zadatell. efektivnéji a ucelnéji.

Dotace jsou zavislé na stavu statniho X
rozpoctu.

VyuZziti revolvingovych nastrojli pomaha iniciovat vznik najemnich bytd, s dlirazem na potfebné
skupiny obyvatel. Pomaha motivovat vlastniky jiz existujiciho bytového fondu k opravam
a modernizacim, které prodlouzi Zivotnost bytovych domi a také snizi energetickou narocnost bydleni,
¢imZ Setfi naklady na bydleni, pficemz vydaje za energie tvori vice nez polovinu nakladl spojenych
s bydlenim.

Byla oteviena cesta k ziskavani evropskych zdroji, a to jak ze strukturalnich fondd, tak Evropské
investiéni banky, ktera jiz SFRB v prlibéhu roku 2012 dala pfislib nasobku financnich prostfedkd
na investice do bydleni v Ceské republice.

Rok 2012 byl predevsim rokem zmén a priprav, které umozni zajistit financni prostredky
pro podporu bydleni v fadech miliard korun pro nadchazejici léta.

Zmeény, jez nastaly predevsim kvili ekonomické situaci, ktera byla mimo jiné i disledkem soustredéni
statni podpory do nevratnych dotaci v pfedchozich obdobich, budou znamenat pfinos pro samotné
vlastniky, najemniky, obyvatele, tedy kazdého clovéka, vnimajici potfebu i zodpovédnost za zajisténi
svého bydleni.
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Jiz v prvnim aktivnim roce se podafilo zacilit na investice vedouci ke vzniku a posileni najemniho
bydleni pro potifebné skupiny obyvatel a také iniciovat vlastniky stavajiciho, stale
pod investovaného bytového fondu, k opravam, modernizacim a snizovani energetické narocnosti.

Investi¢ni podpora statu poskytovana formou navratnych podpor je dlouhodobé udrZitelna bez limitd
¢i zavislosti na stavu verejnych rozpoc¢tl. UmoZiiuje opakované pouziti financnich prostfedkd a tim
podporu velkého mnozstvi zajemcl, na rozdil od dotaci, jimiz mohla byt uspokojena pouze omezena
skupina. Investi¢ni podpora statu je fiskalné pozitivni.

Na tyto klicové oblasti se soustredi ikoly Koncepce bydleni, jejiz napliovani garantuje
pravé Statni fond rozvoje bydleni. Svému poslani zamérené na sledovani veirejného zajmu
podporou bydleni, tvorbou podminek pro zajisténi dostupného a kvalitniho bydleni
stabilizaci financnich i legislativnich podminek, dostoji.

Koncepce bydleni je napliiovana podle strategie v materialu Plisobnost SFRB, ktery byl
projednan Poradou ekonomickych ministré v dubnu 2012.

Prehled plnéni Gkol& Koncepce bydleni je také pravidelné predkladan Viadé Ceské
republiky.

Schématické znazornéni napliiovani Koncepce bydleni.

Finanéni zdroje Model realizace statni bytové politiky
— Navratné podpory Oblasti investicni podpory
Vlastni prijmy
/ \ Podpora vzniku bytu pro socialné
ohroZené skupiny
Fondy EU (zvlasté seniory a zdravotn&
znevyhodnéné)
- Programy
Vynosy : :
. revolvingového Podpora vystavby najemnich bytl
z p_rodle]e ; charakteru
emisnich Uvéry a zaruky — -
povolenek Pomoc pfi Zivelnich pohromach
a prevence proti vzniku Skod
7
Jiné zdroje Podpora revitalizace rezidenénich
\ / \ / oblasti
i . Podpora revitalizace zanedbaného
Nenavratné podpory bytového fondu,
shiZzovani energetické narocnosti
[ Statni rozpocet ] [ Dotace
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Aktivni Gvéroveé a zarucni programy Fondu k 31.12.2012

Vystavba najemnich bytli formou Gvérové podpory

Program dle nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., byl otevien v roce 2011. Z odezvy Zadateld bylo
ziejmé, Ze je potrebné toto nafizeni upravit tak, aby vice odpovidalo jejich potfebam i potfebam
cilovych skupin. Program byl na pocatku roku 2012 pozastaven a zacal probihat proces novelizace
nafizeni. Za UCelem zlepSeni parametrd programu byla provedena novelizace tohoto nafizeni, ktera
vstoupila v Ucinnost ke dni 23. srpnu 2012.

Pfedmétem programu je poskytovani nizkolUroceného Gvéru na vystavbu najemnich bytd a najemnich
bytovych domdl.

Mezi zakladni Gpravy reagujici na pozadavky uzivatelti patfilo:
- snizeni minimalni podlahové plochy bytu z 35 m2 na 25 m2, ¢imZ byla akceptovana poptavka
po malometraznich bytech
- snizeni vékové hranice osob patficich do vymezené (socialni) skupiny ze 70 let na 65 let

Zmény nafrizeni vyvolané potfebami Zadatell byly zohlednény predevsim v:

- rozsifeni podporovanych aktivit, kdy byl program doplnén o stavebni Upravy stavajiciho
najemniho bytu, jehoz rozdélenim vznikne alespori 1 dalsi najemni byt, program tedy
umoznuje financovani vzniku malometraznich bytd, bez nutnosti nové vystavby,

- rozdéleni Zadosti na dvé casti, kdy v prvni Casti predklada Zadatel projektovou dokumentaci
a dalsi idaje charakterizujici projekt a osobu Zadatele.

- Na zakladé vyhodnoceni prvni Casti Zadosti vyda Fond pfislib Gvéru s uvedenim parametr(
GUvéru a vyzve Zadatele k doplnéni druhé casti, ve které se doklada stavebni povoleni
a smlouva s dodavatelem, nebo Zadost zamitne. Tento postup Setfi Cas a vydaje Zadatele.

Novy byt nebo bytovy dim mize vzniknout formou nové vystavby nebo stavebnimi Gpravami, kterymi
vznikne najemni byt z prostor urcenych k jinym Gceldim nez k bydleni.

Program rozliSuje dvé skupiny uzivatell — najemnik a to skupinu vymezenych osob (seniory, socialné
¢i zdravotné postiZzené osoby) a skupinu ostatnich.

Podminky Gvéru pro vymezené osoby jsou, vzhledem k potfebdm naplfiovani socialni politiky statu,
vyhodnéjsi jak z pohledu vysSe Grokové sazby od 2 % p.a. oproti druhé skuping, kde je Urok nastaven
od 3,5% p.a., tak z pohledu fixace Urokové sazby na celou dobu splaceni oproti maximalni fixaci Groku
na 5 let pro druhou skupinu. Splatnost Uvéru je az 30 let.

Od otevieni programu pro pfijem zadosti bylo do konce roku 2012 pfijato celkem 14 Zadosti. Celkovy
investi¢ni objem Zzadosti byl 841,8 mil. KE s pozadovanou vysi Gvéru 584,7 mil. KE. Realizaci téchto
zameérl by vzniklo celkem 592 bytd, z toho 392 bytd pro skupinu vymezenych osob.

Z podanych Zadosti byla v roce 2012 pouze jeding, predlozend spoleCnosti Rodinné bydleni Trnova
s.r.o., kompletni a bylo ji mozno predloZit k posouzeni externimu hodnotiteli, kterym je Ceské vysoké
uceni technické v Praze, Fakulta stavebni. Nasledné Fond predlozZil projekt nezavislé hodnotici komisi
k vydani stanoviska a doporuceni poskytnuti Gvéru.

Cleny hodnotici komise jsou zastupci Svazu ngjemnikd, Rady seniordl a podnikatel(l ve stavebnictvi:
Ing. Milan Taraba, pfedseda SON CR; Dr. Zden€k Pernes, predseda RSCR, Ing. Miloslav Masek
generalni feditel SPS CR a Hana Pejpalova, vedouci narodnich program{ MMR.

Hodnotici komise doporucila posouzeny projekt k poskytnuti Gvéru ve vysi 43,3 mil. KE. Vedeni Fondu
vydalo Zadateli pfislib Uvéru s vyzvou k doloZeni II. ¢asti zadosti. Je predpoklad, Ze Gvérova smlouva
bude podepsana v pribéhu prvniho ctvrtleti 2013. Ostatni Zadatelé byli vyzvani k doplnéni prvni Casti
Zadosti, aby mohlo byt pristoupeno k jejich hodnoceni.
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O program je mezi investory zajem, coz také doklada pozadovana vyse uvérd. Lze predpokladat, Ze
program bude Uspésny, a kazdy rok na néj Fond ve svém rozpoctu vycleni pfiméreny financni objem,
ktery zajisti kontinudlni realizaci programu v dlouhodobém horizontu.

Prehled prijatych zadosti v roce 2012

Pocet Investicni vydaje Vyse Gvéru

Pro skupinu vymezenych osob 9 586 850 138 K¢ 405 891 606 KC
Pro skupinu ostatnich 5 254 976 483 K¢ 178 895 849 K¢

841 826 621 Kc 584 787 455 Kc

Zaruky za splaceni Gvéri na vystavbu najemnich byt

Realizace programu poskytovani zaruk za splaceni Uvérl na vystavbu najemnich byt je zajiStovana
na zakladé nafizeni vlady ¢. 370/2004 Sb., v platném znéni. V ramci tohoto programu poskytuje
SFRB zaruku za splaceni investicnich Gvérl uréenych na vystavbu najemnich bytd. Vyhodou je délka
splatnosti, ktera je limitovana 40 lety.

Zadatelem a pfijemcem zarucni formy podpory mdZe byt mésto, obec, bytové druzstvo, pravnicka
nebo fyzickd osoba.

SFRB rudi Uvérujici bance do vySe 70% nesplacené jistiny Gvéru, zbyvajici ¢ast rizika je ponechana
ke kryti bankou. U novostaveb zarucena Cast jistiny nesmi prekroCit 1,5 mil. K¢ na 1 byt, resp.
1,8 mil. K& je-li soulasti projektu i vystavba technické infrastruktury. V pfipadech, kdy dojde
ke zfizeni najemniho bytu stavebni Upravou jiz existujici starsi stavby, nesmi zarucena cast jistiny
presahnout 300 tis. KE. Po dobu ruceni, nejméné vSak po dobu 10 let, investor nesmi pFipustit jiné
vyuziti bytd neZ k bydleni najemni formou a nesmi bez souhlasu Fondu prevést vlastnické pravo
na jinou osobu.

Prehled poskytnutych zaruk k 31.12.2012

Vyse
Vyse Gvéru v poskytnuté
Pocet tis. K¢ zaruky v tis. KE Pocet bytt
Podané zadosti 13 1274,72 892,31 1509
Odstoupeni od Zadosti 8 726,37 508,46 533
Uzaviené smlouvy 5 548,35 383,85 976
Ukoncené smlouvy 1 12,45 8,71 12

Program je v soucasné dobé v Utlumu v souvislosti se situaci na financnich trzich, kdy banky ve vysoce
konkurenc¢nim prostfedi a snaze o maximalizaci zisku upravuji své obchodni podminky a v pfipadé
investic do bydleni dale nezatézuji klienty poplatky za zaruku a nezadaji tak dalSi dozajisténi.
Postacuje jim zajisténi formou zastavy k realizované nemovitosti.

SFRB ponechava program zaruk aktivni pro pfijem zadosti, aby mohl operativné reagovat na pfipadné
zmény na bankovnich trzich. V rdmci tohoto programu je mozno kazdoroné poskytnout zaruky
k uvérdm na vystavbu najemnich byt az do vyse 1 mid. KC.
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Uvéry obcim na opravy a modernizace bytového fondu

Realizace je zajiStovana na zakladé nafizeni viady ¢. 396/2001 Sb., v platném znéni o pouziti
prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni na opravy a modernizace bytd, které nabylo Gc¢innosti dne
9. listopadu 2001. Nafizeni vlady dava obci moznost pozadat o nizkouroceny (3%) Gvér s maximalni
dobou splatnosti 10 let.

Nastroj podpory je zaméfen na opatfeni sméfujici k odstranovani zanedbanosti bytovych domd,
opatfeni ke zvySeni péCe o technicky stav bytovych domd a soufasné umoZziujici opravy
a modernizace. Financ¢ni prostfedky poskytnuté Statnim fondem rozvoje bydleni na zakladé Gvérové
smlouvy obce soustiedi ve svych penéznich fondech.

Zadosti o Uvér jsou piijimany v priibéhu celého roku a jsou vyfizovany pfimo aparatem SFRB v poradi,
vnémz byly SFRB doruceny. Po doruceni Zzadosti se provadi kontrola formalnich nalezitosti
a splnéni podminek nafizeni vlady. Poté nasleduje analyza financnich ukazatelll. V pfipadé, ze zadost
splfiuje podminky nafizeni vlddy a obec je ,financné zdrava", pristupuje se k jednani mezi obci
a SFRB. Vysledkem je uzavreni Gvérové smlouvy, na jejimz zakladé je obec opravnéna prostredky
z poskytnutého Gvéru pouzit k Uhradé nakladd vynalozenych na opravy a modernizace svého bytového
fondu; minimalné 20% téchto prostiedkl je obec povinna poskytnout ke stejnému Gcelu
a za stejnych podminek ostatnim vlastnikdim bytového fondu na Uzemi obce (tento limit nemusi byt
dodrzen jen v pfipadé, Ze jiné fyzické nebo pravnické osoby byly zplsobem v misté obvyklym
seznameny s moznosti poskytnuti prostfedkd z Gvérového fondu a neprojevily o né zajem).

Uvéry obcim za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012

Financni objem v tis. K¢

Podané zadosti 3 3600
Uzavirené smlouvy 3 3 600

Uvéry obcim — smlouvy uzaviené v jednotlivych letech

Pocet uzavirenych  Financni objem uzavrenych

smluv smluv v tis. K¢

2001 1 8 000

2002 73 333 395
2003 31 78 475
2004 24 117 350
2005 14 53 600
2006 11 35717
2007 15 88 206
2010 14 64 240
2011 8 17 800
2012 3 3600

Celkem 194 800 383
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Uvéry obcim za obdobi od 9.11.2001 do 31.12.2012

Rok 2001 - 2011 Rok 2012 elkem
Financni Financni . v s
Pocet objem vtis. | Pocet | objem v tis. Pocet _Fmanc_m ~
2 2 objem v tis. K¢
Kc Kc
Podané zadosti 222 1 054 443 3 3600 225 1 058 043

Uzaviené smlouvy

796 783

800 383

Zména smluvnich
podminek

Aktualni stav -

95119

117 553

- 701 664 682 830
|SHIBEYYIRGIZmEndchi
Neschvalené zadosti 7 30 960 0 0 7 30 960
o uveér
Odstoupeni obce od 24 226 700 0 0 24 226 700
zadosti
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Opatieni na podporu odstranéni nasledkid povodni
v oblasti bydleni realizovana SFRB

Rozpocet SFRB umoznil realizaci pomoci pfi odstranéni nasledkl povodni, a to formou poskytnuti
avérd fyzickym osobam na pofizeni nového bydleni a obcim a fyzickym osobam na odstranéni
nasledkd povodni formou opravy stavajici nemovitosti.

V roce 2012 nedoslo k vyraznéjsim povodriovym skodam. Polozka urenda na pomoc pfi obnové
povodnémi poskozeného bytového fondu tedy nebyla smluvné naplnéna, ¢erpany byly pouze finanéni
prostiedky ze smluv uzavienych v predchozich letech. Programy na pomoc obcim a obcandm po
Zivelnych pohromach jsou aktivni pro moznost operativni reakce. SFRB na tyto udalosti vytvafi
v rozpoctu odpovidajici rezervu ve vysi 20 mil. KC.

Uvéry obcim na opravy a modernizace bytového fondu
poskozeného povodnémi

Dle nafFizeni vlady ¢. 396/2001 Sb.

Nafizeni vlady dava obci moznost pozadat o Gvér s 1% rocni Urokovou sazbou, Uvér je splatny do 10ti
let ode dne poskytnuti. Obec ma povinnost minimalné 20 % zap(jcenych prostredk( poskytnout jinym
vlastnikm povodni poskozeného bytového fondu na svém Gzemi.

Stav programu ,,obce povodné" k 31.12.2012

Trvani programu 21.8.2002 - 31.12.2012

pocet uzavienych smluv 24
hodnota uzavienych smluv 550 423 000 K¢
pocet ukoncenych smiuv 17
pocet aktivnich smluv 7

V roce 2012 nebyla s obcemi uzaviena zadnd Uvérova smlouva. SFRB na tyto udalosti vytvofil
v rozpoCtu odpovidajici rezervu ve vysi 7 mil. K¢.

Uvéry fyzickym osobam na opravy byttt a rodinnych domti
po povodnich
Dle nafFizeni vlady ¢. 396/2002 Sb.
Fyzickym osobam, vlastnikdm rodinného domu nebo bytu, na ktery bylo v ddsledku zaplav vydano
pravomocné rozhodnuti o odstranéni stavby, nebo ktery byl v souvislosti s povodni znicen, popf.

v rdmci zachrannych praci odstranén, je urCen Gvér az do vySe 850 tis. K€ s 2 % rocni Urokovou
sazbou a dobou splatnosti do 20ti let.

54



NizkoUroCeny Gvér Ize pouzit na vystavbu nebo koupi rodinného domu nebo bytu do vlastnictvi
Zadatele o Uvér, na zménu stavby, kterou se ziska novy samostatny byt nebo na stavebni Upravy
nebytovych prostorll, nastavbu, pfistavbu, vestavbu do pldnich prostor, kterymi se ziska nova bytova
jednotka.

Uvér je poskytovan na zakladé Gvérové smlouvy uzaviené mezi Zadatelem — fyzickou osobou
a Statnim fondem rozvoje bydleni po spinéni podminek danych narizenim vlady ¢. 396/2002 Sb.
v platném znéni a po zhodnoceni bonity klienta, tj. jeho schopnosti dostat svym zavazkim
vyplyvajicich z Gvérové smlouvy. Zavazek je zajist'ovan zastavni smlouvou k nemovitosti.

Stav programu "850" povodné k 31.12.2012

Trvani programu 21.8.2002 - 31.12.2012
pocet uzavienych smluv 184
hodnota uzavienych smluv 142 197 720 K¢
pocet ukoncenych smluv 37
pocet aktivnich smluv 147

V roce 2012 nebyla uzaviena Zadna Uvérova smlouva na pomoc po povodnich. SFRB na tyto udalosti
vytvoril v rozpoCtu odpovidajici rezervu ve vysi 7 mil. KC.

Dle nafFizeni vlady ¢. 28/2006 Sb.

Prostiedky Gvéru Ize pouZit vyhradné ke kryti nakladd spojenych s opravami bytd a rodinnych domd,
které byly postizeny povodni.

Uvér je poskytovan az do vySe 150 tis. K¢, je Uroden 2 % Urokovou sazbou ro¢né. Tato sazba je
platna po celou dobu splatnosti, tj. po dobu 10ti let.

Uvér je poskytovan na zakladé Gvérové smlouvy mezi Zadatelem — fyzickou osobou a Fondem po
spInéni podminek danych nafizenim vlady a po zhodnoceni bonity klienta, tj. jeho schopnosti dostat
svym zavazklm vyplyvajicim z Gvérové smlouvy. Zavazek je zajiStovan obvyklymi nastroji, nejCasté;ji
smlouvou o ruCeni nebo exekutorskym zapisem, popf. kombinaci nastrojd.

Stav programu "150" povodné k 31. 12, 2012

Trvani programu 5.4.2006 - 31.12.2012

pocet uzavienych smluv 48
hodnota uzavienych smluv 7 080 000 K¢
pocet ukoncenych smluv 4
pocet aktivnich smluv 44

V roce 2012 nebyla uzaviena zadna Uvérova smlouva na pomoc po povodnich. SFRB na tyto udalosti
vytvofil v rozpoCtu odpovidajici rezervu ve vysi 6 mil. KC.
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Sprava uverovych podpor

Uvéry pro mladé rodiny na pofizeni bytu nebo rodinného domu
a opravy a modernizace bytu

Uvér 200"

Dle naFizeni vlady ¢. 97/2002 Sb.

V roce 2002 se jednalo o Uvér poskytovany do vySe 200 tis. K¢ s dobou splatnosti 10 let a Urokovou
sazbou 3% p.a. Tento typ podpory byl Gzce zaméren pouze na vystavbu rodinného domu nebo bytu.
Omezenim byla velikost podlahové plochy - u rodinného domu bylo omezeni 120m?, u bytu pak
podlahové plocha nesméla prekrogit 80m?. Toto omezeni se v praxi ukazalo jako problematické, proto
v navazujicim Gvérovém nastroji nebyl limit podlahové plochy pouzit.

Uvér 300"

Dle naFizeni vlady ¢. 616/2004 Sb.

V roce 2004 bylo rozsifeno portfolio Gvérovych podpor pro mladé rodiny Gvérem ,300". Zajemci mohli
podat zadost o poskytnuti Gvéru nejen na vystavbu nemovitosti, ale i na koupi nemovitosti Ci
na porizeni druzstevnich bytd. Zvysila se maximalni vySe Gvéru na Castku 300 tis. K¢, Urokova sazba
byla snizena na 2% p.a., dosSlo k prodlouzeni doby splatnosti na 20 let, ¢imz se tento Uvér
vyrovnal hypotecnim Gvérlm. Jiz pfi navrhu programu se pocitalo s moznosti kombinace statni

vvvvv

prijemcich hypoték. Podpora tak pfispéla k moznosti znacné ¢asti mladych rodin ziskat vlastni bydleni.
Uvér 150"

Dle naFizeni vlady ¢. 28/2006 Sb.

V roce 2006 bylo portfolio Gvérovych podpor doplnéno o Gvér ureny na modernizaci stavajicich
nemovitosti ve vlastnictvi Zadatele o GUvér poskytovany do vySe 150 tis. KC s dobou splatnosti 10 let
a Urokovou sazbou 2% p.a. V mnoha pripadech dochazelo ke kombinaci Uvéru poskytovaného podle
nafizeni vlady ¢. 616/2004 Sb. a Gvéru poskytovaného podle natizeni vlady ¢. 28/2006 Sb.

Stav programti pro mladé k 31. 12. 2012

Program "150" "200" "300"

Trvani programu

31.12.2007 31.12.2007 31.12.2011

1.3.2006 - 1.4.2002 - 1.12.2004 - celkem

pocet uzavienych smluv 12 701 1408 24 256 38 365

hodnota uzavienych smluv |1 847 356 195 KC| 276 504 352 KC |7 144 794 226 KC | 9 268 654 773 KC

pocet ukoncenych smiuv 1365 668 2114 4 147

pocet aktivnich smluv 11 336 740 22 142 34218

Administrace programu predstavuje kazdodenni fadné cinnosti spojené se spravou a kontrolou 34 tisic
smluv s fyzickymi osobami, k 31. 12. 2012 zlstaly nevyplaceny pfijemclim 3 mil. K¢ v programu Uvéry
300" (prostifedky budou uvolnény na zakladé zadosti o Cerpani Uvéru, dorucené SFRB v priibéhu roku
2013).

Programy patfi mezi revolvingové nastroje, které SFRB chce trvale v dalSich letech podporovat.
S ohledem na omezené financni prostiedky, jeZ bylo nutné primarné vyuzit na iniciaci programi
v souladu s Koncepci bydleni, nebylo mozné v roce 2012 v téchto podporach pokracovat. SFRB navic
do programu vklada cca 100 mil. K¢ rocné v dotacni ¢asti formou snizeni jistiny Uvéru pro prijemce
za kazdé narozené Ci osvojené ditg, v pribéhu celé doby splaceni.
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Podpora rekonstrukci, modernizaci a zateplovani bytovych
domii - program Novy Panel

Dle nafFizeni vlady ¢. 299/2011 Sb.

Program poskytovany od 25. 7. 2001 do 31. 12. 2011 na podporu rekonstrukci, modernizaci
a zateplovani bytovych dom& (program Panel/Novy Panel) byl zaméFen na pomoc viastnikim bytovych
domi a bytd pfi financovani komplexnich oprav a modernizaci bytovych doml. Administraci tohoto
programu svéfil Statni fond rozvoje bydleni mandatni smlouvou Ceskomoravské zarucni a rozvojové
bance, a.s.

Program obsahoval tyto nastroje podpory:
- statni urokovou dotaci
- bankovni zaruku za splaceni Uvéru
- odborné technickou a poradenskou pomoc

Podpora ve formé Urokové dotace se poskytovala ve vysi rozdilu splatek Gvéru odpovidajici snizeni

droku z Gvéru nejvyse o 4 procentni body. Vyplaceni podpory realizuje jménem Fondu Ceskomoravska
zarucni a rozvojova banka, a.s.

Celkové vysledky programu PANEL v jednotlivych letech

Urokova dotace

oo Wisdotzce  POUIOAN _polet
. (tis. K©) bytt
2001 18 34 904 119 707 1 600
2002 40 251 933 778 259 4 537
2003 145 429 155 1377 663 5 684
2004 163 363 418 1187 118 8 866
2005 197 221719 876 797 9 032
2006 1050 1599 995 5591 400 45 073
2007 2 566 4 299 981 12 506 976 100 140
2008 2024 1999 974 11 422 881 76 570
2009 2203 2 653 385 13 064 550 82 403
2010 953 999 960 3 736 952 36 658
2011 795 998 807 3934 754 29 644

Celkem 10 154 13 853 231 54 597 057 400 207
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Program podpory oprav a modernizaci domd byl velice Uspésny a SFRB rozhodl o jeho pokracovani.
Dne 5. 12. 2012 byl schvalen program PANEL 2013+ (nafizeni vlady ¢. 468/2012 Sb.), coz je
pokracovatel plvodniho programu Novy panel. Nafizeni vlady nabylo Ucinnosti dne 11. 1. 2013
a k témuz datu byl otevien program na poskytovani Uvér(i pfimo z prostredkd SFRB.

Druhym z nastroj& programu Panel/Novy Panel byla podpora ve formé& bankovni zaruky za uvér,
kterou poskytovala Ceskomoravska zarucni a rozvojova banka, a.s. svym jménem. Tato forma
podpory byla uréena tém Zadatellm o Gvér, ktefi nedisponovali dostatkem zajiSt'ovacich prostiedkd.
Bankovni zaruka byla poskytovana az do vySe max. 80 % nesplacené jistiny Uvéru poskytnutého
uvérujici bankou nebo stavebni spofitelnou. Poskytovani zaruk podporovanych SFRB bylo ukonéeno
ke dni 16. Cervence 2012.

Celkovy prehled poskytnutych zaruk v programu Panel

Zaruky

Pocet

zaruka banky

(tis. K©)
2001 3 22 261
2002 41 339 672
2003 96 484 255
2004 118 601 846
2005 257 893 303
2006 302 1254 473
2007 328 1281 355
2008 200 984 766
2009 188 952 172
2010 351 1758 966
2011 258 1149911
2012 39 105 255
Celkem 2181 9 828 235

Za sluzby Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky, a.s. spojené s realizaci programu Novy Panel
zaplatil SFRB v roce 2012 celkem 107 mil. KC.
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Kontrolni cinnost SFRB

V souladu s planem kontrolni ¢innosti na rok 2012 byly provadény kontroly poskytnutych podpor podle
jednotlivych program.

V roce 2012 nadale probihala kontrolni ¢innost v obcich, jimz byla poskytnuta dotace na vystavbu
najemnich bytd pro prijmové vymezené osoby podle nafizeni vliady ¢. 146/2003 Sb. U prijemcd dotace
bylo provedeno celkem 162 fyzickych kontrol, z toho 5 kontrol, které byly nasledné podkladem
k zavére¢nému vyhodnoceni. Ostatni provedené kontroly byly jako kontroly nasledné, které mély za cil
dalsi ovéreni pInéni podminek smlouvy o dotaci.

Fyzicka kontrola je provadéna po ukonceni vystavby a je zamérena na provéreni spinéni limitu pfijm@
jednotlivych najemct a ¢lenl domacnosti, splnéni limitu podlahové plochy stavénych najemnich bytl
a dale na veskeré podminky pro dotaci, uvedené v nafizeni vlady ¢. 146/2003 Sb.

Zavazné poruseni podminek smlouvy o dotaci bylo zjisténo ve 2 pFipadech (v soucasné dobé jsou
v feseni), u nékterych dalSich pripadll se jednalo o méné zavazné nedostatky jako napf. uzavreni
najemni smlouvy bez pfedchoziho prokazani pfijmé za rozhodné obdobi, pominuti ustanoveni o zakazu
dalsiho podnajmu bytu, nezapocteni podlahové plochy samostatnych sklepnich boxd do podlahové
plochy bytd apod. K odstranéni téchto zjisténi byla dana Ihdta k naprave, prijemci dotace zjisténi
napravili.

V roce 2012 byla také provedena 1 prlibéZzna kontrola na poskytnuti GUvérl podle nafizeni viady
C. 284/2011 Sb. U tohoto pfipadu nebyly nalezeny nedostatky.

Dale v souladu s planem kontrolni c¢innosti na rok 2012, byly provadény kontroly plnéni podminek
uvérd poskytnutych na porizeni bydleni pro mladé rodiny podle nafizeni viady ¢. 616/2004 Sb.

Bylo provedeno 363 kontrol vlastnictvi objektl bydleni potfizenych koupi, pficemz u 6 pfipadd bylo
doporuéeno zpracovani navrhu na odstoupeni od smlouvy a to z dlivodl, kdy v 5 pfipadech vlastnik
predmétu Gvéru nebyl totozny s prijemcem Gvéru a v 1 pripadé byl predmét Uvéru, tj. rodinny diim
odstranén a byla provadéna vystavba nového. V dalSich 2 pfipadech bylo doporuceno zpracovani
dodatku k ptvodni smlouvé z dévodu zmény SIM na vyhradni vlastnictvi jednoho z manzeld.

Rovnéz bylo provedeno 351 fyzickych kontrol, zaméfenych pfedevsim na kontrolu dariovych doklad{
zaslanych na Statni fond rozvoje bydleni. Ve 22 pfipadech nebyly doklady uznany v plném rozsahu.
Kontroly byly rovnéz zaméfeny na mnozstvi bytovych jednotek v rodinném domé a na vlastnictvi
jednotek. Dale zda rodinny ddm slouZi k trvalému pobytu pfijemce Gvéru a zda neslouZi k jinym
Gceldm nez k bydleni. Bylo zjisténo celkem 5 poruseni vedoucich k odstoupeni od smlouvy.

V souladu s planem kontrolni ¢innosti na rok 2012, kontroly plnéni podminek Gvérl poskytnutych

na modernizaci rodinného domu ¢i bytu podle nafizeni viady €. 28/2006 Sb. a uvérll poskytnutych
na vystavbu bytu podle nafizeni vlady ¢. 97/2002 Sb. provadény nebyly.
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Poskytovani informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb.
o svobodném pristupu k informacim

V roce 2012 byly v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu

k informacim podany 4 zadosti o poskytnuti informace:

Pocet podanych Zadosti: 4
Pocet vydanych rozhodnuti o odmitnuti zadosti:
2 ¢astecna odmitnuti zadosti

Pocet podanych Zadosti o informace a pocet
vydanych rozhodnuti o odmitnuti Zadosti

Pocet podanych odvolani proti rozhodnuti 0

Opis podstatnych casti kazdého rozsudku soudu
ve véci prezkoumani zakonnosti rozhodnuti SFRB
o odmitnuti Zadosti o poskytnuti informace a
prehled vSech vydajl, které povinny subjekt
vynaloZil v souvislosti se soudnimi Fizenimi Z4dné takové rozhodnuti nevzniklo
0 pravech a povinnostech podle zakona

¢. 106/1999 Sb., a to véetné nakladd na své
vlastni zaméstnance a nakladl na pravni

zastoupeni

Vycet poskytnutych vyhradnich licenci, vCetné

od@vodnéni nezbytnosti poskytnuti vyhradni Z4dna vyhradni licence nebyla poskytnuta
licence

Pocet stiznosti podanych podle § 16a zakona

¢. 106/1999 Sb. a strucny popis zplsobu jejich 0

vyrizeni

V roce 2012 SFRB zfidil elektronickou podatelnu,
ktera slouZi pro ptijem zadosti o poskytnuti
informace.

Dalsi informace vztahuijici se k uplatfiovani
zakona ¢. 106/1999 Sb.

VSechny informace poskytnuté podle zakona 106/1999 Sb., jsou zverejnény v samostatné sekci
~Povinné zverejiiované informace" na webovych strankach www.sfrb.cz.

Ostatni pozadavky na informace o podporach, metodické pomoci a dalsi dotazy vztahuijici se jak
k ¢innostem Fondu, tak presahujici gesci SFRB jsou podavany béznymi komunikacnimi prostredky —
emailem, telefonicky ¢ pisemné, pfipadné pfi osobnich jednani a v ramci Skoleni, prednasek
a prezentaci. VSechny dotazy jsou priibézné zodpovidany nejdéle do dvou dnd, podle sloZitosti dotazu.

Hlavni kontakty na Statni fond rozvoje bydleni:

Sidlo: y Regionalni pracovisté:

Dlouha 741/13, Praha 1, PSC: 110 00 Dolni namésti 192/9, 779 00 Olomouc
Tel.: 234 712 611, tel.: 221 771 611 Tel.: 585 206 121

Fax: 222 318 868 Fax: 585 234 303

Elektronicka komunikace: Ufedni hodiny - podatelna
Zakladni email: sekretariat@sfrb.cz po—¢t 8.00-11.00 14.00 - 16.00
Sekce podpor: podpory@sfrb.cz pa 8.00 — 11.00

Kontakt pro média: komunikace@sfrb.cz

Mimo uredni hodiny je mozné elektronické podani: podatelna@sfrb.cz. Datova schranka: wikaiz5.
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Pirehled pravnich predpisi

Zakon €. 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zméné zakona ¢. 171/1991 Sb.,
o plisobnosti organdl Ceské republiky ve vécech pfevodd majetku statu na jiné osoby a o Fondu
narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisl, dale jen ,zakon ¢. 211/2000
Sbh."™.

Zakon €. 239/2012 Sb., ze dne 14. Cervna 2012, kterym se méni zakon ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

v

Zakon ¢. 378/2005 Sb. o podpore vystavby druzstevnich bytl ze Statniho fondu rozvoje
bydleni, a o zméné zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, (zdkon o podpoie vystavby
druzstevnich byt(), ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,zakon ¢. 378/2005 Sb.".

Zakon ¢. 106/1999 Sh. o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisti, dale
jen ,zakon ¢. 106/1999 Sb.".

Nafizeni vlady ¢. 299/2001 Sb. o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti
Casti Urokl z avérl poskytnutych bankami pravnickym a fyzickym osobam na opravy
a modernizace dom{, ve znéni pozdéjsich predpisd, dale jen ,NV ¢. 299/2001 Sb.".

Nafizeni vlady €. 396/2001 Sb. o pouZiti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni na opravy
a modernizace bytd, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,NV €. 396/2001 Sb.".

Narizeni vlady ¢. 97/2002 Sb. o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Gvéru na Uhradu ¢asti nakladl spojenych s vystavbou bytu osobami mladsimi 36 let, ve znéni
pozdéjsich predpisd, dale jen ,NV ¢. 97/2002 Sb.".

Narizeni vlady ¢. 396/2002 Sb. o pouziti prostfedkl Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Uvéru na Uhradu Casti nakladl spojenych s vystavbou bytu fyzickymi osobami postizenymi
povodnémi, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,NV ¢. 396/2002 Sb."

Nafizeni vlady ¢. 146/2003 Sb. o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti
Casti nakladl spojenych s vystavbou bytl pro pfijmové vymezené osoby, ve znéni pozdéjsich
predpisd, dale jen ,NV ¢. 146/2003 Sb.".

v

Nafizeni vlady ¢. 370/2004 Sb. o rozsahu a podminkach pouZiti finanCnich prostfedkd
k Uhradé avérd zajisténych Statnim fondem rozvoje bydleni, ve znéni pozdéjsich predpist, dale
jen ,NV €. 370/2004 Sb.".

Nafizeni vlady €. 616/2004 Sb. o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou
Uvéru na Uhradu Casti nakladd spojenych s vystavbou nebo pofizenim bytu nékterymi osobami
mladsimi 36 let, ve znéni pozdéjsich predpis, dale jen ,NV ¢. 616/2004 Sb.".

Narizeni vlady ¢. 465/2005 Sb. vydané na zakladé zmocnéni uvedeného v zakoné o podpore
vystavby druzstevnich bytd, dale jen ,NV €. 465/2005 Sb.".

NafFizeni vlady ¢. 28/2006 Sb. o podminkach pouziti financnich prostfedkd Statniho fondu
rozvoje bydleni formou Uvéru ke kryti Casti nakladl spojenych s modernizaci bytu nékterymi
osobami mladsimi 36 let, ve znéni pozdéjSich predpisd, dale jen ,NV ¢. 28/2006 Sb.".

Narizeni vlady ¢. 333/2009 Sb. o podminkach pouziti financnich prostfedk Statniho fondu
rozvoje bydleni ke kryti Casti nakladd spojenych s vystavbou socialnich bytl formou dotace
pravnickym a fyzickym osobam, ve znéni pozdéjsich predpisd, dale jen ,NV ¢. 333/2009 Sb.".

Nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb. o podminkach poskytnuti a pouziti financnich prostiedkd
Statniho fondu rozvoje bydleni formou Gvérll na podporu vystavby ndjemnich bytd na dzemi
Ceské republiky, dale jen NV ,284/2011 Sb."

Narizeni vlady ¢. 468/2012 Sb. o podminkach poskytnuti a pouZiti finanCnich prostifedkd
Statniho fondu rozvoje bydleni formou Uvérl poskytnutych pravnickym a fyzickym osobam na
opravy a modernizace domd, dale jen NV ,468/2012 Sb." nebo téz ,PANEL 2013+".
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