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Prehled zmén k 28. 4. 2023 (vydani 2.0)

2.7. Maximalni vySe podpory podle zvoleného
rezimu verejné podpory

Upraven popis — podpora je poskytovana v ramci
verejné podpory, konkrétné v rezimu de minimis
anebo v rezimu GBER (investi¢ni podpora na
mistni infrastrukturu). Rezim podpory si zvoli
klient. Konkrétni podminky, které je v ramci
vybraného rezimu podpory potfeba splnit, jsou
uvedeny dale v pfirucce.

3.2. Rizeni o poskytnuti podpory

Upraven postup administrace (posouzeni zadosti)
— podané zadosti jsou posuzovany prbézné,
pficemzZ jsou posuzovany ty zadosti, které jsou jiz
uplné a bez vad.

Prehled zmén k 26. 5. 2023 (vydani 3.0)

2.4. Podminky provozu a najmu bytd

Doplnén odkaz na seznam znalcl, kde je
mozné nalézt znalce pro zpracovani posudku
0 vySi obvyklého najemného podle vyhlasky
¢. 453/2013 Sb.

2.8. Zplsobilé naklady

Upresnén vypocet zplsobilych nakladl v pfipadg,
kdy béhem vystavby vzniknou i nebytové
prostory, byty, které nejsou predmétem podpory
nebo byty nad 80 m?. V takovém pfipadeé je vyse
zplsobilych  nakladd  pokracena  podilem
podlahové plochy. VypoCet je provadén
automaticky pfi vyplfiovani zadosti v Klientském
portalu na zakladé zadanych udajd.

3.1. Zadost o poskytnuti podpory

Upresnéni dokladd, které je nutné predloZit,
pokud se pozemek nachazi v zaplavovém lGzemi
— v takovém pripadé musi klient dolozit souhlasné
stanovisko vodopravniho Ufadu, a zaroven
dolozit, ze bude takova stavba pojistitelna proti
povodni a zaplavé alespon do vySe poskytnuté
podpory.

Prehled zmén k 20. 6. 2023 (vydani 4.0)

2.8. Zplsobilé naklady

Zpfesnén postup — klient v zadosti vypliuje
zplsobilé a nezplsobilé naklady, pricemz
v Klientském portalu zvoli, zda jsou zpdsobilé
naklady uréeny rozpoétem nebo podilem
podlahové plochy.

3.1. Zadost o poskytnuti podpory

Upraven postup pro dokladani financnich
prostfedkd na dofinancovani projektu — v prvni
fazi klient mdze predloZit pouze Cestné prohlaseni
o vlastnictvi téchto prostredkd, pficemz konkrétni
doklad predklada az po predbé&zném schvaleni
Zadosti (tzn. pti dokladani priloh ¢asti I1.)
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Prehled zmén k 22. 6. 2023 (vydani 5.0)

2.6. Forma podpory

Upfesnén vyklad ustanoveni §5 odst. 2 NV ¢.
107/2023 Sb. k dostateCnému zajisténi Gvéru a
schopnosti splacet.

Prehled zmén k 28. 8. 2023 (vydani 6.0)

2.2. Na co Ize podporu pouZit

2.8. ZpUsobilé naklady

Upfesnény podminky pro poskytnuti podpory
v rezimu de minimis — podporu Ize poskytnutou
na jiz probihajici vystavbu (na rozdil od podpory
v rezimu GBER), tato vystavba vSak nesmi byt
dokoncena pred uzavienim smlouvy o poskytnuti
podpory.

Prehled zmén k 31. 10. 2023 (vydani 7.0)

3.4. Smlouva o poskytnuti podpory

Upfesnény pokyny pro podpis smlouvy.

3.5. Cerpani poskytnuté podpory

Upraveny prilohy, které jsou predkladany pred
prvnim Cerpanim:

« upfesnéno dokladani pojisténi proti
povodni a zaplavé, nachazi-li se
pozemek v zaplavovém Uzemi

« Cestna prohlaseni klienta pfimo soucasti
formulare v Klientském portalu, neni
predkladano jako samostatna priloha

3.8. Provadéni zmén a zménové fizeni

Uveden konkrétni postup pro provadéni moznych
zmén v projektu. Tento postup se lisi dle
okamziku, kdy je zménové fizeni zahajeno (tzn.
pred podpisem nebo po podpisu smlouvy).

Prehled zmén k 21. 12. 2023 (vydani 8.0)

2.6.2. Uvér

Upfesnén postup pro hodnoceni bonity klienta.

3.4. Smlouva o poskytnuti podpory

Upfesnén postup pro predkladani povinnych
podkladd pred zahajenim Cerpani.

3.5. Cerpani poskytnuté podpory

Upresnéni dokladani pojisténi stavby.

3.5. Cerpani poskytnuté podpory

Upfesnén postup pro Cerpani podpory a
dokladani  vyCerpani  vlastnich  povinnych
prostfedkd na zpdsobilé naklady.

3.5. Cerpani poskytnuté podpory

Upfesnén postup pro proplaceni DPH.

Prehled zmén k 24. 1. 2024 (vydani 9.0)

3.5. Cerpani poskytnuté podpory

UpFesnén postup pro ¢erpani podpory — zplsobilé
naklady uvedené na dokladu jsou proplaceny
v plné vysi.

Prehled zmén k 19.7. 2024 (vydani 10.0)

2.4. Podminky provozu a najmu bytd

V pripadg, Ze je klientem jina pravnicka osoba nez
obec, kraj, dobrovolny svazek obci nebo
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pravnicka osoba, v niZz ma nadpolovicni
majetkovou Ucast Uzemni samospravny celek,
musi byt alesponn 25 % najemnich byt
obsazovano ndjemci, které urci obec, na jejimz
Uzemi se najemni byt nachdazi. Bylo upresnéno,
jak podminku dodrZovat v prlbéhu doby
udrzitelnosti.

2.7.2. Podpora de minimis

S Gcinnosti od 1. 1. 2024 doslo k navyseni
maximalni mozné podpory v rezimu de minimis
z 200 000 EUR na 300 000 EUR za tfileté obdobi.

3.4. Smlouva o poskytnuti podpory

Upfesnéno, Ze v pripadé poskytnuti Gvéru jsou
spoleCné s navrhem smlouvy zasilany také
smluvni dokumenty k zajisténi tvéru.

3.5. Cerpani poskytnuté podpory

Upresnény podminky pro dokladani pojisténi
stavby.

3.5. Cerpani poskytnuté podpory

Upfesnény podminky pro kontrolu ze strany
Fondu, konkrétné kontroly prostavénosti
proinvestovanych prostfedkd prostfednictvim
technického dozoru investora (TDI).

3.6 Zavérecné vyhodnoceni projektu

Upfesnén postup pro predkladani zavérecného
vyhodnoceni projektu (vC. predkladanych pfiloh).

Prehled zmén k 12. 2.

2025 (vydani 11.0)

3.6 Zavérecné vyhodnoceni projektu

Upfesnéno, Ze v ramci zavérecného vyhodnoceni
projektu, je wvyplihovan prehled o CcCerpani
penézZnich prostfedkl na projekt, a ke kazdému
uvedenému nakladu je dokladan konkrétni Gcetni
doklad.

Prehled zmén k 19.5.

2025 (vydani 11.1)

2.4 Podminky provozu a najmu bytd

Upfesnéni u podminky vybéru najemnikd -
u podminky, Ze fyzickd osoba, se kterou ma byt

uzaviena najemni smlouva, nesmi vlastnit
nemovitost uréenou k bydleni, byl doplnén
dovétek, ze fyzickd osoba nesmi vlastnit

nemovitost uréenou k bydleni, kterou mize
vyuzit k zajisténi vlastni bytové potreby. Zaroven
byl doplnén priklad.

Vydani 11.1 Platnost od 19
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1. Uvod

Dokument Prirucka pro Zadatele o podporu na financovani vystavby najemniho bydleni (dale
jen ,Prirucka") slouzi jako manudl pro klienty. V dokumentu je uveden souhrn pravidel
programu a zakladnich informaci dllezitych pro vase rozhodovani — pro koho je program urcen,
k ¢emu je mozné podporu vyuzit, jak o ni pozadat, nalezitosti Zadosti a jaké jsou podminky
poskytnuti a ¢erpani. V Pfirucce naleznete také vysvétleni charakteru verejné podpory, vypocet
vySe podpory a dalsi informace véetné definic pojm0.

Pravidla uvedend v tomto dokumentu mohou byt v priibéhu trvani programu aktualizovana.
Aktualni verze pravidel bude vzdy dostupna na webovych strankach Statniho fondu podpory
investic (dale jen ,Fond"“). Veskeré podrobné podminky programu vychdazeji z nafizeni viady
¢. 107/2023 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,NV").

Véfime, ze vam bude Pfirucka praktickym priivodcem i pomocnikem. Pokud mate presto dotazy
¢i nejasnosti, kontaktujte nas na e-mailu komunikace@sfpi.cz. Dékujeme.

2. Zakladni informace o programu

Program Najemni bydleni je program spravovany Fondem. NV upravuje podminky pouZiti
financnich prostfedk& Fondu formou dotace, Uvéru nebo kombinaci dotace a Gvéru ke kryti
Casti nakladl spojenych s vystavbou najemniho bydleni.

Ucelem programu je podpofit zvySeni kapacit ndjemniho bydleni v Ceské republice, a tim
prispét k reseni soucasné krize v oblasti bydleni.
2.1. Komu je program urcen
Klientem mdZe byt pravnicka osoba, ktera ma své sidlo na Uzemi:
1. nékterého z clenskych statd EU,
2. statu, ktery je smluvni stranou Dohody o Evropském hospodarském prostoru, nebo
3. Svycarské konfederace.
Podporu Ize poskytnou pouze pokud klient:

v je vyluénym vlastnikem pozemku, na kterém bude provedena vystavba, nebo ma
pravo stavby po dobu splaceni Gvéru, nejméné vSak po dobu nasledujicich 20 let,

v je vylucnym vlastnikem stavby, ve které budou porizeny najemni byty, nebo ma
pravo stavby po dobu splaceni Gvéru, nejméné vSak po dobu nasledujicich 20 let,

v' ma zajistény penézni prostfedky na dofinancovani vystavby,

v nema ke dni podani Zadosti o poskytnuti podpory evidovan nedoplatek s vyjimkou
nedoplatku, u kterého je povoleno poseckani jeho Uhrady nebo rozlozeni jeho Uhrady
na splatky (u orgdnd Financni spravy a Celni spravy Ceské republiky, na pojistném
a na penadle na sociadlni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti,
u statniho fondu a u organu Uzemniho samospravného celku),

v neni v Gipadku nebo v likvidaci a v poslednich 3 letech pred podanim Zadosti nebyl
zamitnut navrh na prohlaseni Upadku pro nedostatek jeho majetku,
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v neni ke dni nabyti Gc¢innosti Smlouvy o poskytnuti podpory podnikem v obtizich podle
pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravuijiciho verejné podpory?,

v neni osobou, proti které je veden vykon rozhodnuti nebo exekuce,

v neni ke dni nabyti G¢innosti Smlouvy o poskytnuti podpory podnikem, na ktery byl
v navaznosti na rozhodnuti Evropské komise vystaven inkasni pfikaz?,

v" nebyl pravomocné odsouzen pro trestny cin, jehoZ skutkova podstata souvisi
s predmétem cinnosti klienta, pro trestny ¢in hospodarsky, trestny cin proti majetku,
trestny Cin prijeti dplatku, trestny ¢in podplaceni nebo pro trestny ¢in nepfimého
Uplatkarstvi, pokud se na néj nehledi jako by nebyl odsouzen.

2.2. Na co lze podporu pouzit
Podporu Ize pouzit na vystavbu, kterou vznikne najemni byt nebo bytovy diim.
Vystavbou se pritom dle § 2 NV rozumi:

1. novostavba najemniho bytu v bytovém dome,

2. stavebni Gprava prostor urcenych k jinym ucellim nez k bydleni, kterou
vznikne najemni byt, s vyjimkou stavebnich Uprav v rodinném domg,

3. nastavba nebo pristavba, kterou vznikne najemni byt, s vyjimkou nastavby nebo
pristavby v rodinném domé, pokud nevznikne z rodinného domu bytovy diim,

4. stavebni aprava rodinného domu, ktery je nezplisobily k bydleni, pokud
vznikne bytovy diim s byty zpdsobilymi k bydleni,

5. stavebni GUprava bytového domu s byty, které nejsou zplsobilé k bydleni, pokud
vznikne bytovy diim s byty zplsobilymi k bydleni,

6. stavebni uprava bytu, ktery je nezplisobily k bydleni, pokud vznikne byt
zplsobily k bydleni.

Podporu Ize tedy vyuzit na vznik novych bytl ¢i na rekonstrukci bytl, které nejsou zpUsobilé
k bydleni. Naopak podporu nelze ziskat na rekonstrukci bytd, které jsou zpdsobilé k bydleni.

DULEZITE

Pokud je podpora poskytovana v rezimu GBER (viz kapitola 2.7.1.), musi byt dodrzen motivacni
ucinek podpory (tzn. ze poskytnutim podpory dojde k intervenci, ke které by bez podpory
nedoslo). To znamena, Ze je mozné Zadat podporu pouze na projekt, jehoz vystavba zatim
nezapocala (za zahajeni praci se nepovazuji nakup pozemk{ a pfipravné prace, jako je ziskani
povoleni a zpracovani studii proveditelnosti.).

Pokud je podpora poskytovana v rezimu de minimis (viz kapitola 2.7.2.), je mozné poskytnout
podporu na jiz probihajici vystavbu. Vystavba vSak nesmi byt ukoncena pred uzavienim
Smlouvy o poskytnuti podpory.

1 €. 2 odst. 18 natizeni Komise (EU) &. 651/2014 ze dne 17. &ervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy
prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem, v platném znéni.
2 €. 1 odst. 4 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014, v platném znéni.
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Definice

Bytovy diim — dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu urcena. Zaroven musi mit 4 nebo vice bytovych jednotek.

Podlahova plocha - soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu (tzn. bez prislusenstvi
bytu jako jsou napf. uzamykatelné komory a sklepy, a zaroven bez dalSich spolecnych prostor
jako jsou napf. balkony, terasy a lodzie).

2.3. Dalsi podminky programu
Podporu Ize poskytnout pouze za podminky, Ze:

v' na pozemku a stavbé nevazne vécné bremeno, které by branilo fadnému uzivani
najemnich bytl, exekuce, zajistovaci prevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou
zastavniho prava ve prospéch Fondu nebo statu, nebo zastavniho prava, kterym je
zajistén Uvér poskytnuty na vystavbu téchto bytd,

v' pozemek, jehoz soucasti je stavba, nebo pozemek, na kterém bude porizena stavba
s najemnimi byty, neni v zaplavovém Gzemi, nebo je nemovita véc pojistitelna
proti povodni a vodopravni Grad pro tento pozemek vydal souhlasné stanovisko
s pripadnymi omezujicimi podminkami pro vystavbu,

v’ vystavba je povolena podle stavebniho zakona,

v podlahova plocha najemniho bytu neprFekroc¢i 120 m?, pricemz podporu lze
poskytnout pouze do vySe nakladd na vystavbu 80 m? podlahové plochy
najemniho bytu.

2.4. Podminky provozu a najmu bytd

Doba udrZzitelnosti je stanovena na dobu minimalné 20 let od kolaudace bytli nebo
bytového domu ¢i od obdobného aktu. V pripadé poskytnuti Gvéru je doba udrzitelnosti
po dobu splaceni Gvéru (tzn. 20-30 let). Po tuto dobu se klient zavazuje dodrzovat
nasledujici podminky:

v" najemni byt bude slouzit najemnimu bydleni,

v vlastnické pravo k ndjemnimu bytu nebude po dobu, po kterou bude najemni byt
slouzit k najemnimu bydleni (tzn. minimalné po dobu 20 let nasleduijicich od kolaudace
bytd nebo bytového domu ¢i od obdobného aktu), prevedeno na jinou osobu
a najemni byt nebude zatizen zastavnim pravem ve prospéch treti osoby,
s vyjimkou zastavniho Fondu, nebo pokud k tomu Fond udélil predchozi souhlas,

v najemni byt ¢i bytovy diim bude pojistén nejpozdéji ke dni predani dokumentace
zavérecného vyhodnoceni projektu tak, ze bude pojistén po dobu, po kterou ma slouzit
najemnimu bydleni, alespori proti Zivelnim pohromam (najemni byt Ci bytovy
diim v zaplavovém Gzemi musi byt navic pojistén i pro pfipad povodné
a zaplavy) — pojisténi musi byt sjednano v takové vysi, aby v pripadé pojistné udalosti
pojistné pInéni krylo vzniklou Skodu nejméné ve vysi poskytnuté podpory, s vinkulaci
pojistného plnéni ve prospéch Fondu do vySe poskytnutého Gvéru.

Vydani 11.1 Platnost od 19. 5. 2025 Stranka 8 z 34




Podminky najmu:

v kritéria pro vybér najemniki klient zverejni dalkovym pfistupem minimalné 30 dni
pred zamérem uzavfit najemni smlouvu, pfiiemz se musi jednat o otevienég,
transparentni a nediskriminacni podminky,

v najemné bude sjednano ve vysi obvyklého najemného v daném misté
(v pripadé poskytnuti podpory v rezimu de minimis, bude najemné nejvyse ve vysi
obvyklého najemného v daném misté — rezim{im podpory se vénuje dale kapitola 2.7.),
klient toto doklada prostrednictvim znaleckého posudku o vysi obvykiého najemného
v daném mist&, ktery priklada jako prilohu k Zadosti o poskytnuti podpory,

v" najemni smlouva bude uzaviena alespon na dobu 1 roku, v pfipadé nasledného
prodlouZeni najemni smlouvy (¢i uzavreni nové smlouvy) s totoznym najemcem, musi
byt najemni smlouva sjednana alespon na 2 roky (m{ze byt tedy sjednana i na delSi
obdobi, tzn. i na dobu neurcitou),

Definice

Obvyklé najemné v daném misté — konkrétni postup pro zjistovani obvyklého najemného
je stanoven vyhlaskou €. 453/2013 Sb. o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi
srovnatelného najemného obvyklého v daném misté. Ke zjisténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté se pro konkrétni byt a pro Ucely tohoto nafizeni pouzije jako zplsob
zjiSténi porFizeni posudku znalce (seznam znalcl je k dispozici zde, jedna se primarné
0 znalce z oboru ekonomika).

Uzavrit najemni smlouvu je mozné pouze s fyzickou osobou, ktera ke dni pocatku
najmu:
v nevlastni nemovitost urcenou k bydleni, kterou mize vyuZit k zajisténi vlastni bytové
potreby,

v neni ¢lenem bytového druzstva s pravem najmu druzstevniho bytu, které mize
vyuzit k zajisténi vlastni bytové potreby.

Tyto podminky musi splnit i dalsi ¢lenové domacnosti v tomto najemnim byté.
Priklad

Fyzicka osoba nemlZe vyuzit nemovitost k zajisténi vlastni bytové potieby napf. ve chvili, kdy
v nemovitosti bydli rodi¢e a v katastru nemovitosti je zapsano vécné bfemeno dozivotniho
uzivani ve prospéch rodicl. V takovém pripadé je prokazatelné, Ze fyzicka osoba (potencionalni
najemnik) nem{ze nemovitost vyuzit k zajisténi bytové potieby i pfes to, Ze nemovitost vlastni.

DULEZITE

V pripadé, ze je klientem jina pravnicka osoba nez obec, kraj, dobrovolny svazek obci nebo
pravnicka osoba, v niz ma nadpolovi¢ni majetkovou Ucast Uzemni samospravny celek, musi
byt alespori 25 % najemnich byt obsazovano najemci, které urci obec, na jejimz
uzemi se najemni byt nachazi.

V pripadé, kdy obec neurci ndjemce nebo neposkytne klientovi pfi obsazovani najemniho bytu
v primérené |h(té soucinnost, tak aby mohl byt najemni byt obsazen bez prodleni, urci najemce
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klient sam. Za primérenou lhltu, do kdy se mlize obec vyjadrit, se povazuje Ihlita minimalné
30 dni pred zamérem obsadit byty.

Pfi spolupraci s obci si klient mlze predem stanovit, které byty budou po celou dobu
udrzitelnosti nabizeny k obsazovani najemniky urcené obci. V pfipadé, ze dojde k uvolnéni
nékterého z téchto predem urcenych bytd, klient vzdy znovu oslovi danou obec, kdy obci necha
pfiméfenou dobu na vyjadreni se (za pfimérenou dobu se povazuje lhlita 30 dni pred zamérem
obsadit byty novymi najemniky). Pokud obec neurci ndjemce, nebo neposkytne klientovi pfi
obsazovani najemniho bytu v pfimérené |hité soucinnost, tak aby mohl byt najemni byt
obsazen bez prodleni, ur¢i ndjemce klient sam. Pfi opétovném obsazovani bytu novym
najemnikem postupuje klient obdobné (tzn. oslovi obec, pokud obec neurci najemce nebo
neposkytne v pfimérené Ihité soucinnost, obsadi byt sam). Pfi naslednych kontrolach je klient
povinen doloZit, Ze pfi uvolnéni predem urcenych byt obec vzdy prokazatelné pozadal
o stanoveni najemnikd do bytd.

V pripadé, kdy pfi prvnim obsazovani byt obec neurcila Zadné najemce a klient urcil najemce
sam, mél by klient pfi uvolnéni nékterého z predem urcenych byt obec znovu oslovit.

Pokud obec byty obsadi najemniky, je povinna pfi vybéru akceptovat kritéria, ktera klient
povinné zverejnil dalkovym pristupem.

Pri naslednych kontrolach je klient povinen dolozit, Zze obec prokazatelné pozadal
o stanoveni najemnikd do bytd.

2.5. Vyhlaseni vyzvy

Zadosti do programu budou pfijimany v ramci vyhlasené vyzvy k podani Zadosti o poskytnuti
podpory. Fond uverejni vyzvu na internetovych strankach: https://sfpi.cz/najemni-bydleni/.

V ramci vyhlasené vyzvy bude rozdélena alokace pro Uzemni samospravné celky a pro jiné
pravnické osoby. Konkrétni podminky a vyse alokace je stanovena ve vyzve.

Vyzva ma prlibéZzny charakter bez pfedem stanoveného data ukonceni. O ukonceni vyzvy bude
Fond informovat 30 dni pred jejim ukonéenim.

2.6. Forma podpory
Podpora v ramci tohoto programu je poskytnuta formou:
1. dotace,
2. Uvéruy,
3. kombinace dotace a Uvéru.
2.6.1. Dotace
Dotace mize byt poskytnuta az do vySe 25 % celkovych zplisobilych naklad.

NejvySe vsak 31 mil. K¢ na projekt. Dalsi projekt od stejného klienta mdze byt schvalen
pouze za predpokladu, ze se nenachazi ve stejném katastralnim Gzemi, na kterém je v ramci
této vyzvy jiz jeden projekt schvalen. Kromé toho se maximalni vySe podpory odviji také
od zvoleného rezimu podpory (tzn. zda si klient vybere rezim de minimis anebo rezim GBER
(investicni podpora na mistni infrastrukturu), viz dale v kapitole 2.7.).
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2.6.2. Uvér
Uvér mdzZe byt poskytnut aZ do vyse 90 % celkovych zpiisobilych nakladd.

Nejvyse vsak 111,6 mil. KC na projekt. Dalsi projekt od stejného klienta mdze byt schvalen
pouze za predpokladu, ze se nenachazi ve stejném katastralnim Gzemi, na kterém je v ramci
této vyzvy jiz jeden projekt schvalen. Kromé toho se maximalni vySe podpory odviji také
od zvoleného rezimu podpory (tzn. zda si klient vybere rezim de minimis anebo rezim GBER
(investi¢ni podpora na mistni infrastrukturu), viz dale v kapitole 2.7.).

Uvér je splacen pravidelnymi mési¢nimi splatkami zahrnujicimi splatku jistiny a Groku.
Maximalni doba splaceni Gvéru je 30 let.

Urokova sazba:

V pfipadé poskytnuti Uvéru se stanovuije urokova sazba, ktera je:

v ve vydi zakladni sazby EU pro CR platné ke dni nabyti tcinnosti Smlouvy o poskytnuti
podpory a prislusné rizikové prirazky urcené podle aktudlni Uvéruschopnosti klienta
a podle zajisténi Gvéru,

v' snizené az o 3 procentni body, nejméné vsak ve vysSi 1 % a nejvyse ve vysi 3 % rocné
— nejvyssi mozna urokova sazba je tak ve vysi 3 % rocné,

v" fixni po celou dobu splaceni Gvéru.
Uroceni vycerpané ¢asti Uvéru zacind dnem zahajeni ¢erpani Gvéru.
Vyde zakladni sazby EU pro CR je zvefejnéna a pravidelné aktualizovdna na webovych
strankach Fondu: https://sfpi.cz/zakladni-sazba-eu-pro-cr/.

Zajisténi uvéru

Na zakladé vyhodnoceni konkrétni Zadosti o Uvér posoudi Fond odpovidajici zajisténi — k tomu
slouzi standardni zajiStovaci nastroje, jako jsou napriklad zastavni smlouva k existujicim
nemovitostem (vCetné vinkulace pojistnych smluv), blankosménka spolecnosti avalovana

jednateli (statutdrnim organem) spolecnosti véetné sménecného prohlaseni ¢i smlouva
o sloZeni jistoty, pripadné dalsi formy zajisténi.

Navrzené zajistovaci nastroje odpovidaji vyhodnoceni Uvérovych rizik, bonité klienta, vysi
a délce splatnosti Uvéru. Posouzeni klienta probiha pred podpisem Smlouvy o poskytnuti Gvéru.
Bonita klienta je posuzovana prostrednictvim iRatingu. V pripadé, kdy je na zakladé ratingu
klient posouzen jako vysoce rizikovy (tzn. ratingovy stupen C), je klient dale blize posuzovan

na zakladé ekonomickych Udajd. V takovém pripadé si mlze Fond od klienta vyzadat
dodatecné informace o vlastnické strukture klienta a Udaje o hospodarském vykonu klienta.

2.6.3. Kombinace dotace a uvéru

Celkova podpora pfi kombinaci dotace a Uvéru mlze byt poskytnuta az do vySe 90 %
celkovych zpisobilych nakladd.

VySi dotace a Uvéru Ize libovolné kombinovat, plati ovéem, ze maximalni vySe dotace je opét
do vyse 25 % celkovych zpdsobilych nakladl (tzn. ze pokud bude klient pozadovat maximalni
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moznou vysi dotace 25 %, mlze Zadat maximalné o Gvér ve vysi 65 % celkovych zpdsobilych
naklad().

Nejvyse vsak dotace ve vysi 31 mil. KC a uvér ve vysi 80,6 mil. KC na projekt. Dalsi
projekt od stejného klienta mdZe byt schvalen pouze za predpokladu, Ze se nenachazi
ve stejném katastralnim Gzemi, na kterém je v rdmci této vyzvy jiz jeden projekt schvalen.
Kromé toho se maximalni vySe podpory odviji také od zvoleného rezimu podpory (tzn. zda si
klient vybere rezim de minimis anebo rezim GBER (investi¢ni podpora na mistni infrastrukturu),
viz dale v kapitole 2.7.).

2.7. Maximalni vyse podpory podle zvoleného rezimu verejné
podpory

Podpora je poskytovana v ramci verejné podpory. Konkrétné Ize podporu poskytnout ve dvou

variantach rezimu podpory:

1. v rezimu investi¢ni podpory na mistni infrastrukturu — viz podkapitola 2.7.1.,
2. jako podporu malého rozsahu (de minimis) — viz podkapitola 2.7.2.

Klient si mlze pti vypliovani Zadosti vybrat, jakou formu zvoli, a to v zavislosti na vysi
predpokladanych naklad projektu, pfipadné podle miry svého stavajiciho Cerpani podpory
de minimis dle registru de minimis.

2.7.1. Investicni podpora na mistni infrastrukturu

Pravni predpis

Podpora dle nafizeni Komise (EU) €. 651/2014 ze dne 17. ¢ervna 2014, kterym se v souladu
s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy prohlasuiji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem.

Investicni podpora na mistni infrastrukturu je soucasti Obecného nafizeni o blokovych
vyjimkach (dale jen angl. ,GBER"). U této podpory se za dodrzeni urcitych podminek
predpoklada jejich slucitelnost s vnitfnim trhem EU a Ize je poskytnout bez nutnosti detailniho
prezkumu ze strany Evropské komise.

Hlavnim principem pravidel GBER je limitace vySe podpory konkrétniho podporovaného
projektu ¢i cinnosti. Maximalni vySe podpory je dana rozdilem mezi rozsahem zpdsobilych
investicnich nakladl a predpokladanym ¢i skutené dosazenym provoznim ziskem z investice
(v tomto pfipadé pronajmu najemnich byt().

,VySe podpory nesmi presahnout vysi rozdilu mezi zpdsobilymi naklady a provoznim ziskem

z investice. Od zplsobilych ndkladd se odecte provozni zisk, a to bud ex-ante na zakladé
oddvodnénych predpokladl nebo uplatnénim mechanismu zpétného vymahani podpor."

Maximalni vySe podpory = celkové zplsobilé naklady — dosazeny provozni zisk

Vypocet maximalni vyse podpory ex-ante

Klient spole¢né s Zadosti o poskytnuti podpory predkladd model kalkulace maximalni vyse
podpory. Model kalkulace je k dispozici zde, klient ho vypliuje podle pokynd, které jsou
uvedeny na prvnim listu modelu.

Do modelu jsou vyplhovany predpokladané naklady spojené s vystavbou a predevsim
s naslednym provozem (napf. naklady na spravu bytového domu, na naslednou udrzbu,
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pojisténi apod.). Kromé nakladl jsou do modelu zahrnuty i provozni vynosy, v tomto pfipadé
se jedna predevsim o vynosy ziskané z prondajmu bytl. Veskeré provozni naklady a vynosy
jsou do modelu zadavany ve stalych cenach, jelikoZz nasledné dochazi k automatickému
diskontovani zadanych hodnot podle zvolené délky udrzitelnosti, po kterou bude klient
dodrzovat podminky programu (tzn. 20-30 let).

Stejny model klient predklada jesté pred prvnim uzavienim Smlouvy o poskytnuti podpory
(tzn. ze ho predklada v ramci priloh II. Casti, viz dale). V predlozeném modelu jsou
aktualizovany plvodni Udaje, a to na zakladé vybraného zhotovitele, ktery bude vystavbu
najemnich bytd realizovat. Zaroven v pfipadé poskytnuti Uvéru je do modelu doplnéna také
rizikova prirazka, kterou stanovuje Fond na zakladé predloZenych podkladl k vyhodnoceni
uvéruschopnosti (rizikovosti) klienta.

V obou pripadech probiha ze strany Fondu kontrola predlozeného modelu. Jedna se zejména
o kontrolu toho, zda jsou predloZené provozni naklady a vynosy primérené. V pripadé potreby
mlze byt klient vyzvan k odlvodnéni vySe danych nakladl, pfipadné k Upravé modelu.
Primérenost je kontrolovana na zakladé zpracované odborné analyzy, konkrétni pokyny jsou
opét uvedeny v samotném modelu.

Vypocet maximalni mozné vyse podpory tak probiha pouze predem (pred podpisem Smlouvy
o poskytnuti podpory), nasledny prepocet po vyplaceni podpory jiz neprobiha.

Definice zakladnich pojmd pro rezim GBER
Zplsobilymi naklady ,jsou naklady na investice do hmotného a nehmotného majetku."

Provoznim ziskem ,se rozumi kladny rozdil mezi diskontovanymi vynosy a diskontovanymi
provoznimi naklady za pfislusnou dobu Zivotnosti investice. K provoznim naklad@im patfi napf.
osobni naklady, naklady na material, sluzby, komunikaci, energii, idrzbu, nadjemné a spravni
naklady, avSak pro Ucely tohoto nafizeni (Nafizeni Komise (EU) €. 651/2014) k nim nejsou
zahrnovany odpisy a financni naklady, pokud na né byla poskytnuta investi¢ni podpora.”

Hruby grantovy ekvivalent podpory predstavuje soucet diskontovanych rozdild mezi
Urokem, ktery by Uvérovany zaplatil v pripadé Urokové sazby rovné zakladni sazbé stanovené
Evropskou komisi pro CR ke dni uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory, zvy$ené o piislu$nou
rizikovou prirdzku, a Urokem, ktery mu je skutec¢né uctovan (jedna se o vyjadreni miry verejné
podpory v pripadé poskytnuti Gvéru).

2.7.2. Podpora de minimis

Pravni predpis

Podpora dle nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 13. prosince 2023 o poufziti ¢lank& 107
a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.

Podpora malého rozsahu (de minimis) neni povaZovana za ,verejnou podporu", protoze
vzhledem k jeji nizké Castce ma Evropska komise za to, Zze nenapliuje posledni dva znaky
definice verejné podpory — neméla by ovlivnit obchod a narusit hospodarskou soutéZz mezi
Clenskymi staty.

Fond provede kontrolu ¢erpani podpory de minimis v registru de minimis po podani zadosti,
druha kontrola probéhne pred uzavienim Smlouvy o poskytnuti podpory.
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Celkovy soucet podpor de minimis poskytnutych jednomu pfijemci, nesmi v Zadném
triletém ucetni obdobi presahnout 300 000 EUR. Pro prepocet se pouzije ménovy kurz
Evropské centralni banky platny k datu G¢innosti Smlouvy o poskytnuti podpory.

V pripadé poskytnuti Gvéru se vySe verejné podpory stanovi jako hruby grantovy ekvivalent,
tedy jako rozdilG mezi urokem, ktery by Gvérovany zaplatil v pfipadé Urokové sazby rovné
zakladni sazbé stanovené Evropskou komisi pro CR ke dni uzavieni Smlouvy o poskytnuti
podpory, zvySeny o prislusnou rizikovou pfirazku, a irokem, ktery mu je skute¢né uctovan.

Maximalni vySi podpory lze spocitat prostrednictvim zjednoduSeného modelu kalkulace
maximalni vySe podpory. Model kalkulace je k dispozici zde, klient ho vyplfiuje podle pokynd,
které jsou uvedeny na prvnim listu modelu. Model je pouze orientacni pro Ucely klienta, neni
nutné ho tedy oficialné predkladat.

2.8. Zplsobilé naklady

Za zpUlsobilé naklady, na které Ize Cerpat podporu, lze povaZzovat naklady vynaloZené
na vystavbu najemniho bytu nebo bytového domu vcetné prislusenstvi, bez kterého nelze
najemni byt ¢i bytovy dlim uzivat (tzn. vcetné pfislusenstvi bytu a spolecnych prostor).
ZpUsobilé jsou i naklady na demolici, pokud je demolice nezbytna pro vystavbu.

Podporu Ize poskytnout pouze do vySe nakladli na vystavbu 80 m? podlahové plochy najemniho
bytu (podlahova plocha Zadného z najemnich bytl neprekroc¢i 120 m?, podpora je vsak
poskytovana pouze do vySe nakladl na vystavbu 80 m? podlahové plochy najemniho bytu).
Jedna se pritom o podlahovou plochu vSech mistnosti bytu, pficemz do této podlahové plochy
neni zapocitavano prislusenstvi bytu (tzn. uzamykatelné komory, sklepy uzivané spole¢né
s bytem apod.), a ani dalsi spole¢né prostory jako jsou napf. balkony, terasy a lodzie.

V pripadé, kdy vzniknou i dalSi nebytové prostory (napt. komercéni prostory) nebo byty, které
maji vice nez 80 m?, pfipadné nebyly postaveny z poskytnuté podpory podle tohoto programu,
budou zplsobilé naklady uréeny pomérnou casti podlahovych ploch najemnich bytG
(v€. prislusenstvi) vystavénych s podporou z tohoto programu k celkové podlahové plose
domu vcetné nebytovych prostor a ostatnich bytd nepodporenych z tohoto programu
(v€. prislusenstvi).

Pri vyplfiovani zadosti klient mize zvolit, zda zpUsobilé naklady urdi:

e podle rozpoctu - v takovém pripadé je nutné mit v predlozeném rozpoctu oddélené
naklady na vystavbu byt{ vC. pfisluSenstvi a pripadné nebytovych prostor a bytd, které
nejsou predmétem podpory dle tohoto programu,

e podilem podlahové plochy — v takovém pripadé je vypocet provadén automaticky
na zakladé zadanych Gdajd v Klientském portalu (maximalni vySe podpory je pokracena
podilem podlahové plochy).

Definice

Podil podlahové plochy — prostor uzivany vyhradné najemniky bytl. Pokud tedy budou
predmétem podpory pouze byty do 80 m?, bude podil podlahové plochy 100 %. V pfipadé, kdy
by se kromé bytli nachazely v bytovém domé i jiné prostory (napf. komercni prostory), byty
nad 80 m?, pripadné byty, které nejsou predmétem podpory podle tohoto programu, je podil
podlahové plochy urcen pomeérové (vypocet je provadén automaticky v Klientském portalu).
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DULEZITE

V pfipadé, ze je podpora poskytovana vrezimu GBER (investicni podpora na mistni
infrastrukturu) musf zp@sobilé naklady vzniknout aZ po podani Zadosti o poskytnuti podpory,
a to z dlivodu motivacniho Ucinku podpory, tzn. Ze pro poskytnutou podporu plati, Ze musi
vést k intervenci, ke které by bez podpory nedoslo. Proto je mozné podat zadost pouze
na projekt, jehoz vystavba zatim nezapocala (za zahajeni praci se nepovazuji nakup pozemkd
a pripravné prace, jako je ziskani povoleni a zpracovani studii proveditelnosti).

Pokud je podpora poskytovana v rezimu de minimis (viz kapitola 2.7.2.), je mozné poskytnout
podporu na jiz probihajici vystavbu. Vystavba vSak nesmi byt ukoncena pred uzavienim
Smlouvy o poskytnuti podpory.

Priklady zpisobilych nakladi:
ZpUsobilymi naklady jsou zejména naklady na:
e zafizeni stavenisté,

e pozemni Upravy a stavebni prace (souvisejici s vystavbou budovy, nikoliv s okolim
budovy),

o demolicni prace vcetné ulozeni na skladce,
e stavebni a technicky dozor,
e revize a zkousky,

e zakladni vybaveni (WC, umyvadlo, sprcha nebo vana, kuchynska linka a sporak nebo varna
deska),

e DPH s vyjimkou ¢asti DPH, u niz klientovi jako platci vznikne narok na odpocet dané podle
zakona o dani z pfidané hodnoty. Konkrétni podminky pro proplaceni DPH jsou uvedeny
v kapitole 3.4.

Priklady nezpisobilych naklad:

ZpUsobilymi naklady nejsou zejména naklady na:

e zpracovani posudkd a odhadd,

e zpracovani projektové dokumentace,

e vypracovani Zadosti o poskytnuti podpory,

e porizeni volné stojiciho nabytku a vybaveni (sedacky, stoly, postele, skfing, apod.),
e komercni prostory a jiné prostory, které nesouvisi s ndjemnim bydlenim,

e Upravu okoli,

e DPH v pripadé, Ze je klient platcem DPH a uplatiuje v ramci podporeného projektu
odpocet dané. Konkrétni podminky pro proplaceni DPH jsou uvedeny v kapitole 3.4.
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3. Administrace zadosti o poskytnuti podpory
3.1. Zadost o poskytnuti podpory

Zadosti do programu budou pfijimdny v radmci vyhldené vyzvy pouze elektronicky
prostiednictvim Klientského portalu SFPI. Pfihlaseni do Klientského portalu probiha pres
webovou stranku https://portal.sfpi.cz/.

Zadost o poskytnuti podpory bude dostupna k vyplnéni od data 15. 5. 2023 na strance
https://portal.sfpi.cz/.

Povinné nalezitosti Zadosti o poskytnuti podpory:

Formular v elektronické podobé, ktery klient vypliiuje v Klientském portalu, obsahuje vSechny
povinné naleZitosti, které musi klient vyplnit. K Zadosti o poskytnuti podpory nahrava klient
i vSechny povinné prilohy. Tyto prilohy jsou rovnéz nahravany prostrednictvim Klientského
portalu, a to elektronicky v prosté kopii.

Dokladani priloh Zadosti je rozdéleno do dvou casti (Cast 1. a Cast I1.) z dlvodu zjednoduseni
celého procesu. Prvni &ast priloh doklada klient ihned pfi podani Zadosti o poskytnuti podpory,
druhou cast priloh doklada klient aZz na vyzvu Fondu, a to nasledné po prvotnim posouzeni
Zadosti, kdy Fond vyzve ty klienty, u kterych zadost Uspésné prosla timto posouzenim.

V pripadé, ze klient Zzada o kombinaci dotace a Uvéru, podava jednu zadost. Doklady, které
jsou shodné pro dotaci i uvér, predklada klient pouze jednou.

Prilohy k Zadosti (cast 1.):

Prilohy zadosti nahrava klient pfi vypliiovani Zadosti o poskytnuti podpory v Klientském portalu:

Cislo Nazev prilohy Blizsi specifikace dokladu

1. V pripadé, ze je predmétem podpory Posudek zpracovany znalcem
stavebni Uprava bytu, rodinného nebo | v oboru stavebnictvi s nalezitostmi
bytového domu, které jsou nezplsobilé | dle zakona o znalcich, znaleckych
k bydleni: kancelafich a znaleckych Ustavech
¢. 254/2019 Sb.

Znalecky posudek prokazujici

nezplisobilost bytu, rodinného Posudek nesmi byt ke dni podani
nebo byt v bytovém domé Zadosti starsi nez 1 rok.
k bydleni

2. Cestné prohlaseni klienta, ze Cestné prohlageni je pfimo soucasti
na stejné zplisobilé naklady formulare Zadosti o poskytnuti
necerpal ani necerpa jinou podpory.

podporu z verejnych zdroju Klient tak nevypliiuje Cestné

prohlaseni samostatné.
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3. V pripadé, kdy je klientem jina Cestné prohlaseni je pfimo soucasti
pravnicka osoba nez Uuzemni formulare Zadosti o poskytnuti
samospravny celek, ktera zaroven podpory.
nen.w_é povinno_st zapisovat fklfteéné Klient tak nevypliiuie Zestné
ma1_!tele do evidence skutecnych prohlageni samostatné.
majiteld3:

Cestné prohlaseni klienta,
obsahujici informace o skutecném
majiteli

4, Cestné prohlaseni klienta, Ze neni | Cestné prohlaeni je pfimo soucasti
osobou proti které je veden vykon | formulaie Zadosti o poskytnuti
rozhodnuti nebo exekuce podpory.

Klient tak nevypliiuje Cestné
prohlaseni samostatné.

5. Potvrzeni o neexistenci splatného | Potvrzeni organu Financni spravy
nedoplatku, s vyjimkou Ceské republiky, Celni spravy
nedoplatku, u kterého je povoleno | Ceské republiky a Ceské spravy
poseckani jeho uhrady nebo socialniho zabezpeceni, nesmi byt
rozlozZeni jeho Uhrady na splatky ke dni predloZeni starsi nez 30 dni.
podle § 5 odst. 1 pism. a) NV

6. Cestné prohlaseni klienta, Ze nema | Cestné prohlaeni je pfimo soucasti
ke dni podani zadosti evidovan formulre Zadosti o poskytnuti
nedoplatek, s vyjimkou podpory.

“edoflaftlft!’ u kt’erého Je povoleno | ot 1ok nevypliuje estné
poseikallu_Jeho’uhrady nebo prohlaseni samostatné.
rozlozeni jeho uhrady

na splatky u organu Financni

a Celni spravy CR, na pojistném

a na penale na verejné zdravotni

pojisténi, socialni zabezpeceni

a na statni politiku zaméstnanosti,

u statniho fondu a u organu

tuzemniho samospravného celku

7. V pripadé, kdy je klientem jina To znamena, Ze klient nebyl
pravnicka osoba nez uzemni pravomocné odsouzen pro trestny
samospravny celek: Cin, jehoZ skutkova podstata
Vypis z RejstFiku trestd squvisi s pFedméte’nj_éinnosti
pravnickych osob prokazujici spinéni Klienta, Rro ’trestny C'rl
podminky podle § 5 odst. 1 pism. f) NV hospoda.rsky, trestny,uvr.\ o

proti majetku, trestny Cin prijeti
Uplatku, trestny ¢in podplaceni

3 Informace o tom, kdo mé povinnost zapisovat skutecné majitele do evidence skutecnych majiteld jsou uvedeny v zakoné
¢. 37/2021 Sb. (Zakon o evidenci skute¢nych majiteld)
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nebo pro trestny ¢in neprimého
Uplatkarstvi, pokud se na néj
nehledi jako by nebyl odsouzen.

8. Nachazi-li se pozemek, jehoZ soucasti je | Nachazi-li se pozemek
stavba, nebo pozemek, na kterém bude | v zaplavovém Uzemi:
porizena stavba v zaplavovém uzemi: Podle § 6 pism. b) NV.
Stouhla_s :ebo :ouh’las?: iad Navic kromé souhlasného
: aln?ws’ 0 ‘_’_ot_(t’pl"avnt'_ (;ur: Ua | stanoviska vodopravniho Ufadu je
olozeni pojistiteinosti stavby nutné prokazat, Ze bude takova
Nenachazi-li se pozemek, jehoZ soucasti | stavba pojistitelna proti povodni
je stavba, nebo pozemek, na kterém a zaplavé alespon do vyse
bude porizena stavba v zaplavovém poskytnuté podpory, pricemz
Uzemi: nestaci pouze potvrzeni e-mailem.
Cestné prohlaseni klienta, Ze se Nenachazi-li se pozemek
pozemek nenachazi v zaplavovém | v zaplavovém Uzemi:
uzemi Cestné prohlageni musi byt
podepsano klientem.
Vzor Cestného prohlaseni dostupny
zde.
9. Projektova dokumentace vystavby | Vyzadovana podle stavebniho

zakona k vydani stavebniho
povoleni, dokumentace pro
stavebni povoleni/ohlaseni stavby
(min. ve stupni DSP/DQS), ¢asti:

e Privodni zprava

e Souhrnna technicka zprava

e Situacni vykresy

» Architektonicko-stavebni reSeni

Dolozena v plvodnim formatu pdf,
véetné naskenované titulni strany,
potvrzena autorizovanou osobou
podle zakona o vykonu povolani
autorizovanych architektd

a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd

a technikd cinnych ve vystavbé.

Nepodléha-li podle stavebniho
zakona néktera z ¢innosti v ramci
vystavby stavebnimu povoleni ani
ohlaseni, plan technologického
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postupu provedeni této ¢innosti
a souvisejici situacni vykres.

10. Rozpocet vystavby Rozpocet je potreba predloZit ve
formatu xls, véetné naskenované
prvni strany rozpoctu (s viditelnou
celkovou cenou dila).

V rdmci rozpoctu je nutné rozlisit
zpUlsobilé a nezplsobilé naklady,
a to bud'to v samostatném
rozpocCtu, nebo na zvlastnich
krycich listech rozpoctu.
ZpUsobilosti nakladt se blize
vénuje kapitola 2.8.

11. V pripad€, Ze je podpora poskytnuta Cestné prohlaseni podepsané
Vv rezimu de minimis: klientem.

Cestné prohlaseni zadatele Vzor ¢estného prohlaseni dostupny
o podporu malého rozsahu zde.

12. V pripad€, Ze je podpora poskytnuta Model kalkulace maximalni vyse
v rezimu GBER: podpory je k dispozici zde.
Dopinény model kalkulace Klient vyplfiuje model kalkulace dle
maximalni vyse podpory pokynd k vyplnéni uvedenych

na prvnim listu modelu. Do modelu
jsou doplriovany predpokladané
naklady na vystavbu a naslednych
provoznich nakladl a vynos(.

13. Doklad o vlastnictvi financnich Klient doklada podepsané Cestné
prostredkti na dofinancovani prohlaseni o vlastnictvi financnich
projektu — v této fazi je dostacujici | prostiedkl na dofinancovani
Cestné prohlaseni projektu. V pripadé, ze bude jeho

Zadost predbézné schvalena,
doklada klient v dalsi fazi (prilohy
Casti I1.) jiz konkrétni doklad o
vlastnictvi téchto prostredkl (blize
viz dale prilohy ¢ast II. bod 8).

14. V pripad€, kdy klient 74da o uvér, Doklady slouzi ke zjisténi
a zaroven je timto klientem jina Uvéruschopnosti (rizikovosti)
pravnicka osoba nez Uuzemni pravnické osoby.
samospravny celek: Posledni z uvedenych doklad(
Doklady o ekonomické situaci (tabulka s ekonomickymi
klienta: a dopliujicimi udaji v elektronické
« Udaje o Gvérech a ostatnich podobe podie typu klienta) je
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e PFiznani k dani z pFijmi

o Uéetni vykazy (rozvaha, vykaz

o Ekonomické a doplnujici daje

zavazcich klienta

(v€. poskytnutého ruceni), udaje

0 zajisténi zavazkl klienta
(zastavnimi pravy, blankosménkami
apod.)

(potvrzené FU) za posledni dvé
uzaviena Ucetni obdobi klienta,
vC. vykazu zisku a ztrat, rozvahy
a prilohy k ucetni zavérce,

vC. zpravy auditora, pokud byly
Ucetni zavérky ovéreny auditorem

zisku a ztraty) do konce
posledniho Ucetné uzavieného
Ctvrtleti béZného roku

v elektronické podobé podle
typu klienta - soubor

s tabulkou/ami k vyplnéni, vcetné
vysvétlivek, k dispozici zde.

predkladana ve formatu xls,
pricemz tabulka slouzi pro zjisténi
rizikovosti klienta a nasledného
uréeni rizikové prirazky, ktera
vstupuje do vypoctu verejné
podpory.

15.

Znalecky posudek o vysi
obvyklého najemného v daném
misté

Znalecky posudek dle narizeni
vlady ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni
podrobnosti a postupu pro zjisténi
srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté.

Pozn.: v pripadé poskytnuti dvéru
klient v dalSi asti (prilohy ¢asti II.)
za UcCelem zajisténi Uvéru
predklada znalecky posudek o cené
obvyklé budouciho stavu. Tento
posudek je mozné predlozit jiz

v tomto kroku s tim, Ze v tomto
posudku miZe byt stanovena

i vySe obvyklého najemného
v_daném misté. DGvodem je
usnadnéni administrace podpory,
kdy klient mdze predlozit jeden
posudek, soucasti kterého bude
stanoveni vyse obvyklého
najemného, a zaroven stanoveni
obvyklé ceny bytu/bytového domu.
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Fond je oprédvnén poZadovat po Kklientovi predloZeni dalSich podkladd, pokud je to nezbytné
k ovéreni skutecnosti prokazovanych v ramci povinnych nalezitosti Zadosti a pro posouzeni schopnosti
klienta splacet aveér.

Prilohy (cast I1.) — doklada klient az po prvotnim vyhodnoceni, tedy az na vyzvu
Fondu

Pred podpisem Smlouvy o poskytnuti podpory doloZi klient prostfednictvim Klientského portalu
dalsi povinné pfilohy, a to opét elektronicky v prosté kopii:

Cislo Nazev prilohy Blizsi specifikace dokladu

1. Pravomocné stavebni povoleni
nebo verejnopravni smlouvu

o provedeni stavby, oznameny
certifikat autorizovaného
inspektora prislusnému
stavebnimu Gradu, souhlas

s provedenim ohlasené stavby,
nebo prohlaseni klienta, ze
stavebni upravy nevyzaduji
stavebni povoleni ani ohlaseni

2. Smlouva o provedeni vystavby Smlouva véetné vsech priloh
uzaviena se zhotovitelem stavby | a polozkového rozpoctu, nutno
dolozit ve formatu pdf a xls.

3. Podklady k vybéru zhotovitele Dokumentace k zadani verejné
stavby zakazky na vybér zhotovitele dle

§ 217 zakona ¢. 134/2016 Sb.,

o zadavani verejnych zakazek, ktera
neni uverejnéna dle pozadavki
zakona na profilu zadavatele ani

ve véstniku verejnych zakazek —
zejména protokol o jednani komise,
zprava o hodnoceni nabidek,
protokol o otevirani obalek, pisemna
zprava zadavatele, ID zakazky,
vitézna nabidka a dale také kryci
listy ostatnich nabidek (pripadné
Cast nabidky, prokazujici nabidkovou
cenu a dalsi hodnocena kritéria,
pokud byla stanovena).

Klient, ktery neni zadavatelem

dle § 4 zakona ¢. 134/2016 Sb.,
vybira zhotovitele podle postupu
uvedeného v nasleduijici kapitole 3.2.
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Tento postup musi také dolozit
prislusnymi podklady.

v rezimu GBER:

Aktualizovany model kalkulace
maximalni vyse podpory

4, Doklad predklada klient pripadné az Klient predklada tuto prilohu pouze
na vyzvu Fondu: pokud k tomu bude vyzvan Fondem,
Doklad o vlastnickém pravu a ta_v gljllpkade’, kd\v/’ nelze vlastnictvi
klienta podle § 5 odst. 1 pism. g) Zvelzlt alkovym Dn_stuplem
nebo h) NV nebo doklad o pravu 0 katastru nemovitost.
stavby
5. Doklad predklada klient pripadné az Klient predklada tuto prilohu pouze
na vyzvu Fondu: pokud k tomu bude vyzvan Fondem,
Doklad o spinéni podminek podle a tg v’pn:ad?,v kc(ljv lrllelz? spl?,enl
§ 6 pism. a) NV podminek overit a_ ov,vm pristupem
do katastru nemovitosti.
Jedna se o doklad prokazuijici,
Ze na pozemku a stavbé nevazne:

e vécné bremeno, které by
branilo fadnému uzivani
najemnich bytd,

e exekuce,

e zajiSt'ovaci prevod prava ani
zastavni pravo (s vyjimkou
zastavniho prava zfizeného
ve prospéch Fondu nebo
statu, nebo zastavniho prava,
anebo jiného nastroje,
kterym je zajisténo vraceni
penéznich prostredkd
na zajisténi Uvéru
poskytnutého na vystavbu
téchto bytd.

6. V pripadé, 7e je podpora poskytnuta Model kalkulace maximalni vyse

podpory je k dispozici zde.

Jedna se o stejny model, ktery klient
predloZil pfi podani Zadosti

o poskytnuti podpory. Udaje

v modelu jsou aktualizovany

na zakladé vybraného zhotovitele,
ktery bude vystavbu najemnich bytd
realizovat, a na zakladé rizikové
prirazky, kterou stanovi Fond.
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7. V pripadé poskytnuti Uvéru, podklady | Znalecky posudek (dle zékona

k zajisténi uvéru: ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, v platném znéni) nesmi byt
starsi nez 1 rok. Odhad ceny obvyklé
budouciho stavu.

Znalecky posudek o cené obvyklé
budouciho stavu bytu/bytového

domu.

8. Doklad o vlastnictvi financnich V pripadé, kdy je klientem Uzemni
prostiedkl na dofinancovani samospravny celek:
projektu

Schvaleny rozpocet obce obsahuijici
polozku projektu, pripadné
schvalené rozpoctové opatreni.

V pripadé, kdy je klientem jina
pravnicka osoba:

DoloZeni vlastnich zdrojd klienta
(napt. vypisem z Uctu), resp. jinych
zdrojd (napf. smlouvy o bankovnim
Gvéru resp. Uvérovy prislib),
prokazuijicich schopnost
dofinancovat vystavbu nad ramec
poskytnuté podpory.

Prilohy pred podpisem lGvérové smlouvy v pripadé ratingu C:

1. Doklady k posouzeni schopnosti Klient dodava na vyzadani Fondu:
splacet

Udaje o vlastnické struktufe a Udaje
o hospodareni spolecnosti.

Fond je opravnén pozadovat po klientovi predlozeni dalSich podkladd, pokud je to nezbytné
k ovéreni skutecnosti prokazovanych v ramci povinnych nalezitosti zadosti a pro posouzeni schopnosti
klienta splacet aver.

3.2. Vybér zhotovitell dle zakona o zadavani verejnych zakazek

Vybér zhotovitell a dodavatell stavebnich praci, sluzeb a dodavek v ramci pfipravy a realizace
vystavby musi byt provadén v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Klient, ktery neni zadavatelem dle § 4 zakona ¢. 134/2016 Sb. o zadavani verejnych zakazek,
bude pfi vybéru zhotovitele dodrzovat zadsady transparentnosti, pfimérenosti, rovného
zachazeni a zakazu diskriminace. Klient oslovi prokazatelné (postou, e-mailem, datovou
schrankou nebo jinym prokazatelnym zplisobem) minimalné tfi zhotovitele s vyzvou
k predlozeni nabidky. Vyzva musi obsahovat identifikacni Udaje klienta, popis predmétu
zakazky a Udaje o pristupu k zadavaci dokumentaci a kritéria, na zakladé kterych bude
zhotovitel vybran a Ihditu a misto pro podani nabidky.

Fond kontroluje jednotlivé verejné zakazky v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisd, a to jak pred poskytnutim podpory, tak také
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v ramci nasledné kontroly. V souvislosti s tim si mlze od klienta vyzadat doplnujici informace
k zadavacimu Fizeni.

Fond kontroluje jednotlivé verejné zakazky a vybér zhotovitele z hlediska jejich vécného,
technického a ekonomického souladu s informacemi uvedenymi v Zadosti o poskytnuti podpory
a stanovenymi zavaznymi ukazateli akce. V pripadé jednotlivych pochybeni mohou byt
zavedeny korekce vysSe poskytnuté podpory dle ustanoveni uvedenych ve Smlouvé o poskytnuti

podpory.
3.3. Rizeni o poskytnuti podpory
Registrace zadosti a posouzeni zadosti:

U radné podané Zadosti provede Fond formalni a vécnou kontrolu Uplnosti, spravnosti vsech
Udajl a dalsich naleZitosti Zadosti. O UspéSném zaregistrovani zadosti bude klient vyrozumén
v Klientském portalu.

DULEZITE

Vzhledem k prdibézné formé vyzvy budou podané zadosti uspokojovany v poradi, v jakém byly
podany. V pripadé, Zze nebude podana zadost kompletni a bezchybna, midze dojit ke zméné
poradi vysledného zpracovani a uspokojeni této Zadosti. Posuzovany jsou tak zZadosti, které
jsou jiz Uplné a bez vad.
Vyhodnoceni Zadosti:

Po posouzeni zadosti je klientovi zaslano:

e v pripadé zamitnuti zadosti Oznameni o zamitnuti Zadosti o poskytnuti podpory, v némz
bude uveden ddvod zamitnuti.

e v pfipadé schvaleni zadosti Oznameni o predbézném vyhodnoceni zadosti o poskytnuti
podpory, v némz budou uvedeny predbézné schvalené parametry podpory a soucasné
v ném bude obsaZena vyzva k dopInéni dalsich podkladd (tzn. pfilohy ¢ast II. — blize viz
kapitola 3.1.).

Na doplnéni vSech pozadovanych dokladd je klientovi poskytnuta IhGta 6 mésicti. Pokud
prilohy Casti II. nespliuji formalni nalezitosti, je klient Fondem vyzvan k jejich napravé
v pfimérené Ihité. V pripadé, Ze tak klient neucini, dojde k zamitnuti Zadosti.

3.4. Smlouva o poskytnuti podpory

Fond zpfistupni v Klientském portalu klientovi ndvrh na uzavieni Smlouvy o poskytnuti
podpory, jsou-li spinény podminky pro jeji poskytnuti a zbyvaji-li Fondu penézni prostredky
na jeji poskytnuti, a to po dodani vsech povinnych priloh a kone¢ném posouzeni Zadosti.

V pfipadé poskytnuti Gvéru je klientovi soucasné zaslan také navrh smiluvnich dokumentd

pro zajisténi Uvéru (ndvrh zastavni smlouvy, a v pripadé zajisténi blankosménkou také navrh
sménecného vypliovaciho prohlaseni).

Navic pokud je klientem Uzemni samospravny celek, musi do Klientského portalu nahrat jako
samostatnou prilohu dolozku platnosti pravniho Ukonu dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni) a dle ust. § 23 zakona €. 129/2000 Sb. o krajich (krajské zfizeni),
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ve znéni pozdéjsich predpisl (tzn. dolozka, ve které bude uvedeno, Ze o uzavreni této smlouvy
rozhodla Rada /Zastupitelstvo vcetné Cisla a dne vydani tohoto rozhodnuti).

Smiluvni dokumenty klient podepisuje elektronicky prostfednictvim kvalifikovaného
elektronického podpisu v¢. Casového razitka (podpis musi byt viditelné umistén), autorizované
konverze podepsanych smluvnich dokumentl zlistinné do elektronické podoby sovérfovaci
dolozkou o provedeni konverze, pripadné Ize podepsat i vlastnoru¢né s Uredné ovérenym
podpisem. Vyjimkou je sménecné vyplhovaci prohlaseni a blankosménka, které jsou
podepisovany vlastnoru¢né. Konkrétni instrukce, jak dokumenty podepsat, klient obdrzi
v prlvodnim dopise, ktery je zasilan spoletné s navrhem sménecného vypliiovaciho
prohlaseni.

Po vraceni smluvnich dokumentl ve stanovené Ih{té, které jsou podepsané opravnénym
zastupcem klienta, podepiSe smluvni dokumenty reditel Fondu a podepsané dokumenty jsou
neprodlené zpristupnény v Klientském portalu.

Smlouva o poskytnuti podpory obsahuje vzdy podminky, za kterych se podpora poskytuije,
a které je treba nasledné dodrzovat, dale musi obsahovat ujednani o Cerpani a sankcni
ujednani.

Po uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory je klientovi zaslana Vyzva k dolozeni povinnych
podkladl pred cerpanim (blize viz kapitola 3.5), pfiemz v pripadé Gvérové smlouvy je
spolecné s touto vyzvou klientovi zaslana i listina prokazujici vinkulaci pojistného pInéni.

3.5. Cerpani poskytnuté podpory

Pfed prvnim Cerpanim je klientovi zaslana Vyzva k dolozeni povinnych podkladl pred cerpanim.
Podklady klient nahrava do Klientského portalu, pricemz se konkrétné jedna o tyto podklady.
Zaroven upozoriujeme, Ze Cerpani je mozné zahajit az po schvaleni téchto podkladl ze strany
Fondu:

Cislo Nazev prilohy Blizsi specifikace dokladu

1. Pojistna smlouva o pojisténi stavby Pokud nedoslo k zahajeni
vystavby predlozi klient
stavebné-montazni pojisténi
stavby. V opacném pripadé
klient dolozi pojisténi
rozestaveéné stavby.
Pojisténi mlze byt sjednano
klientem nebo zhotovitelem
stavby, pfiéemz musi byt
sjednano na dané misto
stavby a smlouva musi byt
platna po celou dobu
vystavby.

Dale pojisténi musi byt
sjednano do vyse poskytnuté
podpory, soucasné musi byt
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sjednano pripojisténi proti
zivelnim pohromam.

A zaroven nachazi-li se tato
stavba v zaplavovém Uzemi,
tak také pojistna smlouva

0 pojisténi stavby proti
povodni a zaplavé.

Dale v pripadé poskytnuti
Uvéru listina prokazujici
vinkulaci pojistného pInéni

ve prospéch Fondu vyplyvajici
z této pojistné smlouvy
potvrzena prislusnou
pojistovnou (formular je
klientovi zaslan
prostrednictvim Klientského

portalu).
2. V pripadé, kdy je klientem jind pravnicka Cestné prohlageni je pFimo
osoba nez Uzemni samospravny celek: soucasti formulare

Cestné prohlaseni klienta, Ze: v Klientskem portalu.

Klient tak nevypliiuje cestné
prohlaseni samostatné.

e neni v Upadku nebo v likvidaci
a v poslednich 3 letech pred podanim
Zadosti nebyl zamitnut navrh
na prohlaseni Upadku pro nedostatek
jeho majetku,

e neni ke dni nabyti Ucinnosti Smlouvy
o poskytnuti podpory podnikem
v obtizich podle pfimo pouZitelného
predpisu Evropské unie upravujiciho
verejné podpory?,

raa's

e neni ke dni nabyti ¢innosti Smlouvy
o poskytnuti podpory podnikem,
na ktery byl v ndvaznosti
na rozhodnuti Evropské komise
vystaven inkasni prikaz®

4 &I. 2 odst. 18 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014 ze dne 17. ervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy
prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitinim trhem, v platném znéni
5 CI. 1 odst. 4 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014, v platném znéni
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3. Smlouva o vykonu technického dozoru | Osoba zajistujici funkci
technického dozoru stavebnika
je autorizovanou osobou

dle zakona ¢. 360/1992 Sb.
autorizovany inzenyr nebo
stavitel v oboru
odpovidajicimu Gcelu
vystavby.

Fond je opravnén pozadovat po klientovi predlozeni dalSich podkladd, pokud je to nezbytné
k ovéreni skutecnosti prokazovanych v ramci povinnych nalezitosti Zadosti a pro posouzeni schopnosti
klienta splacet aver.

Cerpani podpory:
v probiha prostrednictvim Klientského portalu,

v je mozné realizovat jednorazové nebo postupné podle postupu uvedeného ve Smlouvé
o poskytnuti podpory,

v je mozné na uhrazené a neuhrazené faktury,
v je mozné pouze na zpUsobilé naklady,

v probihéd na Ucet klienta zfizeny u CNB (je-li klientem Gzemni samospravny celek) nebo
Ucet klienta u penézniho Ustavu na Uzemi CR (je-li klientem jind pravnicka osoba
nez Uzemni samospravny celek).

Cerpéni podpory je mozné pouze do terminu stanoveného ve Smlouvé o poskytnuti podpory,
kde jsou uvedeny dalSi podrobné podminky pro ¢erpani.

Postup pro cerpani:

Po schvaleni podkladd pred erpanim ze strany Fondu mdzZe klient podat Zadost o Cerpani
podpory. Tato Zzadost se vypliuje opét elektronicky prostiednictvim Klientského portalu
(https://portal.sfpi.cz/).

Do Klientského portalu nahraje klient kopie Ucetnich dokladli, které poZaduje proplatit
(v€. dalSich dokladd jako je soupis provedenych praci souvisejicich s pfedmétem podpory,
fotodokumentaci provedenych praci, a pokud jiz byl predloZzeny doklad uhrazen na ucet
zhotovitele, tak i bankovni vypis). Nasledné klient vyplni fakturovanou vysi na dokladu, a kolik
z této vyse tvori zplsobilé naklady (tzn. kolik z této vySe poZzaduje proplatit). NezpUsobilé
naklady se dopocitavaji automaticky. ZpUsobilé naklady na predlozeném dokladu jsou tak
proplaceny v plné vysi.

V pripadé poskytnuti dotace jsou béhem cerpani zplsobilé naklady uvedené na dokladu
proplaceny v plné vysi. Nasledné je pfi zavérecném vyhodnoceni investi¢niho zaméru nutné
dolozit kromé vycerpani prostiedkll na nezplsobilé naklady i vyCerpani vlastnich prostiedkd
na zbylé zpUsobilé naklady (tzn. nejméné 10 % celkovych zplsobilych naklad().

V pripadé poskytnuti avéru musi klient pred zahajenim cerpani vycerpat povinné vlastni
prostfedky na zpUsobilé naklady. VycCerpani téchto prostfedkd je klient povinen dolozit
bankovnim vypisem, ze kterého bude patrna zaplacena ¢astka na Ucet zhotovitele odpovidajici
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nejméné 10 % celkovych zpUsobilych nakladl (v pripadé, Ze je poskytnuta i dotace, tak souctu
10 % celkovych zplsobilych nakladl a celé dotace, viz dalsi bod).

V pfipadé kombinace dotace a uvéru je prvni Cerpana dotace. ZpUsobilé naklady jsou
proplaceny v pIné vysi, az do vyCerpani celé dotace. Pred zahajenim cerpani Gvéru je klient
povinen vycerpat povinné vlastni prostfedky na zplsobilé naklady. Vycerpani téchto prostredkd
je klient povinen dolozZit bankovnim vypisem ze kterého bude patrna zaplacena ¢astka na ucet
zhotovitele odpovidajici nejméné souctu 10 % celkovych zplsobilych nakladd a celé dotace.

Definice

Povinné vlastni prostiedky na zplisobilé naklady — klient musi mit vzdy zajiSténou
povinnou ¢ast vlastnich prostredk na zplsobilé naklady (dokladano jiz pri podani Zadosti
o poskytnuti podpory). Vyse vlastnich prostiedkl na zplsobilé naklady odpovida rozdilu vyse
celkovych zplsobilych nakladt a vyse podpory (tedy souctu dotace a Uvéru).

Klient musi k Zadosti o erpani podpory jako prilohu prediozit kopii véech Gicetnich dokladd,
které pozaduje proplatit pricemz:
v' ke kazdému dokladu je v Klientském portalu vzdy vypliovana celkova fakturovana
Castka, a kolik z této Castky tvori zplsobilé naklady. Po zadani téchto dvou udajd se
automaticky dopocita vyse nezplsobilych nakladd,

v na kazdém dokladu musi byt uvedeno registracni Cislo smlouvy,
v' Castka k Uhradé musi byt uvedena pro kazdy doklad zvlast,

v’ celkova Castka nakladd k uhradé véetné DPH nesmi prekrocit schvalenou nominalni
hodnotu podpory,

v musi byt doloZzeno uhrazeni vsech predlozenych Ucetnich dokladd, a to prostfednictvim
bankovniho vypisu (pokud klient pozaduje proplaceni neuhrazené faktury, predloZi
tento bankovni vypis pfi nasledujicim ¢erpani),

v naklady nekryté poskytnutou podporou bude hradit klient z vlastnich zdrojd,

v' Ucetni doklady zakladajici narok cerpani a prokazujici ucel ¢erpani museji byt vystaveny
zasadné po datu platnosti opravnéni k provadéni stavby podle platnych stavebnich
predpisti, zejména po datu nabyti pravni moci stavebniho povoleni.

Déle klient jako piilohu k Zadosti o ¢erpani podpory priklada soupis provedenych praci

souvisejicich s predmétem podpory, fotodokumentaci provedenych praci,

a pokud jiz byl predlozeny doklad uhrazen na Ucet zhotovitele, tak i bankovni vypis:

v’ predlozené doklady (faktura nebo soupis provedenych praci) musi byt potvrzeny
osobou zodpovédnou za technicky dozor stavebnika v souladu s § 152 odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb.,

v'veskeré prilohy doklada klient elektronicky v prosté podepsané kopii.

Na zékladé Z&dosti o Cerpani podpory bude provedena kontrola. Pokud Z&dost obsahuje
nedostatky, vyzve Fond prostfednictvim Klientského portalu klienta k napravé a doplnéni
v pfimérené Ihité.
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Uhrada nakladd hrazenych z poskytnuté podpory na zakladé schvalené Zadosti o Cerpani
podpory bude provedena nejpozdéji do 20 dni.

Kontrola prostavénosti proinvestovanych prostredkii klienta ze strany Fondu

Ze strany Fondu probiha kontrola prostavénosti proplacenych prostredk{ technickym dozorem
investora (dale jen ,TDI"). O kontrole je klient pfedem informovan, a to za ucelem sjednani
terminu fyzické kontroly. TDI na misté porovnava redlny stav oproti jiz predlozenym fakturam
k proplaceni. Po provedeni mistniho Setfeni zpracuje TDI zaznam z kontroly nejpozdéji
do 14 dnd. V pfipadé, Ze:

e na misté TDI nezjisti Zadné neopravnéné Cerpani, je kontrola ukoncena a klient mlze
pokracovat v Cerpani podpory,

e na misté TDI zjisti neopravnéné Cerpani prostredkl, je dané zjisténi individudiné
reSeno podle jeho zavaznosti.

Upozornujeme, ze od momentu prekroceni ¢astky uvedené v tabulce nize do ukonceni kontroly

TDI, nebudou klientovi proplaceny dalsi prostredky.

Kontrola je standardné provadéna nasledovné:

V pripadé poskytnuti dotace:

Dotace do 20 mil. K¢

Dotace v rozmezi
20-100 mil. K¢

Dotace nad 100 mil. K¢

Kontrola prostavénosti
prostrednictvim TDI neni
realizovana.

Kontrola prostavénosti je
provedena pri 50 %
vyCerpané ¢astky.

Kontrola prostavénosti je
provedena pfi 35 % a pfi
80 % vycCerpané Castky.

V pripadé poskytnuti uvéeru:

Prvotni kontrola TDI
(pouze u Uvéru vyssiho
nez 5 mil. K¢)

Pribézna kontrola TDI

Zaveérecna kontrola TDI

Uvodni kontrola pred
zahajenim Cerpani (kontrola
vlastnich zdrojt).

Kontrola prostavénosti je
provedena pfi vycerpani
kazdych 20 mil. K¢ tvéru.

Kontrola prostavénosti je
provedena pfi 95 %
vycerpaného uvéru nebo
po jeho vycerpani.

V pripadé kombinace dotace a Uvéru:

Prvotni kontrola TDI
(pouze u podpory, ktera
je vice nez 5 mil. Kc)

Pribézna kontrola TDI

Zavérecna kontrola TDI

Kontrola prostavénosti
prostrednictvim TDI je
provedena po vycerpani
dotace (tj. pred zahajenim
cerpani Gvéru).

Kontrola prostavénosti je
provedena pri vycerpani
kazdych 20 mil. K¢ tvéru.

Kontrola prostavénosti je
provedena pfi 95 %
vycerpaného Uvéru nebo
po jeho vycerpani.

Fond si vyhrazuje v oddvodnénych pfipadech pravo zménit milniky kontroly prostavénosti.
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Proplaceni DPH:

Postupy pro jednotlivé pfipady klientl platcl/neplatcd DPH k uvadéni nakladd, které pozaduje
proplatit, jsou nasleduijici:

1) Neplatce DPH
Faktura je vystavena véetné DPH — klient uvede do Z&dosti o Cerpani podpory &astku
odpovidajici vysi nakladl véetné DPH.

2) Platce DPH
a) ktery neuplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH:

Faktura je vystavena véetné DPH — klient uvede do Z&dosti o Cerpani podpory &astku
odpovidajici vysi naklad(i véetné DPH.

Faktura je vystavena bez DPH v rezimu prenesené danové povinnosti — klient v Klientském
portalu zaskrtne, ze faktura je vystavena v rezimu prenesené danové povinnosti a vyplini vysi
DPH k proplaceni, tzn. Ze tuto vysi vyplIni do kolonky zpdsobilych nakladd.

b) ktery uplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH v ¢astecné vysi:

Faktura je vystavena bez DPH v rezimu prenesené danové povinnosti — klient v Klientském
portalu zaskrtne, ze faktura je vystavena v rezimu prenesené danové povinnosti a vyplni vysi
DPH k proplaceni, tzn. ze tuto vysi vypini do kolonky zpUsobilych nakladi (tu ¢ast u niz mu
nevznikne narok na odpocet dle zakona o DPH).

Pozn.: Cast DPH, u které klientovi vznikne narok na odpocet dle zékona o DPH, neni
zplsobilym nakladem a nelze pozadovat jeji proplaceni z dotace nebo Gvéru. V pfipadé,
Ze je DPH zplsobilym nakladem, mdZze se klient rozhodnout zaplatit DPH z vlastniho podilu
spolufinancovani, v tomto pripadé Zada o proplaceni faktury bez DPH.

3.6. Zavérecné vyhodnoceni projektu

Po ukonceni realizace projektu doloZi klient prostrednictvim Klientského portalu zavérecné
vyhodnoceni projektu, které obsahuje zejména prehled o Cerpani penéznich prostredkd
na projekt, tzn. prehled dokladl vztahujici se ke zplsobilym i nezplsobilym nakladim.
Ke kazdému nakladu uvedenému v prehledu musi byt zaroven dolozen konkrétni Gcetni doklad.

Klient dale dolozi:

e predavaci protokol prokazujici predani dila bez vad a nedodélkl branicich v jeho
uzivani,

o doklad prokazuijici schopnost uzivani stavby,

e doklad o pojisténi najemniho bytu nebo bytového domu,

o fotodokumentaci nadjemniho bytu nebo bytového domu snajemnimi byty.

3.7. Kontrola a sankce

Pouziti poskytnuté podpory podléha kontrole Fondu a dalSich kontrolnich organl podle
obecné platnych predpisti. Nevyhovéni pozadavkdim spojenych s touto kontrolou (nepredlozeni
doplfujicich materiall, znemoznéni pfistupu osobé provadéjici kontrolu apod.) bude
povazovano za poruseni rozpoctové kazné.
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V prfipadé, Ze podpora nebyla pouzita k UcCelu, na ktery byla poskytnuta, pfipadné nebyly
dodrzeny rozhodujici projektované parametry (véetné terminu dokonceni vystavby), vystavuje
se Ucastnik programu sankcim podle zakona ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjsich predpis.
Podrobnéjsi vymezeni sankci za poruseni rozpoctovych pravidel je uvedeno ve Smilouvé
o poskytnuti podpory.

Zjisténi neopravnéného pouziti prostiedkd statniho rozpoctu nebo nedodrzeni podminek
stanovenych ve Smlouvé o poskytnuti podpory pfi kontrole ze strany Fondu, bude predano
v souladu s ustanovenim zakona €. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad), ve znéni
pozdéjsSich predpistl, Uzemné pfislusnému finan¢nimu Gfadu k zahajeni Fizeni ve véci odvodU
za poruseni rozpoctové kazné.

3.8. Provadéni zmén a zménové rizeni
Fond jako iniciator zmény

Pokud je inicidtorem Fond, je klient o téchto zménach a jejich rozsahu informovan
prostfednictvim Klientského portalu nebo datové schranky.

Klient jako iniciator zmény

Jakékoliv zmény v projektu (planované ¢i uskutecnéné), které nastanou od podani zadosti,
musi klient nahlasit Fondu.

Klient mdze iniciovat zmény v projektu od podani Zadosti o poskytnuti podpory do ukonceni
fyzické realizace projektu, popr. i v dobé udrzitelnosti. Postup administrace zménového fizeni
zavisi na zavaznosti zmény a ¢asovém okamziku zahajeni zménového Fizeni.

Po uzavreni Smlouvy o poskytnuti podpory musi klient planované zmény oznamit Fondu
s predstihem, pokud tak neucini, mdZe byt uplatnéna sankce za pozdni oznameni zmény podle
konkrétnich ustanoveni Smlouvy o poskytnuti podpory. To neplati, pokud se klient chysta
realizovat zménu, ktera nema vliv na pInéni Gcelu projektu, a ktera tedy nezaklada zménu
smluvnich ujednani (tzn. nevyzaduje uzavreni dodatku ke smlouvé). V takovém pripadé neni
zmeény nutné oznamit predem a neuplatfiuje se sankce za neoznameni nebo pozdni oznameni.

Zmeény, které maji vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti podpory (napf. zmény, které maji vliv
na financovani projektu, spinéni Ucelu projektu nebo na dobu realizace Ci udrzitelnosti projektu)
nesmi klient provést bez predchoziho souhlasu Fondu. Zaroven neni nikdy mozné schvalit
zmeény, které by byly v rozporu s NV.

Podminky pro schvaleni zmény

Posuzuije se, zda pozadované zmény spliuiji zakladni podminky:

e jsou podany opravnénou osobou,
e jsou v souladu s NV, vyzvou pro podavani zadosti a pfiruckou pro Zadatele,

e jsou vsouladu s vyzvou kdopInéni vydanou pfi posouzeni zadosti (tykd se zmén
provadénych pred podpisem Smlouvy o poskytnuti podpory),

e jsou vsouladu se Smlouvou o poskytnuti podpory, pfipadné je mozné uzavrit dodatek
k této smlouvé (tyka se zmén provadénych po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory).
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Provadéni zmén dle doby zahajeni

Zménové Fizeni zahajené pred predbéznym vyhodnocenim Zadosti o poskytnuti
podpory

Od podani zadosti do ukonceni posouzeni je mozné schvalit jakékoliv zmény v projektu
v souladu s danym NV. Zmény budou posouzeny pred ukoncenim posledni faze hodnoceni
Zadosti, tzn. pred predbéznym schvalenim zadosti o poskytnuti podpory.

V této fazi provadi klient zmény v rdmci samotné Zadosti o poskytnuti podpory a na zékladé
obdrzenych vyzev k odstranéni vad zadosti, neni tedy nutné predkladat samostatny formular
Zadosti o zménu projektu.

Zménové Fizeni zahajené v dobé po predbézném vyhodnoceni Zadosti o poskytnuti
podpory, ale pred podpisem Smlouvy o poskytnuti podpory

V dobé od predbézné schvélené Zadosti o poskytnuti podpory (tzn. v dobé dokladani pfiloh
Casti I1.) do podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory je mozné provadét zmény.

Tyto zmény je jiz nutné nahlasit prostrednictvim samostatného formulare prehledu zmén
projektu. Vzor formulare dostupny zde.

V této fazi neni nutné nahlasovat kazdou zménu zvlast, ale je mozné predlozit jeden souhrnny
formuldf pro vSechny provedené zmény. Tento formuldr klient predlozi pred finalnim
vyhodnocenim Zadosti o poskytnuti podpory (tzn. pred uzavienim Smlouvy o poskytnuti
podpory).

Po prijeti Zadosti o zménu projektu provede Fond do 30 dni formalni a vécnou kontrolu Gplnosti
a spravnosti vsech udajl (napf. zda klient dolozZil potfebné pfilohy pro posouzeni zmény apod.).
V pripadé, kdy Zadost o zménu vykazuje formalni nedostatky, je Fond opravnén klientovi vratit
tuto zadost k prepracovani.

Pokud jsou provedené zmeény v souladu s NV, vyzvou pro podavani Zadosti a Priruckou
pro Zadatele, jsou zmény automaticky povazovany za schvalené.

Zménoveé rizeni zahajeni po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory

Po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory je mozné provadét zmény. V této fazi je jiz vsak
treba rozliSovat podstatné a nepodstatné zmény. Podstatné zmény maji vliv na znéni Smlouvy
o poskytnuti podpory, tzn. Ze vyzaduji uzavreni dodatku ke Smlouvé o poskytnuti podpory
a hrozi pripadné sankce za jejich neohlaseni predem. Nepodstatné zmény nezakladaji zménu
smluvnich ujednani a nehrozi sankce za jejich neohlaseni ¢i pozdni ohlaseni.

Zmény je opét nutné nahlasit prostfednictvim samostatného formulafe Zadosti o zménu
projektu. Vzor formulare dostupny zde.

Po prijeti Zadosti o zménu projektu provede Fond nejpozdéji do 30 dni formalni a vécnou
kontrolu Uplnosti a spravnosti vSech udajl (napf. zda klient dolozil potfebné prilohy
pro posouzeni zmény apod.).

V pfipadé, kdy Zadost o zménu projektu vykazuje formalni nedostatky, vyzve Fond klienta
k napravé. Odstranéni vad musi probéhnout ve stanovené Ihté.

Pokud dojde po opravé formalnich nedostatk® k opétovnému podani Zadosti 0 zménu s vécné
shodnym obsahem zmény, je pro posouzeni véasného podani zmény, tj. zda zména byla
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podadna v dobg, kdy méla byt dle pravidel podana, rozhodné datum podani prvni Zadosti
0 zménu.

Jakmile Zadost o zménu nevykazuje Zadné formaini nedostatky, Fond zmény nejpozdéii
do 30 dni posoudi. Na zakladé posouzeni rozhodne, zda se jedna o podstatnou ¢i nepodstatnou
zménu a danou zménu schvali nebo zamitne, o ¢emz je klient informovan prostrednictvim
Klientského portalu nebo datové schranky. Pokud se jedna o podstatnou zménu (tzn. Ze je
potfeba v dlsledku zmény uzavfit dodatek ke Smlouvé o poskytnuti podpory), je klientovi
rovnou zaslan navrh tohoto dodatku.

Podstatné a nepodstatné zmény

1) Podstatné zmény maji vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti podpory, tzn. ze vyzaduji
uzavreni dodatku ke Smlouvé o poskytnuti podpory a hrozi pripadné sankce za jejich
neohlaseni predem.

Zpravidla se jedna o podstatné zmény v pripadé:

doplnéni/zmény disla uctu, na ktery ma byt podpora vyplacena,

zmény termind (na pozdéjsi datum — tzn. prodlouzeni), pokud to NV a Smlouva
o poskytnuti podpory umoziuje, tyka se napf. zahajeni a ukonceni Cerpani podpory,
ukonceni realizace projektu atd.

zmény zplsobu zajisténi poskytnuté podpory (v€. vinkulace pojistného plnéni — zména
pojistné smlouvy),

zmény tykajici se vlastnictvi pozemku &i stavby, zaméreni a obecné dat uvedenych
v katastru nemovitosti,

pripadné jiné zmény, které zde nejsou uvedeny.

2) Nepodstatné zmeény nezakladaji zménu smluvnich ujednani a nehrozi sankce za jejich
neohlaseni ¢i pozdni ohlaseni.

Zpravidla se jedna o nepodstatné zmény v pripadé:

zmény kontaktnich udajd kromé nazvu a sidla klienta,

zmény skutecného majitele nebo skutecnych maijitelll ve smyslu § 4 odst. 4 zakona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosl z trestné cinnosti
a financovani terorismu,

zmeény smlouvy o dilo (tzn. dodatky ke smlouvé o dilo),

zmény dodavatele, technického nebo autorského dozoru (to neplati v pfipadé, kdy je
ve Smlouvé o poskytnuti podpory uveden nazev a Cislo Uctu dodavatele, v takovém
pfipadé se jedna o podstatnou zménu a je to potreba prfipravit dodatek ke smlouvé),

zmeény ve zplnomocnéni a v zastupovani ¢i zména statutarniho organu,

pripadné jiné zmény, které zde nejsou uvedeny.
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4. Pouceni

Zavérem si dovolujeme upozornit, Ze dle zakona ¢. 211/2000 Sb. § 3 odst. 8 neni na poskytnuti
prostfedkd z Fondu pravni narok, a proto si Statni fond podpory investic vyhrazuje pravo
neuzavrit jakoukoliv smlouvu.

5. Seznam priloh
Prislusné dokumenty a vzory priloh jsou dostupné na webovych strankach programu:
o Cestné prohlageni k de minimis,

e Cestné prohlaseni, Ze se pozemek, jehoz soucasti je nebo bude stavba s najemnimi
byty nenachazi v zaplavovém Uzemi,

e Doporuceny obsah znaleckého posudku prokazujici, ze byt, rodinny ddm nebo bytovy
dtim neni zpdsobily k bydleni,

e Ekonomické a dopliujici udaje v elektronické podobé podle typu klienta,

e Model kalkulace maximalni vySe podpory pro rezim de minimis (pouze informativni
dokument pro klienty),

e Model kalkulace maximalni vySe podpory pro rezim GBER,
e Nafizeni vlady ¢. 107/2023 Sb.,
e Vyzva €. 1/NB/2023.
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