S l I I Statni fond
podpory investic

Zivel 3 - SFPI
Metodicky pokyn pro zpracovani
Dokladu o odhadu nakladi{i na ndhradu skod na obydli

Na zakladé pozadavku programu Zivel 3 -SFPI je pro potteby stanoveni odhadu kod na obydli
klient (zadatel) povinen k Zadosti o podporu v pfipadech stanovenych Pfiruckou pro zadatele,
kap. 2.5 ZpUsobilé naklady doklad o odhadu nakladd na nahradu skod na obydli. Timto
dokladem je:

v pripadé, Ze klient nenapliuje znaky podniku:

odborny odhad Skod, ve kterém bude jasné stanoven objemovy ukazatel rozsahu skod
v m3. Objemovy ukazatel musi zohlednit rozsah Skod na konkrétnim obydli. Na zakladé m3
bude v Zadosti o podporu v Klientském portalu SFPI automaticky vypoctena skoda prepoctem
dle ceny za Ucelové mérné jednotky dle PFirucky pro Zadatele, kap. 2.5 ZpUsobilé vydaje:

Ceny za Ucelové mérné jednotky!

Domy bytové 9 075 K&/m?®
Domy rodinné jednobytové 8 665 K&/m?
Domy rodinné dvou az tfi bytové 8 750 K&/m?
Chaty pro individualni rekreaci 7 815 K¢/m?
Demolice budov 609 Ké&/m?

odborny odhad s vycislenim skod v K&, SFPI jiz v Klientském portalu dalSi prepocet
neprovadi.

Definice

Podnikem je pro potteby tohoto programu kazdy subjekt vykonavajici hospodarskou ¢innost,
bez ohledu na jeho pravni formu. Za hospodarskou cinnost se obvykle povazuje prodej
vyrobkl nebo sluzeb za danou cenu na daném/pfimém trhu.

V pripadé fyzickych osob plati, ze podnikem ve smyslu pravidel verejné podpory jsou vzdy
fyzické osoby podnikajici (na zakladé Zivnosti, licence ¢i jiné autorizace), které v dobé
povodné vykonavaly v misté poskozeného obydli svoji podnikatelskou Cinnost a rovnéz
fyzické osoby, které nemovitost pronajimaiji (tj. nevyuzivaji danou nemovitost pouze pro
uspokojovani vlastnich bytovych potfeb sebe ¢i osob blizkych). Za podnik se nepovazuji
fyzické osoby podnikajici, které mély v dobé povodné a pfi podani Zadosti o podporu
pozastavenou nebo prerusenou Zivnost.

Pro byty v jinych budovach nezZ bytovy nebo rodinny diim se pouZije cena jako pro bytové domy.
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Zpracovatel

Vycisleni Skody provadi nezavisly odbornik uznany pfislusSnym vnitrostatnim organem nebo
pojistovnou (tj. autorizovana osoba podle zakona ¢. 360/1992 Sb., nebo soudni znalec,
odhadce nemovitosti, expert banky/pojistovny).

Skoda musi byt v obou pripadech vycislena pouze na obydli (prostory, které jsou soucasti
stavby pro bydleni a byly poskozeny povodni), tj. bez zohlednéni jakékoliv prislusenstvi budov.
Terasy/zimni zahrady je mozné uznat pouze v pripadé, kdy jsou pfistupné prfimo z obydli
a zaroven oplasténé za vSech stran vcetné zastresSeni.

Definice

Obydlim se rozumi:
a. nemovita véc, jejiz soucasti je alespon jeden byt, ktera byla postizena povodni,

b. stavba pro individualni rekreaci (chaty a chalupy), ktera byla postizena povodni,
pokud v ni méla osoba klienta misto trvalého pobytu,

c. rozestavéné obydli, kterym je rozestavéna stavba pro bydleni, ktera byla postizena
povodni.

Pokud jsou soucasti Skody dalSi prostory, Skody na pozemku nebo vybaveni, které neni soucasti
budovy pro bydleni nebo prostory podnikatelské Cinnosti klienta/spoluvlastnikli nemovitosti,
jsou tyto Skody nezplsobilymi naklady a nesmi byt zahrnuty do odhadu skod.

To plati také pro byty v jinych nez bytovych nebo rodinnych domech, u kterych se odhad skody
vztahuje pouze k obytnému prostoru.

Nalezitosti odborného odhadu skod:
identifikace nemovitosti

L

objednatel posudku
zpracovatel posudku
datum a misto vyhodnoceni posudku

® a0 o

ukol

(uvedte: Odborny odhad skod zplsobenych povodni ve dnech 13. 9. 2024 — 18. 9.
2024)

Minimalni rozsah posudku / Doporucena struktura:

1. Vycet pouzitych podkladii (napf. fotodokumentace poskozeného obydli, projektova
dokumentace, mistni Setfeni, demoli¢ni vymér)

2. Informace z katastru nemovitosti:
a. Vlastnik
b. Nemovitost
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Upozornéni

Pro stanoveni rozsahu skod je nutné zohlednit zastavénou plochu (popt. obestavény prostor)
stavebniho objektu zapsanou v katastru nemovitosti.

V pfipadé rodinnych dom( je nutné zohlednit Vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, kdy rodinny dim mlze mit nejvySe 3 samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. V pfipadé, kdy je v katastru
nemovitosti zapsano u rodinného domu vice byt (jednotek), je nutné pro Gcely programu
Zivel 3 stanovit typ stavby bytovy diim / jina stavba.

3. Zpisob stanoveni ceny za MJ (predpisy a metodiky pouzité pro ocenéni):
a. zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni,

b. vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni
pozdéjsich predpis(,

c. metodicky pokyn pro zpracovani Dokladu o odhadu nakladd na nahradu Skod
na obydli pro vyzvu Zivel 3 — SFPI,

d. jiné.
4. Stav obydli po poskozeni zptisobeném povodni ve dnech 13. 9. 2024 —
18. 9. 2024:>

Stanoveni rozsahu poskozeni nemovitosti je provedeno na zakladé prohlidky dané
nemovitosti a/nebo na zakladé informaci poskytnutych vlastnikem nemovitosti (viz
vycCet pouzitych podkladd). Na zakladé téchto informaci je stanoven rozsah poskozeni
a stanoveny celkové zpUsobilé naklady projektu, a to v souladu s kap. 2.5 Prirucky pro
Zadatele.

5. Vypocet objemového ukazatele rozsahu skod/obestavéného prostoru pro
stanoveni nakladli na nahradu skod na obydli:

V pripadé rodinného domu, bytového domu a chaty pro individualni rekreaci
je Skoda stanovena na zakladé vypoctu obestavéného prostoru (dle jednotlivych
podlazi, viz Tabulka ¢. 1) a nasledného vypoctu rozsahu skod na obydli (viz Tabulka
¢. 2), stanovené podilem jednotlivych konstrukci a procenta redlného poskozeni dané
konstrukce. Zpracovatel uvadi vlastni Udaje, soucet sloupce vychoziho podilu
konstrukce viz. Tabulka 2 musi byt pfi pouziti vzorového vypoctu roven 1. Uvedené
priklady jsou pouze vzorové, vypolet je vzdy nutné uvést podle skutecné stavby
a poskozeni.

nebo
zastavéna plocha stavby urcené k bydleni v m2 x skutecna vyska zaplaveni v m
V pripadé bytové jednotky zpracovatel pouzije vypocet:

Podlahova plocha bytové jednotky v m? x skutecna vyska zaplaveni v m, pfipadné
podlahova plocha bytové jednotky v m? x konstrukéni vyska x procento poskozeni dle
skutecného stavu.

2 podporu je mozné poskytnout na $kody na obydli vznikié v pfimém désledku extrémnich srazek na tzemi Ceské republiky
vymezené CHMU. Postizené Gzemi bylo vymezeno CHMU, dokument je dostupny zde.
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6. Vypocet nakladli na nahradu skod na obydli:
Stanoveni rozsahu Skod na plivodnim poni¢eném obydli zpracovatelem.

V pripadé, Ze klient nenapliuje znaky podniku:

Odborny odhad skod, ve kterém bude jasné stanoven objemovy ukazatel rozsahu
skod vm?3 na obydli (viz bod 5). Na zakladé m*® bude v zadosti o podporu
v Klientském portalu SFPI automaticky vypoctena skoda prepoctem dle ceny za Ucelové
mérné jednotky dle PFirucky pro Zadatele, kap. 2.5 Zpdsobilé vydaje:

Ceny za Ucelové mérné jednotky*

Domy bytové 9 075 K&/m?®
Domy rodinné jednobytové 8 665 K&/m?
Domy rodinné dvou az tfi bytové 8 750 K¢&/m?
Chaty pro individualni rekreaci 7 815 K¢/m?
Demolice budov 609 K&/m?

V pripadé, Ze klient naplnuje znaky podniku:

Odborny odhad s vycislenim skod v K¢ na zakladé vypoctu objemového ukazatele
rozsahu skod na obydli (viz bod 5) a ceny/ndkladl na obnovu obydli stanovené
zpracovatelem. Priklad vypoctu viz. Tabulka ¢. 2.

7. Zavér

V pripadé, ze klient nenapliuje znaky podniku:

Objemovy ukazatel rozsahu Skod v m3 obydli poskozeného povodni.
V pripadé, Ze klient napliiuje znaky podniku:

Vycisleni Skody na obydli vKE na zakladé objemového ukazatele rozsahu Skod
a ceny/nakladt na obnovu obydli.
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Priklad vypoctu obestavéného prostoru:
4.1 VWypocet obestavéného prostoru

I.PP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m- m’
Zakladni ¢ast 10,00 11,30 2,25 113,00 254,25
Odecet 1,30 1,45 2,25 -1,88 -4,24
Celkem 1.PP 111,12 250,01
1.NP delka Sifka vyska ZP OP
Cast m m m m- m’
Zakladni East 10,00 11,30 3,84 113,00 433,92
Odecet 1,30 1,45 3,84 1,88 7,24
Celkem 1.N 111,12 426,68
Rekapitulace ZP OP

m m3
1. podzemni podlazi 111,12 250,01
1. nadzemni podlaZi 111,12 426,68
Celkem 22223 676,69

Tabulka 1

Radek odedet je pouity napf. u nepravidelného tvaru budovy, v piipadé zohlednéni skute¢nych rozmérd budovy je nerelevantni,

Priklad vypoctu objemového ukazatele rozsahu skod / nakladii
skod na obydli (jedna se o vzorovy priklad):

Vysvétleni pouzitych pojm{ v Tabulce 2:

Cena za MJ na obnovu obydli:

Cena za MJ na obnovu obydli je stanovena zpracovatelem dle pouZitého predpisu/metodiky.

V pripadé, Ze je posudek vyhotoven pro klienta, ktery neni podnikem, neni cena za M)
v posudku stanovena. V Zadosti o podporu je v Klientském portalu SFPI Skoda stanovena
automaticky prepoctem dle ceny za Ucelové mérné jednotky dle Prirucky pro zadatele, kap.
2.5 ZpUsobilé vydaje.

V pripadé, kdy je pouzita cena za MJ, ktera jiz obsahuje DPH, jedna se o konecnou cenu.
V pripadé, kdy je pouzita cena za MJ, ktera neobsahuje DPH, je mozné vysledné naklady skod
na obydli navysit o DPH. Zpracovatel posudku vzdy zohledni zplisob stanoveni ceny za MJ dle
dané metodiky ci predpisu.

Obestavény prostor objektu:

Obestavény prostor objektu je stanoven vypoctem obestavéného prostoru, viz Tabulka 1,
¢i jinym prokazatelnym zplsobem.
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Vychozi podil konstrukce:

Vychozi podil konstrukce je stanoven dle konstrukci konkrétniho obydli dle pouzitého
predpisu/metodiky. Soucet jednotlivych konstrukci musi byt roven 1. Jednotlivé fadky je nutné
upravit/doplnit dle konkrétniho obydli.

Procento poskozeni:

Procento poskozeni odpovida skute¢nému stavu obydli zpfisobeném povodni.

Objemovy ukazatel rozsahu skod:

Soucin obestavéného prostoru objektu a celkového podilu poskozenych konstrukci.

Rodinny diim zdény pods klepeny nad 1/2, se 2 NP

Cenaza M) na cbnovu obydli ZCU Kerm® 6 011,00
Obestavény prostor objektu op m* 676,69

Wch?zl . . | Procento L ,

Pol. &.| Konstrukce avybaveni |Standard podil Koeficient Uprav?ny poskoze Podil poskozene

konstruke | Standardu podil ni konstrukce
8

1 |Zaklady 5 0,04300 1,00 0,04300 0 0,00000
2 |Zdivo 5 0,24300 1,00 0,24300 20 0,04860
3 |Stropy 5 008300 1,00 0,09300 20 0,01860
4 |Strecha 5 0,04200 1,00 0,04200 10 0,00420
5 |Krytina 5 0,03000 1,00 0,03000 100 0,03000
& |Klempirske konstrukce 5 0,00700 1,00 0,00700 100 0,00700
7 |Vnitfni ornitky 5 0,06400 1,00 0,06400 50 0,03200
8 |Fasadni cmitky 5 0,03300 1,00 0,03300 50 0,01650
9 |Vnéjsi obklady C 0,00400 0,00 0,00000 0 0,00000
10 |Wnitrni cbklady 5 0,02400 1,00 0,02400 10 0,00240
11 |Schody 5 0,03500 1,00 0,03500 0 0,00000
12 |Dwere 5 0,03400 1,00 0,03400 20 0,00680
13 |Okna M 0,05300 1,54 008162 &0 0,06530
14 |Podlahy obytnych mistnoy 5 0,02300 1,00 0,02300 &0 0,01380
15 |Podlahy ostatnich mistnog 5 0,01400 1,00 0,01400 10 0,00140
16 |Wytapéni 5 0,04200 1,00 0,04200 30 0,01260
7 |Elektroinstalace 5 0,04000 1,00 0,04000 5 0,00200
18 |Bleskosvod 5 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
15 |Rozvod vody 5 0,02800 1,00 0,02800 0 0,00000
20 |Zdroj teple vody 5 0,01600 1,00 0,01600 0 0,00000
21 |Instalace plynu 5 0,00500 1,00 0,00500 0 0,00000
22 |Kanalizace 5 0,02500 1,00 0,02500 0 0,00000
23 |VWybaveni kuchyni 5 0,00500 1,00 0,00500 0 0,00000
24 |Vnitrni vwbaveni 5 0,05000 1,00 0,05000 0 0,00000
25 |Zachod 5 0,00400 1,00 0,00400 5 0,00020
26 |Ostatni 5 0,03000 1,00 0,03000 0 0,00000
27 |Kenstrukce neuvedene C 0,00000 1,00 0,00000 ] 0,00000
Celkovy podil pos kozenych konstrukeci 0,26640
Objemovy ukazatel rozsahu £ kod 180,27
VWsledna cena nakladi skod na obydli K& 1083 588,56
DPH v zakonne wysi 1% 130030,63
VWsledna cena nakladl skod na obydli s DPH K& 1213619,19
Stanovena cena na obhnovu abydli s DPH (zaokrouhlend Kc 1213 619,00

Tabulka 2
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