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Prehled zmén

Cely dokument

Pfehled zmén k 30. 4. 2026 (vydani 1.1)

Zménén format a loga v souladu se zavadénim jednotného vizualniho
stylu statni spravy.

udrzitelnosti

2.1. Komu je Upfesnéno, Ze zadatelem nemlze byt svéfensky fond, protoZze nema
program uréen pravni osobnost a neni vlastnikem v tradiénim slova smyslu.
254, Upfesnéno, Ze nezpUsobilymi budou i naklady uhrazené z vlastnich
Nezpusobilé zdroju klienta a Ze vyjimkou jsou pouze souvisejici zpUsobilé naklady
naklady dle kapitoly 2.5.3., u kterych je klientovi umoznéno Zadat o jejich zpétné
proplaceni.
Dale byl uveden dalsi pfiklad nezplsobilych nakladd, a to pofizeni
plynového kotle nebo jiného zdroje, které ke svému provozu vyuziva
neobnovitelné zdroje energie.
2.7. Doba Doplnéno, ze pro nemovitost bude po dobu splaceni uvéru platit zakaz

zcizeni a zatizeni.

U povinnosti klienta nepfevadét bez souhlasu SFPI vlastnické pravo
k bytovému domu, kdy vyjimkou je zména vlastnika bytové jednotky
v pfipadé SVJ, bylo doplnéno, Ze zakaz se netyka ani pfevodu ¢lenského
podilu v pfipadé bytového druzstva. Také byly doplnény podminky,
za kterych SFPI udéli souhlas s pfevodem.

3.2.1.1. Prilohy
—Cast |

Pfiloha (&. 16): Doklady slouzici k vyhodnoceni uvéruschopnosti

Upfesnéno, Ze klient bytové druzstvo ma dolozit také podklady
k dlouhodobym zaloham, pokud existuiji.

Pro klienty fyzické osoby doplnén pozadavek na predlozeni vypisl
z registri BRKI a NRKI.

Upfesnéno, Kklient doklada potvrzeni
z bankovniho uétu (za obdobi
domacnosti (pokud je to relevantni).

o pfijmu spolu s vypisy
poslednich 6 mésicu) iza Cleny

Déle upfesnéno, Ze dafiové pfiznani fyzické osoby nepodnikajici
se doklada za posledni uzaviené obdobi v€etné relevantnich pfiloh.

3.2.1.2. Prilohy
— cast Il

Pfiloha (€. 2): Doklad o pojisténi bytového domu

Bylo doplnéno, Ze pokud neni mozné pojistné plnéni sjednat do vyse
uvéru, ale je sjednano do nejvy$Siho dosaZzitelného pojistného limitu,
je potieba dolozit potvrzeni pojistovny (pokud to neni mozné ovéfit pfimo
z pojistné smlouvy).
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3.2.1.2. Prilohy
— ¢ast Il

Byl doplnén pozadavek na pfilohu €. 7: Znalecky posudek o obvyklé ceny
nemovitosti (odhad trzni hodnoty) v€etné specifikace pfilohy.

3.5. Smlouva
o poskytnuti

podpory

Bylo doplnéno, ze v pfipadé klienta fyzické osoby, ktery vliastni majetek
ve spole€¢ném jméni manzeld (SJM). bude Smlouvu o poskytnuti Uvéru
podepisovat také druhy z manzel(d. Uvedené neplati, pokud maiji
manzelé uzavienou dohodu o zuUzeni spoleéného jméni formou
notarského zapisu.

3.5.1. Zajisténi
uveéru

Doplnéno, Ze alternativou k zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti
po posouzeni SFPI mize byt na zadost klienta notarsky zapis se
svolenim k pfimé vykonatelnosti (netyka se klientt SVJ).

a nepodstatné
zmény

3.6.2. Obecna Upfesnéno, Ze cCerpani na uhrazené faktury bude mozZné pouze
pravidla ¢erpani | na souvisejici zpUsobilé naklady dle kapitoly 2.5.3. (uhrazené z vlastnich
podpory zdroja klienta). V ostatnich pfipadech bude ¢&erpani mozné pouze
na neuhrazené faktury, a to pfimo na ucet zhotovitele.
Déle bylo doplnéno upozornéni, Zze je potfeba pfi nastaveni délky
splatnosti faktur se zhotovitelem zohlednit, ze v pfipadé bezchybné
Zadosti o &erpani probiha &erpani na udet zhotovitele do 30 dni
od podani. Pozadovanou dostate¢nou délku splatnosti faktur
(pro kontrolu faktur na strané klienta a pro podani Zadosti o erpani az
po jeji schvaleni a Cerpani) je mozné uvést jiz v podkladech pro vybér
zhotovitele.
Také bylo doplnéno, Ze v pfipadé nezahajeni Cerpani ve Ihaté dle
Smlouvy o poskytnuti podpory (napf. klient se rozhodne Uvér ne€erpat),
muZze byt uplatnéna smluvni pokuta ve vysi az 5 % sjednané vySe uvéru.
3.6.3. Postup Doplnéno, Ze je mozné pro piehledné&jsi sledovani Cerpani a aktualni
pro ¢erpani prostavénosti vyuzit bezplatnou platformu BIM a Prubéh vystavby.
podpory Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu Postup pro €erpani podpory pies
BIM platformu a Prabéh vystavby.
3.6.3. Postup U prilohy (€. 3) Bankovni vypis/y upfesnéno, Zze ma byt pfedlozena
pro ¢erpani v pfipadé klientem uhrazenych doklad( na souvisejici zpUsobilé naklady
podpory dle kapitoly 2.5.3.)
3.9.2.3. Do prikladi podstatnych zmén byl uveden pfevod vlastnického prava,
Podstatné ktery se tyka pfedmétné nemovitosti.

5. Seznam
pFiloh

Do seznamu dokumentl dostupnych na webu SFPI byl pfidan
Informativni vzor Smlouvy o poskytnuti uvéru a Postup pro Cerpani
podpory pres BIM platformu a Prabéh vystavby.
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Prehled zmén k 18. 5. 2026 (vydani 1.2)

2.5.2. b) zafizeni pro ukladani energie

Kombinovatelné . . o L . o i

2plisobilé Upfesnéno spolu s pfikladem yypoctu, ze ka.lpamta instalovaného

naklady zafizeni pro ukladani energie nesmi pfekro€it 1,5nasobek vykonu
pfipojeného zdroje na vyrobu energie. Splnéni podminky potvrdi
energeticky specialista v pfiloze Podklady pro hodnoceni — indikatory,
ktera byla v souladu s touto podminkou také upravena (vydani 1.1).

2.5.3. d) vyhotoveni dokladu, ktery prokazuje celkovou vysi uspory spotfeby

Souvisejici energie

zpusobilé . . . . L _

naklady Doplnenq, ze k{omg Yyhot(?venl prukazmg energetlcke’ navr’ocnostl budovy
(PENB) je zpUsobilym nakladem také vyhotoveni pfilohy Podklady
pro hodnoceni — indikatory.

Prehled zmén k 3. 6. 2026 (vydani 1.3)

Cely dokument | K mozZnosti kombinace uvéru od SFPI s dotaci z programu Nova zelena
usporam (NZU) doplnéno, Ze se miiZe jednat o dotaci anebo tvér z NZU.

2.5.1. Upozornéni o nutnosti spinéni uspory spotifeby energie realizaci projektu

Samostatné alesponn 0 20 % bylo upfesnéno, Ze jde o usporu spotieby celkové

zpusobilé dodané energie.

naklady

3.1. Vyhlaseni Upraven datum zahajeni pfijmu Zzadosti o poskytnuti podpory

Vyzvy z1.7.2026 na 7. 7. 2026.

k podavani

Zadosti

a 3.2. Zadost

o poskytnuti

podpory

3.2.1.1. Prilohy | U pfilohy Souhlas s realizaci projektu bylo specifikovano, ze se ma jednat

— Gast |. o aktualni doklad o souhlasu s realizaci projektu, ale také s Uvérem
od SFPI.

3.9.2.3. Priklady podstatnych zmén — zmény terminu

Podstatné

a nepodstatné Upfesnéno, Ze predpokladany termin dokon&eni projektu uvedeny

zmény v zadosti o poskytnuti podpory ma pouze informativni povahu. Kvdli
zméné tohoto terminu neni potfeba podavat zadost o zménu. Zavazny
je termin stanoveny ve Smlouvé o poskytnuti podpory.
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Prehled zmé&n k 9. 6. 2026 (vydani 1.4)

2.51.
Samostatné
zpusobilé
naklady

Zatepleni

Byly upraveny poZadavky na energetické parametry zatepleni. Nékteré
pdvodni poZzadavky byly proménlivé dle pozadavku CSN 73 0540-2, nové
jsou stanoveny jednoznacné jako pevné hodnoty. Soucasné doslo
ke zmirnéni nékterych pozadavka.

Daéle bylo v poznamce upfesnéno, co je minéno venkovnim prostfedim.

V navaznosti na zmény byla upravena také pfiloha
pro hodnoceni — indikatory — vydani 1.2.

Podklady

Prehled zmén k 1. 7. 2026 (vydani 1.5)

Pojmy a zkratky | Pfidana definice zalohového dokladu.

2. Zakladni Odstranéna uvedena vyhoda ohledné moznosti kombinace financovani

informace s jinou vefejnou podporou jako je Nova zelena usporam (NZU,

o Programu realizuje SFZP), a to vzhledem tomu, Ze se s ohledem na podminky nové
vyhlagené NZU predpoklada pouze moznost kombinace s dotaci NZU,
o kterou bylo mozné Zadat do roku 2025.

2.54. V poznamkach pod Carou ke zpusobilosti nakladi a vypoc¢tu podpory

Nezpusobilé pro pfipad kombinace s podporou z programu Nova zelena usporam

naklady (NZU) bylo upfesnéno, Ze uvedené plati pouze pro kombinace s dotaci
NZU, o kterou bylo mozné zadat do roku 2025.

3.2.1.1. Pfiloha (€. 20) Doklad o vlastnictvi finanénich prostfedki
na dofinancovani projektu
Upraveno, Ze v pfipadé dokladu o pfislibené/poskytnuté podpofe
na realizaci projektu z jiného zdroje se mulze jednat napf. o dotaci
z programu NZU, o kterou bylo mozné zadat do roku 2025.

3.6.2. Obecna Upfesnéno, zda a jak je umoznéno Cerpani v pfipadé konecné faktury

pravidla Eerpani | s pfehledem uhrazenych zaloh.

podpory

Pfehled zmén k 22. 7. 2026 (vydani 1.6)

3.2.1.2. Prilohy
— Gast Il

Pfiloha (€. 7) Posudek/odhad o obvyklé cené nemovitosti (odhad trzni

hodnoty)

Upraveno, Zze se muze jednat o posudek nebo odhad, ktery bude
vyhotoveny znalcem, znaleckou kancelafi nebo znaleckym ustavem

nebo osobou sopravnénim pro ocefiovani majetku podle
Zivnostenského zakona.
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Pojmy a zkratky

bytovy dim

stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
slouzi bydleni podle § 13 pism. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu; bytovym domem pro ucely tohoto
Programu neni rodinny diim podle § 13 pism. c) tohoto zakona

IROP

Integrovany regionalni operaéni program; pokud neni uvedeno jinak, je
myslen IROP 2014-2020

klient

Zadatel o podporu (pfed podpisem Smlouvy o poskytnuti podpory), dale
PFijemce podpory (po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory)

MMR

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

platnost Smlouvy
o poskytnuti

Smlouva o poskytnuti podpory mezi SFPI a klientem nabyva platnosti
dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami

realizace projektu

podpory

Program program ve smyslu usneseni vliady CR &. 440 ze dne 18. &ervna 2025,
ktery spravuje SFPI

projekt realizace dila vedouciho ke sniZzeni energetické naro¢nosti bytového
domu provedena dle Zadosti o poskytnuti podpory (déle jen ,zadost*)
a pfipadnych naslednych zmén schvalenych SFPI ve zménovém fizeni
dle kapitoly 3.9. této pfirucky.

ukonceni termin predani dila, ktery klient dolozi pfedavacim protokolem

o pfedani a prevzeti dila bez vad a nedodélkl branicich v uzivani

ucinnost Smlouvy
o poskytnuti

podpory

Smlouva o poskytnuti podpory mezi SFPI a klientem nabyva ucinnosti
dnem uvefejnéni vregistru smluv dle zakona ¢.340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,zakon
o registru smluv®). Smlouvu v registru smluv zvefejiiuje SFPI,
a to po jejim uzavreni;

v pfipadé klienta fyzické osoby nepodnikajici Smlouva o poskytnuti
podpory nabyva ucinnosti dnem uzavieni smlouvy, ato s ohledem
na uplatnéni vyjimky z uvefejfiovani dle § 3 odst. 2 pism. a) zakona
o registru smluv (smlouva s fyzickou osobou nepodnikajici nebude
uvefejnéna v registru smluv)

vefejna podpora

vypoctena &ast z poskytnuté podpory (Uvéru), kterd odpovida vysSi
hrubého grantového ekvivalentu (HGE), dale viz kapitola 2.6.

zélohovy doklad/
zalohova faktura/
danovy doklad
k pfijeti zalohy

samostatny zalohovy list, vyzva k uhradé platby pfedem, poZzadovana
zhotovitelem pfed dodanim zboZi nebo poskytnutim sluzby, danovy
doklad k pfijeti zalohy. Tyto doklady nejsou akceptovatelnymi doklady
pro Cerpani podpory.
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1. Uvod

Dokument Pfiru¢ka pro Zadatele o podporu (dale jen ,Pfirucka“) slouzi jako manual
pro klienty. V dokumentu je uveden souhrn pravidel Programu Usporné bytové domy (dale
jen ,Program®) a zakladnich informaci dulezitych pro vase rozhodovani — pro koho je Program
uréen, k éemu je mozné podporu vyuZit, jak o ni pozadat, naleZitosti Zadosti, jaké jsou
podminky poskytnuti a Cerpani a dalsi.

Pravidla uvedena v tomto dokumentu mohou byt v prabéhu trvani Programu aktualizovana.
Aktualni verze pravidel bude vzdy dostupna na webovych strankach Statniho fondu podpory
investic (dale jen ,SFPI®).

Pfirucka dale navazuje na znéni Vyzvy k podavani zadosti (dale jen ,Vyzva“), ktera je také
dostupna na webu SFPI.

Véfime, ze vam bude PFirucka praktickym privodcem i pomocnikem. Pokud mate presto
dotazy &i nejasnosti, kontaktujte nas na e-mailu podpora-portal@sfpi.cz. Dé&kujeme.

2. Zakladni informace o Programu

Program Usporné bytové domy je program ve smyslu usneseni vlady CR
€. 440 ze dne 18. Cervna 2025, ktery spravuje SFPI.

Program stanovuje podminky poskytnuti avéru ze strany SFPlI na podporu snizeni
energetické naro¢nosti bytovych domu.

Program je realizovan jako 2.investiéni cyklus finanéniho nastroje’ Integrovaného
regionalniho operacéniho programu 2014—-2020 (IROP). Zdrojem financovani Programu jsou
prostiedky ESIF? a dale ¢aste¢né vlastni prostredky SFPI.

2.1. Komu je program urcen
Opravnénym zadatelem (klientem) je:

a)vlastnik bytového domu nebo nemovité véci, jejiz souéasti je bytovy diim,3

' Program navazuje na jiz ukon&eny Uvérovy program Zateplovani a je financovan ze splatek uvért z négj
poskytnutych.
2 Evropské strukturalni a investiéni fondy, 2014-2020.

3 Svérfensky fond nelze z pohledu Programu povazovat za vlastnika, nemovitost je pouze vlozena do majetku
svéfenského fondu. Svéfensky fond nema pravni osobnost, majetek ve fondu je samostatny a nema vlastnika
v tradi€nim slova smyslu. Sou€asné neni zcela zfejma transparentnost vlastnictvi, tedy kdo je skuteCnym
pfijemcem vefejné podpory, resp. zplsobilost svéfenského fondu brat na sebe zavazky, odpovédnost ze jejich
splnéni a prokazana schopnost poskytnuty uvér splacet.

Vyse uvedené vytvari pravni nejistotu z pohledu podminek Programu, proto svéfensky fond nesplfiuje podminky
poskytnuti podpory.
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b) spoluvlastnici bytového domu nebo nemovité véci, jejiz soucasti je bytovy dim, nebo

c) spole€enstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,SVJ*).

DULEZITE

V pfipadé podilového spoluvlastnictvi a v pfipadé spoleéného jméni manzelu plati:

Pokud o podporu Zadaji spoluvlastnici bytového domu, musi Zadost podat na zakladé plné
moci, kterou klient doklada jako pfilohu zadosti viz kapitola 3.2.1. podkapitola Pfilohy ¢ast I.
Dlvodem je skuteCnost, Ze zadost podava vzdy jen jeden subjekt.

Upozorfiujeme, ze ¢lenové bytovych druzstev nejsou spoluvlastniky bytového domu — dim je
ve vlastnictvi druzstva (pfipadné ve spoluvlastnictvi druZstva a dal8iho subjektu), élenové jsou
pouze drziteli svych &lenskych podild. Druzstvo jedna podle zakona a svych stanov a je samo
klientem (pokud je jedinym vlastnikem).

Dale pro uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory souc¢asné plati:

Pro pfipad podilového spoluvlastnictvi plati:

Pokud bude zadost schvalena, bude Smlouva o poskytnuti podpory (v€etné smluvnich
dokumentu k zajisténi) podepsana vétSinou spoluvlastnik v takovém poméru, jaky vyzaduje
zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist. S ohledem na shora
uvedené toto neplati pro bytova druzstva (s vyjimkou pfipadd, kdy je bytové druzstvo
spoluvlastnikem bytového domu spolu s dalSim subjektem).

Pro pripad spole€ného jméni manzeld plati:

Podal-li zadost jeden z manzelll (na zakladé plné moci udélené druhym manzelem viz vyse)
v pfipadé, kdy je bytovy dim v jejich spole€ném jmeéni manzell, smlouvu uzaviraji
oba manzelé. V pfipadé spoluvlastnictvi bytového domu v kombinaci spoluvlastnictvi
ve spoleném jméni manzell a spoluvlastnictvi dalSiho subjektu plati, jak je uvedeno shora.

Klient musi sou¢asné splnovat podminky:

a)nema evidovan splatny nedoplatek ve vztahu ke statnimu rozpoctu, ke statnim fondum
nebo k rozpoétu uzemniho samospravného celku nebo na pojisthném nebo na penale
na vefejném zdravotnim pojisténi,

b) neni nebo v poslednich 3 letech pfed podanim Zadosti o poskytnuti podpory nebyl v tpadku
nebo likvidaci, konkurz na jeho majetek nebyl v této dobé zrusen proto, Zze by byl majetek
zcela nepostacujici, a ani mu upadek nehrozi,

c)neni proti nému vedeno kolektivni insolvenéni Fizeni ani nesplfiuje kritéria podle
vnitrostatniho prava pro to, aby bylo proti nému na Zadost jeho véfiteld zahajeno kolektivni
insolvendni fizeni,

d) neni osobou, proti které je veden vykon rozhodnuti nebo exekuce,

e)nebyl pravomocné odsouzen pro trestny c&in, jehoz skutkova podstata souvisi
s predmétem Ccinnosti Zadatele, pro trestny &in proti majetku, hospodaisky trestny cin,
trestny C&in pfijeti uplatku, trestny ¢in podplaceni, trestny &in nepfimého Uplatkarstvi
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nebo trestny €in Ucasti na organizované zloCinecké skupiné, pokud se na néj nehledi,
jako by nebyl odsouzen,

f) ke dni podani zZadosti nema nevyporadané finanéni zavazky z jinych projektd
financovanych z komunitarnich programi nebo jinych fondi Evropské unie nebo
z rozhodnuti Evropské komise k navraceni financénich prostfedk( a ani na néj neni vystaven
inkasni pfikaz.

ProhlaSeni a pfilohy k prokazani splnéni vySe uvedenych podminek jsou uvedeny
v kapitole 3.2.1.

2.2. Na co lze podporu pouzit

Podporu Ize pouzit na projekty snizeni energetické narocnosti bytovych domu (vCetné
pamatkové chranénych), pokud realizaci projektu bude dosazeno celkové uspory spotieby
energie bytového domu nejméné o 20 % oproti stavu pfed zahajenim realizace.

DULEZITE

Jako doklad prokazujici snizeni energetické naro¢nosti je akceptovan priukaz energetické
naroénosti budov (PENB), respektive jsou vyZzadovany PENB pro stavy pfed a po dokonéeni
realizace projektu). Nejsou akceptovany jiné doklady jako napf. energeticky audit
ani energeticky posudek. PENB jako nalezZitost Zadosti je uveden v kapitole 3.2.1., Pfilohy
cast I.

Zakladni podminky poskytnuti podpory, kieré musi byt splnény soucasné:

m projekt bude realizovan v bytovém domé&, ktery se nachazi na tzemi Ceské republiky
s vyjimkou Uzemi hlavniho mésta Prahy,

m projekt bude realizovan na jiz existujici nemovitosti (podpora nové vystavby
je vyloucena),

m realizace projektu neni ukonéena pred podpisem smlouvy o poskytnuti podpory,
souCasné ale bude ukoncena nejpozdéji 31. 12. 2032 (realizace projektu je ukoncena
uzavienim vSech aktivit projektu v€etné podpisu protokolu o pfedani a pfevzeti dila bez vad
a nedodélkd branicich v uzivani).

Zpusobilé naklady jsou uvedeny podrobné v kapitole 2.5.

2.3. Dalsi podminky programu

Uvér Ize poskytnout za sougasného splnéni podminek:

a)bytovy dim bude pojistén po celou dobu ¢erpani i splaceni uvéru proti zivelnim
pohromam a bytovy dim nachazejici se v zaplavovém uUzemi vzdy i pro pfipad povodné
nebo zaplavy; pojisténi musi byt sjednano tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistné pInéni
krylo vzniklou Skodu nejméné ve vySi poskytnutého uvéru, nebo alesporn nejvyssiho
dosazitelného pojistného limitu, pokud je nizsi nez vysSe poskytnutého Uvéru, a musi byt
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sjednano jeho vyplaceni ve prospéch SFPI (doklad o splnéni podminky je pfedkladan
pred uzavienim Smlouvy o poskytnuti podpory viz kapitola 3.2.1., Pfilohy ¢ast I1.),

b)klient prokaze schopnost uvér splacet a v pripadé velkych podnika musi byt v situaci
srovnatelné s uvérovym ratingem alespon ,B-“, pfiCemz pfi posuzovani schopnosti
splacet uvér se hodnoti financni rating klienta, pfipadné osoby, ktera poskytuje finance
na ¢innost klienta (poZzadované doklady jsou uvedeny v kapitole 3.2.1., Pfilohy &astl.;
samotny rating provadi SFPI po podani zadosti na zakladé predlozenych ekonomickych
priloh),

c) uvér bude po celou dobu jeho Cerpani i splaceni dostateéné zajistén alespon do jeho
nesplacené vyse (podrobnosti v kapitole 3.5.1).

2.4. Forma podpory

Podpora v ramci tohoto Programu je poskytnuta formou uvéru az do 90 % celkovych
zpusobilych nakladu projektu.

Vy8e uvéru musi byt nejméné 500 000 K& a nejvysSe 50 000 000 K&. Maximalni vySe uvéru
je ale souCasné omezena rezimem vefejné podpory de minimis, podrobnosti viz kapitola 2.6.

Uvér se poskytuje na zakladé uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory viz kapitola 3.5.

2.4.1. Urokova sazba

Urokova sazba je fixni po celou dobu splaceni uvéru.

Urokova sazba se stanovuije ve vysi zakladni sazby Evropské unie (EU) pro Ceskou republiku
(CR) platné ke dni nabyti uginnosti smlouvy sniZzené aZ o 3 procentni body, nejméné vsak
ve vysSi 1 % a nejvyse ve vysi 3 % ro€né.

Vy$e zakladni sazby EU pro CR je zvefejnéna a pravidelné aktualizovana na webovych
strankach SFPI: https://sfpi.cz/zakladni-sazba-eu-pro-cr/.

2.4.2. Splaceni
Uvér je splacen pravidelnymi mésiénimi splatkami zahrnujicimi splatky jistiny a troku.
Uroéeni vy&erpané &asti Uvéru zaéina dnem zahajeni éerpani Gvéru.

Maximalni doba splaceni Uvéru muze byt sjednana na 20 let ode dne nabyti ucinnosti
Smlouvy o poskytnuti podpory (u€innosti nabyva zvefejnénim v registru smluv nebo v pfipadé
klienta fyzické osoby nepodnikajici uzavienim smlouvy viz kapitola Pojmy a zkratky).

Klient ma pravo uvér zcela nebo z€asti splatit kdykoliv po dobu trvani smilouvy,
a to bez jakychkoli poplatkt ¢i sankci.
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2.5. Zpusobilé naklady

Uvér Ize erpat pouze na uéelné& vynalozené naklady uvedené v této kapitole, pokud sou¢asné
povedou ke snizeni energetické naroCnosti bytového domu, a které klient dolozi pfislusnym
ucetnim dokladem podle kapitoly 3.6.3.

2.5.1. Samostatné zpusobilé naklady

Zpusobilymi naklady podle odst. 5.1 Programu jsou naklady na ¢innosti:

Zatepleni

a)zvyseni tepelné technickych parametrt obalky bytového domu nebo vnitfnich vodorovnych
nebo svislych konstrukci sousedicich s venkovnim prostfedim*

b) vyména vnéjsich otvorovych vyplni

Pro ¢innosti a) a b) dale plati, ze musi byt splnény parametry:

Parametry zatepleni Zatepleni pamatkové Dilci Celkové
chranéné budovy zatepleni® | zatepleni®
Priimérny soucinitel prostupu tepla bez posadavku bez <1,0 U_{em,R}
obalkou budovy P pozadavku | = T TV
Splnéni pozadavku
Vymeéna vyplni otvord — okna, zékona ¢. 406/2000 Sb.
balkonové dvere, velkorozmérové a CSN 73 0540-2 Uw < 0,90 W/m2.K
posuvné vyplné (ve znéni pozdéjsich
predpisl)
SpInéni pozadavkul
Vyména vyplni otvorl — stresni zakona ¢. 406/2000 Sb.
K P a CSN 73 0540-2 Uw < 1,0 W/m2.K
okna (ve znéni pozdg&jsich
pfedpisl)
A ;o o . Splnéni pozadavku
Vymeéna vyplni otvorl — vchodove sakona &. 406/2000 Sb
dvere a vyplne Ow‘t’fu mezl. a CSN 73 0540-2 Up < 1,2 Wim2.K
vytapenymi a nevytapenymi (ve znéni pozdéjsich
prostory predpisl)
Ostatni konstrukce na obalce Splnéni pozadavk( zékona ¢. 406/2000 Sb.
budovy a CSN 73 0540-2 (ve znéni pozdéjSich predpisu)

4§ 2 pism. c) vyhlasky &. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich pfedpist, venkovnim
prostfedim je tedy myslen venkovni vzduch, vzduch v pfilehlych nevytapénych prostorech, pfilehla zemina,
sousedni budova a jina sousedni zéna.

5 Zatepleni pouze vybranych dil¢ich konstrukci.

6 Zatepleni konstrukci bytového domu tak, aby byl zateplen jako celek (obvodové zdi, stfecha/strop
pod nevytdpénym prostorem a pfipadné dalSi opatfenti).
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Parametry zatepleni Zatepleni pamatkové Dilci Celkoveé

chranéné budovy zatepleni® | zatepleni®

Snizeni vypoctové hodnoty celkové

primarni energie z neobnovitelnych >10 % Nedojde
zdroji dodané do budovy v - ke zvyseni
MWh/rok

210 %

Upozoriujeme, ze realizaci vSech Cinnosti projektu musi byt dosazeno celkové uUspory
spotfeby celkové dodané energie alespori o 20 % oproti stavu pfed zahgjenim realizace (viz
kapitola 2.2.). To znamena, ze pokud se v ramci projektu provadi pouze &innosti zatepleni,
musi samotné tyto Cinnosti vést k uspore alespori 20 %.

Spinéni parametri potvrdi energeticky specialista klienta v pfiloze Podklady
pro hodnoceni — indikatory dostupné na webu SFPI, kterou klient pfiklada k Zadosti.

Stinéni

c) pofizeni a instalace prvkl stinéni v exteriéru

Vétrani

d) pofizeni a instalace systému nuceného vétrani se zpétnym ziskavanim tepla
Zdroje energie

e)vyména stavajiciho hlavniho zdroje tepla na fosilni paliva pofizenim a instalaci nového
hlavniho zdroje tepla vyuZivajiciho obnovitelné zdroje energie nebo nového tepelného
Cerpadla

f) vyména stavajiciho hlavniho zdroje tepla na fosilni paliva pofizenim a instalaci zafizeni
pro kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla vyuzivajici ke svému provozu obnovitelné zdroje
energie

g)vymeéna stavajiciho hlavniho zdroje tepla pro pfipravu teplé uzitkové vody na fosilni
paliva za novy zdroj, ktery ke svému provozu vyuziva obnovitelné zdroje energie, vetné
jeho instalace

Pro ¢innosti e) az q) dale plati:

Neni podporovana nahrada centralniho zdroje tepla bytového domu vice dil€imi zdroiji,
napfiklad pro jednotlivé bytové jednotky.

Nahradit Ize napriklad nasledujici zdroje vyuzivaijici fosilni paliva:

= kotle na pevna paliva, nizsi nez 3. tfidy dle CSN EN 303-5,
= kotle na topné oleje,

= |okalni topidla na pevna paliva, slouzici spolec¢né jako hlavni zdroj tepla pro vytapéni
v jednotlivych bytovych jednotkach,
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= plynové kotle a topidla za tepelné €erpadlo.

Jako novy zdroj tepla nebo vytapéni vyuzivajici obnovitelné zdroje energie lze pouzit
napriklad:

= kotel na biomasu véetné akumulaéni nadrze nebo kotel na biomasu se samodinnou
dodavkou paliva,

= |okalni zdroj/zdroje na biomasu se samocinnou dodavkou paliva (salavé, teplovzdusné nebo
s teplovodnim vyménikem),

= tepelné Cerpadlo vzduch-vzduch,
= tepelné Cerpadlo vzduch-voda,
= tepelné Cerpadlo zemé-voda nebo voda-voda,

= kombinovana vyroba elektfiny a tepla.

Novy zdroj energie

h)pofizeni a instalace nového zdroje tepla, tepelného ¢&erpadla nebo zarizeni
pro kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla, které ke svému provozu vyuziva obnovitelné
zdroje energie

Solarni energie

i) pofizeni a instalace solarnich termickych kolektori, solarnich soustav’
nebo akumulaénich nadrzi

Soustavy vytapéni

j) pofizeni a instalace centralniho vytapéni v bytovém domé, ktery centralnim vytapénim
dosud nebyl vybaven

k) ustfedni regulace otopné soustavy bytového domu nebo modernizaci otopné soustavy
vCetné vymény rozvodu tepla nebo otopnych téles

l) pofizeni nebo vyména predavaci stanice podle energetického zakona®, vdéetné jeji
instalace

" Doporucujeme, aby podporované fotovoltaické systémy byly oddéleny od distribu¢ni soustavy elektrické energie
a vnitfnich rozvodu propojenych s distribu¢ni soustavou a aby byla pouzita technologie pro G¢innou optimalizaci
systému v zavislosti na zatézi — sledovani maximalniho bodu vykonu ,MPPT* (Maximum Power Point Tracking).

Dale v pfipadé instalace fotovoltaickych systém( doporuujeme, aby byl systém umistén na bytovém domé ¢&i jiné
stavbé plnici doplfikovou funkci ke stavbé bytového domu, &i jiné specidlni konstrukci uzplsobené tak,
aby neomezoval rlist vegetace a jeji udrzbu.

8 Zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Osvétleni spoleénych prostor

m)opatieni ke zvySeni energetické ucinnosti osvétleni spoleénych prostor bytového
domu

Vytahy

n)vyména vytaht podle nafizeni vlady o posuzovani shody vytaht a jejich bezpecnostnich
komponent®, véetné jejich instalace

2.5.2. Kombinovatelné zpusobilé naklady

Cinnosti  vyjmenované v kapitole 2.5.1. (odst. 5.1 Programu) Ize dale kombinovat
s nasledujicimi ¢innostmi (a naklady na né budou poté povazovany také za zpUsobilé):

Vyroba a ukladani energie

a)instalace integrovaného zarizeni na misté, které vyrabi elektfinu, vytapéni nebo chlazeni
z obnovitelnych zdroji energie, mimo jiné v€etné fotovoltaickych panelll a tepelnych
Cerpadel

b)instalace zafizeni pro ukladani energie vyrobené v zafizenich na vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju na misté. Zafizeni pro ukladani musi ro&né pfijmout alespon 75 %
své energie z pfimo pfipojeného zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

Pro podminku uvedenou v bodé b) plati:

Podminka sméfuje k maximalizaci vyuZiti energie vyrobené v misté. Splnéni podminky
bude prakticky ovérovano tak, Ze kapacita instalovaného zafizeni pro ukladani energie
nesmi prekroc€it 1,5nasobek vykonu pfipojeného zdroje na vyrobu energie. Na kazdy
1 kWp vykonu vyrobniho zafizeni pfipadaji maximalné 1,5 kWh kapacity zafizeni
pro ukladani energie.

Tedy pokud bude pfipojena fotovoltaicka elektrarna o vykonu 10 kWp, muze byt pofizeno
zarfizeni pro ukladani energie s kapacitou do maximalné 15 kWh.

Splnéni podminky potvrdi energeticky specialista v pfiloze Zadosti o poskytnuti podpory
(a pfipadné také v pfiloze zavéreéného vyhodnoceni projektu) Podklady pro hodnoceni —
indikatory.

Dalkové vytapéni anebo chlazeni

c)investice do pfipojeni k soustavé energeticky ucinného'® dalkového vytapéni a/nebo
chlazeni a souvisejiciho vybaveni

9 Nafizeni vlady &. 122/2016 Sb., o posuzovani shody vytahd a jejich bezpeénostnich komponent, ve znéni
pozdéjsich predpist.

°Ve smyslu § 26e zakona ¢. 165/2012 Sb., zakon o podporovanych zdrojich energie a o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpis(.
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Dobijeci stanice

d)vystavba a instalace infrastruktury dobijecich stanic pro uZivatele budovy a souvisejici
infrastruktury, jako je napfiklad potrubi, pokud je parkovi§té umisténo bud uvniti budovy,
nebo s budovou fyzicky sousedi

Digitalizace budovy

e)instalace zafizeni pro digitalizaci budovy, zejména za u€elem zvySeni jeji pfipravenosti
pro chytra feSeni. Zpusobilé investice mohou zahrnovat zasahy omezené na pasivni
domovni rozvody nebo strukturovanou kabelaz pro datové sité a doplikovou d&ast
Sirokopasmové infrastruktury na pozemku, na némz se budova nachazi, nikoli vSak rozvody
nebo kabelaz pro datové sité mimo pozemek

Zelené stfrechy a dest'ova voda

f) investice do zelenych stiech'! a do zafizeni pro zadrZzovani'? a vyuzivani destové vody

2.5.3. Souvisejici zpUsobilé naklady

Za zpUsobilé naklady se dale podle odst. 5.4. Programu povazuji naklady souvisejici
s provadénim ¢innosti dle kapitol 2.5.1. a 2.5.2. (odst. 5.1. a 5.2. Programu):

a)technicky dozor stavebnika
b)dozor projektanta

c)dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpelnosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich pfedpist

d) vyhotoveni dokladu, ktery prokazuje celkovou vysi Uspory spotfeby energie bytového domu
nejméné o 20 % oproti stavu pfed zahajenim realizace

= prukaz energetické naro¢nosti budovy — PENB a také

= vypracovani prilohy Podklady pro hodnoceni — indikatory

e)provedeni hydraulické zkousky otopné soustavy v€etné vyhotoveni protokolu o zkouSce

f) dan z pfidané hodnoty, s vyjimkou ¢asti dané, u niz pfijemci uvéru vznikne narok na odpocet
dané na vstupu podle zakona o dani z pfidané hodnoty'

" Doporuéujeme, aby zelena stfecha byla navrzena v souladu s dokumentem Standardy pro navrhovani, provadéni
a udrzbu — Vegetacni souvrstvi zelenych stfech, ktery vydal Svaz zakladani a udrzby zelené.

12 Jako akumulaéni nadrz Ize vyuzit také stavajici vycisténé a t&sné podzemni jimky (napf. Zumpy, které ptivodné
slouzily pro zachytavani odpadni vody) &i specialné upravena télesa studni.

18 Zakon ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve zné&ni pozdéjsich predpisti.
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2.5.4. Nezpusobilé naklady

NezpUsobilymi naklady jsou naklady, které nejsou vynaloZzeny v souladu s pravidly
hospodarnosti, u€elnosti a efektivnosti anebo nesouvisi pfimo s uéelem uvéru.

NezpuUsobilymi jsou také vzdy naklady:

m které jsou podpoieny z jinych vefejnych prostiedkti'* (v ramci jednoho projektu Ize rizné
naklady hradit z riznych zdrojd, nelze ale zadat o podporu ze dvou €i vice zdroju na ten
samy naklad'),

m na Casteéné Ci Uplné splaceni dfive poskytnutych uvéra (napf. bankovnich,
ale i propojeného podniku aj.),

m uhrazené z vlastnich zdroju klienta,

= vyjimkou jsou pouze souvisejici zpUsobilé naklady dle kapitoly 2.5.3., u kterych je
klientovi umoznéno Zadat o jejich zpétné proplaceni.

Konkrétni priklady nezptlsobilych nakladl (nejsou pfimo spojeny s dosazenim vyssi
urovné energetické ucinnosti):

m naklady na vypracovani projektové dokumentace,

m pofizeni plynového kotle nebo jiného zdroje, ktery ke svému provozu vyuziva neobnovitelné
zdroje energie,

m naklady na pfistavby a nastavby (napf. podkrovi, nové balkény, lodzie), vCetné jejich
zasklivani,

m VRN - zafizeni stavenisté v€etné nakladu na energie, provozni vlivy, vyty€eni stavajicich
podzemnich siti, zabory vefejnych ploch, doCasné dopravni znaleni, podklady
pro kolaudaci, pojistné, poplatky, uklid,

m naklady na pfipravu a zpracovani Zadosti o poskytnuti podpory a naklady spojené s fizenim
a administraci projektu,

m uzaviené smlouvy s konzultanty nebo zprostfedkovateli, u nichzZ je platba definovana jako
procentni sazba z celkovych nakladu projektu,

14 Napf. zprogramu Nova zelend usporam (NZU), ktery realizuje SFZP (MZP), ze kterého je mozné
komplementarné Cerpat podporu formou dotace (o kterou bylo mozné zazadat do roku 2025), tzn. Ze |ze podporu
z obou programu kombinovat navzajem, ale bez zdvojeni &i prekryvani podpory na stejné zpusobilé naklady.

Klient nesmi na zplsobilé naklady uplatnéné v tomto projektu dle tohoto Programu &erpat dotaci v ramci jinych
projektl, financovanych z IROP, z jiného operaéniho programu ani jinych prostfedkd krytych z rozpo¢tu EU nebo
Ceského dotacniho programu/titulu. Dale ani z finanénich mechanism( Evropského hospodarského prostoru,
Norska a Programu Svycarsko-Ceské spoluprace. K Uhradé zpUsobilych vydaji rovnéz nesmi vyuzit nastrojl
finan¢niho inzenyrstvi.

15 Pokud bude klient kombinovat financovani projektu dotaci z programu NZU (o kterou bylo moZné adat do roku
2025) a Gvérem z tohoto Programu UBD, na &ast zpusobilych nakladii v hodnoté podpory z NZU neni mozné Gvér
z tohoto Programu Cerpat. Z celkové vySe dolozenych nakladu, které by mohly byt povazovany za zpusobilé, bude
vypocteno 90 % (tedy maximalni vySe uvéru dle tohoto Programu) a z vysledku bude odeétena ¢astka pozadované
dotace/dle vydaného rozhodnuti o poskytnuti dotace z NZU.
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m rozpodtova rezerva,

m DPH s narokem na odpocet nebo jeji ¢ast, pokud u ni klientovi vznikne narok na odpocet
dané na vstupu podle zakona o dani z pfidané hodnoty'®,

m spravni poplatky,

m bézné provozni a rezijni naklady,

m naklady odpovidajici svym vymezenim ucetni kategorii mimoradnych naklada,
m naklady na audit projektu,

m susSaky, antény,

m okapové chodniky (pochozi vrstva), komunikace,

m elektroinstalace nesouvisejici s ¢innostmi uvedenymi v kapitole 2.5.,

m zemni prace nesouvisejici s ¢innostmi uvedenymi v kapitole 2.5. (terénni prace v okoli
budovy),

m sité proti hmyzu, mfiZe do oken, repase oken, dvefi, garazovych vrat,
m vnitini malby, vnitfni parapety,

m poplatek za uloZeni odpadu na skladku,

dalsi naklady, u kterych nejsou dodrzeny podminky pro zpUsobilost nakladd.

2.6. Verejna podpora — rezim de minimis

Uvéry budou poskytovany jako podpora v rezimu de minimis podle pfimo pouZitelného
predpisu Evropské unie upravujiciho pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské
unie na podporu de minimis'’. Vy8e podpory de minimis bude uréena vypoétem hrubého
grantového ekvivalentu (HGE).

Podminka poskytnuti uvéru vyplyvajici z reZimu de minimis:

Soucet vSech podpor malého rozsahu (de minimis) poskytnutych klientovi, resp. ,jednomu
podniku“’®, nesmi za obdobi 3 let pfesahnout ¢astku v K& odpovidajici 300 000 EUR
v pfepoctu kurzem devizového trhu vyhlaSenym Evropskou centralni bankou, platnym ke dni
nabyti u€innosti Smlouvy o poskytnuti podpory.

Podle €l. 5 bodu 2 nafizeni 2023/2831 Ize podporu de minimis udélenou v souladu s timto
nafizenim kumulovat s podporou de minimis udélenou v souladu s nafizenimi Komise (EU)

16 Zakon ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve zné&ni pozdéjsich predpisti.

7 Dle Nafizeni Komise (EU) 2023/2831 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti &lank( 107 a 108 Smlouvy o fungovani
Evropské unie na podporu de minimis (dale jen ,nafizeni 2023/2831).

8 Ve smyslu ¢&l. 2 odst. 2 nafizeni 2023/2831. Jednim podnikem je myslen podnik véetné propojenych
a souvisejicich podniki ve smyslu Metodicke pfirucky k aplikaci pojmu ,jeden podnik* dle pravidel de minimis,
kterou vytvofilo MMR spolu s UOHS, a kterd je k dispozici také na jeho webu spolu s navazujicimi materialy.
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€. 1408/2013 a (EU) ¢&. 717/2014 az do vySe prislusného stropu stanoveného v €l. 3 odst. 2
nafizeni 2023/2831.

Podle €l. 5 bodu 3 nafizeni 2023/2831 nelze podporu de minimis udélenou v souladu s timto
nafizenim kumulovat se statni podporou na tytéz zpusobilé naklady nebo se statni podporou
na tataz opatfeni rizikového financovani, pokud by takova kumulace prekroCila nejvysSi
pfislusnou intenzitu podpory Ci vySi podpory, ktera je pro specifické okolnosti kazdého pfipadu
stanovena v nafizeni o blokové vyjimce nebo v rozhodnuti pfijatém Komisi. Podporu
de minimis, ktera neni udélena na zvlastni zplUsobilé naklady &i neni témto nakladim
pri¢itatelna, l1ze kumulovat s jinou statni podporou udélenou na zakladé nafizeni o blokové
vyjimce nebo rozhodnuti pfijatého Komisi. Toto je potfeba zohlednit napf. pfi sou¢asném
Cerpani vefejné podpory v programu Nova zelena usporam. O soubéhu podpor je pfijemce
podpory povinen informovat SPFI.

Klient by si tedy mél pfed podanim Zadosti ovéfit, Ze tuto podminku spliuje, a to pfi zapocitani
v8ech podpor, které za uvedené obdobi obdrzel jako ,,jeden podnik*.

Klient ma k dispozici na webu SFPI informativni model kalkulace, pomoci kterého si muze
pfedem zkontrolovat, zda svou zadosti nepfesahne maximailni vysi vefejné podpory. Spinéni
podminky klient doklada ¢estnym prohlasenim dle kapitoly 3.2.1., Pfilohy &ast |., vzor je
dostupny zde.

Podpora de minimis se povazuje za poskytnutou v okamziku, kdy klient ziska
na podporu pravni narok (ucinnosti Smlouvy o poskytnuti podpory, tedy jejim zvefejnénim
v registru smluv, nebo v pfipadé klienta fyzické osoby nepodnikajici uzavienim smlouvy),
a to bez ohledu na to, kdy byla podpora de minimis klientovi vyplacena (&erpanim uvéru).

POUZE INFORMATIVNI

Vypocet HGE predstavuje soucet diskontovanych rozdili mezi uroky, které by konecny
prijemce podpory (klient) zaplatil pfi iro&eni tvéru referenéni sazbou EU pro CR a které zaplati
pfi UroCeni uvéru zvyhodnénou sazbou poskytnutou SFPI. SFPI realizuje vypocet
jednorazové ke dni poskytnuti podpory (zvefejnéni smlouvy v registru smluv). Matematicky
je vypocet HGE upraven takto:

HGE

P+(ZS+M—US) soD+1-i
= *

D Zl(l+DS)i

i=

Vysvétleni k vzorci vypoctu:

P pocate€ni vySe uvéru v K¢,

D pocet let splaceni uvéru (roky),

US pouzitda zvyhodnéna urokova sazba uvéru (% p.a.),

ZS zakladni sazba EK (% p.a.),

M  marze dle ratingové kategorie pfijemce a urovné zajisténi uvéru — viz Sdéleni EK
2008/C14/02,

DS diskontni sazba stanovena jako zékladni sazba EU pro CR zvySena o 100 bazickych
bodu viz Sdéleni EK 2008/C14/02; % p.a.,

i konkrétni rok splaceni.
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2.7. Doba udrzitelnosti

Doba udrzitelnosti trva po dobu splaceni uvéru, nejméné vsak po dobu 5 let ode dne nabyti
pravni moci dokladu opraviujiciho uzivat stavbu podle stavebniho zakona (tzn. kolaudaéniho
souhlasu nebo rozhodnuti), pokud je takovy doklad vyZadovan, nebo ode dne ukonéeni
realizace projektu.

Pro nemovitost, ktera bude pfedmétem zaijidténi dle kapitoly 3.5.1., bude po dobu splaceni
uveéru (vCetné prislusenstvi) platit zakaz zcizeni a zatiZeni.

Po dobu udrzitelnosti klient:

a)musi zajistit, aby bytovy dum, v némz byl projekt realizovan, nadale splfioval znaky
bytového domu viz definice v kapitole Pojmy a zkratky,

b)nesmi bez piedchoziho souhlasu SFPI prevést na jinou osobu vlastnické pravo
k bytovému domu, nemovité véci, jejiz soucasti je bytovy dim, jednotce bytového domu
v domé, ve kterém nevzniklo spole€enstvi vlastnik( jednotek (SVJ), nebo podilu na nich
(v pfipadé SVJ neni vyzadovan souhlas pfi zméné vlastnika bytové jednotky; stejné tak neni
vyzadovan v pfipadé bytovych druZstev pfi pfevodu ¢lenského podilu).

Upozorhujeme, ze neni nutné zadat o souhlas v pfipadech:
SVJ pfi zméné vlastnika bytové jednotky nebo

bytoveho druzstva pfi pfevodu ¢lenského podilu.

= SFPI udéli souhlas s pfevodem, pokud jsou sou¢asné spinény podminky:

nabyvatel souhlasi s prevzetim v8ech prav a povinnosti vyplyvajicich
ze Smlouvy o poskytnuti uvéru,

nabyvatel splfiuje podminky pro poskytnuti uvéru podle Vyzvy a Pfirucky,
prevodem nedojde ke zhorSeni zajisténi poskytnutého uvéru,

= klient v rdmci Zadosti o souhlas doklada smlouvu o pfevodu vlastnickych prav,
= podrobnosti k postupu Zadosti o podstatnou zménu, ktera je soucCasné zadosti
0 udéleni souhlasu, jsou uvedeny v kapitole 3.9.2. a 3.9.2.3.
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3. Administrace Zadosti o poskytnuti podpory

3.1. Vyhlaseni Vyzvy k podavani zadosti

Vyzva ma prabézny charakter a podavani zadosti je mozné od 7. 7. 2026 do 30. 6. 2027 nebo
do vycerpani disponibilnich prostfedkd ur¢enych na Program.

Oznameni o ukonéeni Vyzvy musi byt zvefejnéno na webu SFPI nejméné 30 dnl
pfed ukon€enim pfijmu Zadosti. Vtomto oznameni bude rovnéZz uveden posledni den
pro pfijem Zadosti.

DULEZITE

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o priibéznou Vyzvu, zadosti budou vyfizovany v pofadi, v jakém
byly podany. Pokud podana zadost nebude kompletni nebo bude obsahovat chyby, mize dojit
ke zméné poradi vysledného zpracovani. Vysledné pofadi ma pfitom vliv na pfifazeni
alokovanych prostfedk( Programu k zadosti.

3.2. Zadost o poskytnuti podpory

Zadosti do Programu budou pfijimany v ramci vyhlasené Vyzvy pouze elektronicky
prostfednictvim Klientského portalu SFPI. PfihlaSeni do Klientského portalu probiha
pres webovou stranku https://portal.sfpi.cz/.

Zadost o poskytnuti podpory bude na Klientském portalu dostupna k vyplnéni od 7. 7. 2026.

V ramci jedné zadosti Ize Zadat o podporu pouze jednoho bytového domu (za jeden bytovy
ddm je povazovan i dim s vice vchody s rlznymi Cisly popisnymi a vice propojenymi
i nepropojenymi schodisti). Pokud by klient chtél pozadat o podporu na vice bytovych domd,
je potfeba podat Zadost na kazdy bytovy dum zvlast.

Podrobnosti k podani Zadosti o poskytnuti podpory véetn& informaci k prihlageni
do Klientského portalu jsou uvedeny v kapitole 3.4.1.

3.2.1. Povinné nalezitosti Zadosti o poskytnuti podpory

Formular v elektronické podobé, ktery klient vypliiuje v Klientském portalu, obsahuje vSechny
povinné naleZitosti, které musi klient vyplnit (napf. informace o projektu, prohlaseni klienta,
Ze splriuje uvedené podminky aj.).

V Klientském portalu klient v poslednim kroku nahrava i véechny povinné pfilohy Zadosti
o poskytnuti podpory, a to elektronicky v prosté kopii:

3.2.1.1.Prilohy - ¢ast |.

Jde o prohlaseni a informace, které klient vyplriuje anebo nahrava spolecné s zadosti pfi jejim
podani.
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a) Prohlaseni', ktera jsou souéasti formulafe zadosti° v Klientském portalu, a které tedy
klient nenahrava jako samostatnou pfilohu:

C. Nazev pfilohy

1. | Cestné prohlaseni klienta, Ze nema ke dni podani Zadosti o poskytnuti podpory
evidovan splatny nedoplatek ve vztahu ke statnimu rozpoctu, ke statnim fondim
nebo k rozpoctu zemniho samospravného celku nebo na pojistném nebo na penale na
vefejném zdravotnim pojisténi

2. | Pokud je klientem jina osoba neZ Uzemni samospravny celek:

Cestné prohlaseni klienta, Ze neni nebo v poslednich 3 letech pred podanim Zadosti
o poskytnuti podpory nebyl v ipadku nebo likvidaci, konkurz na jeho majetek nebyl
v této dobé zruSen proto, Ze by byl majetek zcela nepostadujici, a ani mu upadek
nehrozi

3. | Pokud je klientem jina osoba nez Uzemni samospravny celek:

Cestné prohlaseni klienta, Ze proti nému neni vedeno kolektivni insolvenéni Fizeni
ani nesplnuje kritéria podle vnitrostatniho prava pro to, aby bylo proti nému na Zadost
jeho véfitell zahajeno kolektivni insolvenéni Fizeni

4. | Cestné prohlaseni klienta, Ze neni osobou, proti které je veden vykon rozhodnuti
nebo exekuce

5. | Cestné prohlaseni klienta, Ze nebyl pravomocné odsouzen pro trestny &in, jehoz
skutkova podstata souvisi s pfedmétem Cinnosti Zadatele, pro trestny Cin proti majetku,
hospodafrsky trestny €in, trestny &in pfijeti uplatku, trestny €in podplaceni, trestny €in
nepfimého uplatkarstvi nebo trestny ¢€in u€asti na organizované zloCinecké skupiné,
pokud se na néj nehledi, jako by nebyl odsouzen

6. | Cestné prohlaseni, Zze ke dni podani Zadosti nema nevyporadané finanéni zavazky
z jinych projektl financovanych z komunitarnich programd nebo jinych fondu Evropské
unie nebo z rozhodnuti Evropské komise k navraceni finan¢nich prostfedku a ani na néj
neni vystaven inkasni pfikaz

7. | Pokud je klientem jina pravnicka osoba nez Uzemni samospravny celek, ktera zaroven
nema povinnost zapisovat skuteéné majitele do evidence skuteénych majitel:?'

Identifikace skuteénych majitelt

8. | Investi€ni zamér (popis projektu), kde klient struéné popise, jaké upravy bude v ramci
projektu realizovat

9 Vyplyva zejména z odst. 2.2 Programu.
20 Klient je vyplni anebo odsouhlasi pfimo pfi vyplfiovani formulare.

21 Informace o tom, kdo nema skute¢né maijitele jsou uvedeny v § 7 zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skuteénych
majiteld, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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b) Prilohy, které se samostatné nahravaji v Klientském portalu (elektronicky v prosté kopii).
Pfilohy jsou nahravany v poslednim kroku pfed podanim zadosti:

¢ Nazev a specifikace pfilohy

9. | Doklad predklada klient pripadné az na vyzvu SFPI, pokud nelze vlastnictvi ovérit
dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti:

Doklad o vlastnickém pravu nebo o svéreni do spravy
= doklad o vlastnickém pravu Ize predlozit ve vSech pfipadech,

= doklad o svéfeni do spravy lze predlozit v pfipadé méstského obvodu nebo méstské
Casti uzemné cClenéného statutarniho mésta, pokud je takovy majetek svéren
do spravy méstského obvodu nebo méstské Casti uzemné &lenéného statutarniho
mésta.

10.| Doklad predklada pouze klient, ktery je SVJ, a to pfipadné az navyzvu SFPI,
pokud nelze splnéni podminek ovérit dalkovym pristupem ve verejnych rejstricich:

Vypis z rejstiiku spolecenstvi vliastnikil jednotek

11.| V pfipadé, Ze je klientem SVJ, bytové druzstvo nebo spoluvlastnik:

Souhlas s realizaci projektu

Aktualni doklad o schvaleni musi vZzdy obsahovat souhlas s realizaci projektu a
s uvérem od SFPI a dale musi byt uveden zdroj financovani. To je prokazano témito
konkrétnimi doklady:

V pfipadé SVJ:

= Zapis ze shromazdéni SVJ.

Souhlas s realizaci projektu musi byt v souladu s platnymi stanovami SVJ (musi byt
zfejmé a prokazatelné hlasovani spoluvlastnikt s procentualnim vyjadienim).

V pripadé bytového druzstva:

= Zapis z Clenské schize druzstva, popfipadé v pfipadé druzstva, kieré stanovami
zfidilo shromazdéni delegatu, zapis ze sjezdu delegatli nebo Cestné prohlaseni
predstavenstva, kde bude uveden souhlas s realizaci projektu.

V pripadé spoluvlastnictvi:

= Souhlas alespori 2/3 vétSiny spoluvlastniku s realizaci projektu.

SVJ, bytové druzstvo i spoluvlastnici, pokud nemaji vlastni vzor souhlasu viz formy
uvedené vySe vtomto bodé (napf. zapis ze schize), mohou vyuzit (a pfipadné

si pfizpusobit):

= vzor souhlasu dostupny zde.
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12.| V pripadé spoluvlastnictvi ve formé spoleéného jméni manzeld nebo podilového

Nazev a specifikace prilohy

spoluvlastnictvi bytového domu:

PIna moc (souhlas spoluvlastniki)

Ovéfena plna moc se souhlasem dalSich spoluvlastnikd k jejich zastupovani vetné
uvedeni rozsahu zastupovani.

Upozorhujeme, ze na plné moci musi byt vzdy ovéfen alespori podpis zmocnitele.
Vzor pIné moci je k dispozici zde.

13.| Projektova dokumentace

VyZadovana podle stavebniho zakona, min. ve stupni odpovidajici stupni dokumentace
pro povoleni zaméru, ¢asti:

= pruavodni zprava,

= souhrnna technicka zprava,

= situaéni vykresy,

= architektonicko-stavebni feSeni.

Dolozena v puvodnim formatu .pdf, v€etné naskenované titulni strany potvrzené
autorizovanou osobou.

Nepodléha-li podle stavebniho zakona néktera z ¢innosti v ramci vystavby stavebnimu
povoleni ani ohlaseni, plan technologického postupu provedeni této c&innosti
a souvisejici situacni vykres.

Vsechny tyto podklady je potreba predlozit ve formatu .ZIP.

14| PENB bytového domu

Doklad prokazujici vySi Uspory spotfeby energie bytového domu o minimalné 20 %.

Prukaz energetické narocnosti budovy (PENB) je tak dokladan pro stavajici (stav pred
realizaci projektu) a planovany stav.

V obou pfipadech musi obsahovat podpis zpracovatele.

Usporu Ize ovéFit porovnanim hodnot v kWh/mZ.rok ,celkova dodana energie* uvedené
v PENB pro stavajici a planovany stav. 22

22 pPriklad: Stavajici stav (X) = 100 kWh/mZ2.rok

Budouci stav (Y) = 80 kWh/m2.rok

Uspora = (X-Y)/X*100 % = (100-80)/100*100 % = 20 %
CELKOVA DODANA ENERGIE

Hodnoceni spinénf poZadavku je vyZadovano u nové budovy a u 2zmény dokonfené budovy pfi pinéni poZadavku na energetickou
narocnost budovy podle § 6 odst. 2 pism.b)

Celkova
dodana kWh/m* rok |Budova jako celek 734,36 243,29 NE
energie

Dilezita je oznacena vypoctena hodnota, druha je referenéni (pro budovu stejného typu a velikosti).
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¢ Nazev a specifikace prilohy

15.| Polozkovy rozpocet
Rozpocet je potfeba predlozit ve formatu .xls.
Stavebni rozpocet musi byt ¢lenény tak, aby byly v ramci rozpod¢tu rozliSeny zpusobilé
a nezpUsobilé naklady, a to budto v samostatném rozpoctu, nebo na zvlastnich krycich
listech rozpoctu.
Zpusobilosti nakladd se blize vénuje kapitola 2.5.
Pokud jsou souc&asti projektu dalSi naklady, které nejsou soucasti stavebniho rozpoctu
(napf. naklady na technicky dozor apod.), dolozi klient kromé stavebniho rozpodctu
vystavby také predbézny souhrnny rozpoéet zahrnujici rovnéz tyto polozky
s uvedenim data vyhotoveni.

16.| Doklady slouzici k vyhodnoceni uvéruschopnosti

V pripadé, zZe je klientem pravnicka osoba (véetné SVJ a bytovych druzstev):

= udaje o uvérech a ostatnich zavazcich klienta (v€etné poskytnutého ruceni), udaje
o0 zajisténi zavazku klienta (zastavnimi pravy, blankosménkami apod.),

= pfiznani k dani z pfijma (potvrzené FU) za posledni dvé uzaviena Géetni obdobi
klienta, v€etné vykazu zisku a ztrat, rozvahy a pfilohy k uéetni zavérce, véetné zpravy
auditora, pokud byly ucetni zavérky ovéfeny auditorem,

= ucetni vykazy (rozvaha, vykaz zisku a ztraty) do konce posledniho uéetné
uzavieného Ctvrtleti bézného roku,

= prehled aktualné uzavienych najemnich smluv (v€etné uvedeni data platnosti
najemni smlouvy a vySe najmu), pokud jsou uzavieny najemni smlouvy,

= mésicni rozpis tvorby fondu oprav, pokud existuje (v pfipadé klienta bytového
druzstva podklady k dlouhodobym zaloham),

= vyplnéné prohlaseni k finanénimu kryti poskytnutého Gvéru dle vzoru zde,

= ekonomické a doplnujici udaje ve formatu .xls podle typu klienta — soubor
s tabulkou/ami?® k vyplnéni, véetné vysvétlivek, k dispozici zde.

Upozorniujeme, Zze SVJ a bytova druzstva maji jinou tabulku ekonomickych udaju
(excel) nez zbylé pravnické osoby. Tabulky jsou na webu pojmenované dle typu
klienta. Do tabulky je vZdy potfeba doplnit aktualni obdobi, za které je tabulka
vypliovana dle pokynti v tabuice.

V pfipadé, kdy je klientem nové zaloZena spolecnost bez historie, dostane automaticky
nejhorsi rating (tedy nejvySSi rizikovou pfirazku). Klient pfedlozi ekonomické podklady

23 Tabulka slouzi pro zjisténi rizikovosti klienta a nasledného urceni rizikové pfirazky, ktera vstupuje do vypoctu
vefejné podpory.
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¢ Nazev a specifikace prilohy
za obdobi, za které ma doklady k dispozici, a vyplni tabulku ekonomickych udajl za toto
obdobi.
V pfipadé, Ze je klientem fyzickd osoba, doklada ty nize uvedené pfrilohy, které jsou
pro néj relevantni:
= a pokud ma klient anebo osoba ve spole€né hospodarici domacnosti pfijmy ze zavislé
Cinnosti anebo jiné pfijmy, které je mozné dolozit:
vyplnéné potvrzeni o prijmu dle vzoru zde, pfipadné jiny obdobny dokument
(jako napf. rozhodnuti o pfiznani dichodu) — klient doklada za sebe i ¢leny
domacnosti,
UplIné vypisy z bankovniho uctu klienta a pfipadné jeho ¢lent domacnosti, a to
za obdobi poslednich 6 mésicu,
= udaje o uvérech a ostatnich zavazcich klienta (v€éetné poskytnutého ruéeni), udaje
0 zajisténi zavazku klienta (zastavnimi pravy, blankosménkami apod.),
klient fyzicka osoba nepodnikajici v pfipadé vydaji doklada pouze smlouvu
o Uvéru, pokud do vydaju uvede, Ze splaci jiny uver,
= pfiznani k dani z pfijma véetné relevantnich priloh a potvrzeni o doruceni
finanénimu uradu, pokud ho klient podava,
klient fyzicka osoba podnikajici za posledni dvé uzaviena ucetni obdobi,
klient fyzicka osoba nepodnikajici za posledni uzaviené obdobi,
= prfehled aktualné uzavienych najemnich smluv (v€etné uvedeni data platnosti
najemni smlouvy a vySe najmu), pokud jsou uzavieny najemni smlouvy,
= mésicni rozpis tvorby fondu oprav, pokud existuje,
= vyplnéné prohlaseni k finanénimu kryti poskytnutého Gvéru dle vzoru zde,
= vypis z Bankovniho registru klientskych informaci (BRKI),
= vypis z Nebankovniho registru klientskych informaci (NRKI),
klient fyzicka osoba podnikajici dolozi navic také:
= ekonomické a doplnujici udaje ve formatu .xls podle typu klienta — soubor
s tabulkou/ami k vypInéni, v€etné vysvétlivek, k dispozici zde.
V pripadé, Ze je klientem Uzemni samospravny celek:
Klient nic nepfedklada a uvéruschopnost bude ze strany SFPI hodnocena na zakladé
verejné dostupnych Udajl.
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17.| Cestné prohlaseni zadatele o podporu v rezimu de minimis

podepsané klientem. Vzor je dostupny zde.

18.| Potvrzeni o neexistenci splatného nedoplatku, s vyjimkou nedoplatku, u kterého
je povoleno posec¢kani jeho uhrady nebo rozlozeni jeho Ghrady na splatky

» Potvrzeni organu Finanéni spravy CR,
» Potvrzeni organu Celni spravy CR,
= Potvrzeni Ceské spravy socialniho zabezpedeni.

Fyzické osoby nepodnikajici:

Predkladaji potvrzeni pouze od Finanéni a Celni spravy CR, nepredkladaji potvrzeni
od Ceské spravy socialniho zabezpedeni.

Potvrzeni nesmi byt ke dni pfedlozeni starsi nez 3 mésice.

V pfipadé spoleéného jméni manzelt nebo podilového spoluvlastnictvi:

Klient v ramci Zadosti doklada tuto pfilohu i za ostatni spoluvlastniky.

19. Vypis z evidence Rejstiiku trestt

V pripadé, ze je klientem pravnicka osoba (kromé Uzemniho samospravného celku):

= Vypis z evidence Rejstiikil trestli pravnickych osob (tyka se i SVJ, kde je
dokladano za SVJ jako celek, nikoliv za jednotlivé Cleny; stejné to plati pro bytové
druzstvo).

V pripadé, Ze je klientem fyzicka osoba:

= Vypis z evidence Rejstriku trestt fyzickych osob.

Vypisem klient doklada, ze nebyl pravomocné odsouzen pro trestny €in, jehoz skutkova
podstata souvisi s pfedmétem Cinnosti klienta, pro trestny ¢in hospodarsky, trestny ¢in
proti majetku, trestny Cin pfijeti uplatku, trestny ¢in podplaceni nebo pro trestny &in
nepfimého Uplatkarstvi, pokud se na néj nehledi jako by nebyl odsouzen.

Potvrzeni nesmi byt ke dni predlozeni starsi nez 3 mésice.

V pripadé spole¢ného jméni manzelt nebo podilového spoluvlastnictvi:

Klient v ramci Zadosti doklada tuto pfilohu i za ostatni spoluvlastniky.

20.| Doklad o vlastnictvi finanénich prostredki na dofinancovani projektu

V pripadé, kdy je klientem pravnicka (nikoliv Gzemni samospravny celek) nebo fyzicka

osoba:
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Nazev a specifikace prilohy

= Dolozeni vlastnich zdroji klienta (napf. vypisem z uctu), respektive jinych zdrojl
(napf. smlouvy o bankovnim uvéru c¢i uvérovy pfislib), prokazujicich schopnost
dofinancovat projekt nad ramec poskytnuté podpory.

V pripadé, kdy je klientem Uzemni samospravny celek:

= Schvaleny rozpofet obce obsahujici polozku projektu, pfipadné schvalené
rozpoctové opatieni nebo

= Vypis z bankovniho u¢tu, pokud v dobé podani zadosti nedoSlo ke schvaleni
rozpoctu.

V pripadé prislibené/poskytnuté podpory na realizaci projektu z jiného zdroje
(napf. dotace z programu NZU, o kterou bylo moZné Zadat do roku 2025):

= Doklad o pfislibené/poskytnuté podpofre.

Z dokladu musi byt patrna zejména vySe poskytnuté podpory.

21.| Podklady pro hodnoceni — indikatory

potvrzené energetickym specialistou (podpis).

Vzor pfilohy je dostupny zde.

SFPI je opravnén pozadovat po klientovi predloZeni dalSich podkladl, pokud je to nezbytné
k ovéreni skute€nosti prokazovanych v ramci povinnych nalezitosti zadosti a pro posouzeni
uvéruschopnosti.

3.2.1.2.Prilohy — €ast Il.

Po piedbézném vyhodnoceni Zadosti o poskytnuti podpory a pred podpisem Smlouvy
o poskytnuti podpory klient dolozi na vyzvu SFPI dalSi povinné prilohy, a to opét
elektronicky v prosté kopii prostfednictvim Klientského portalu:

C. Nazev a specifikace prilohy

1. | Platny doklad o povoleni zaméru podle stavebniho zakona nebo Cestné
prohlaseni, ze projekt nevyzaduje povoleni

V_pfipadé, kdy projekt vyZaduje povoleni zaméru podle stavebniho z&kona, klient
predlozi:

= Pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru.

V pripadé, kdy projekt nevyzaduje povoleni zaméru, klient predlozi:

= Cestné prohlaseni klienta, Ze realizace projektu nevyZaduje povoleni.

Vzor &estného prohlaseni k dispozici zde.
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2. | Doklad o pojisténi bytového domu
proti zivelnim pohromam.

Navic bytovy dim nachazejici se v zaplavovém Uzemi:

pojisténi bude vZdy sjednano navic i pro pfipad povodné a zaplavy.

V pfipadé, ze je uzaviena ramcova pojistna smlouva, je tfeba pfedlozit doklad potvrzeny
pojistovnou, ze kterého bude patrny rozsah pojisténi a limit kryti pro bytovy diim, ktery
je pfedmétem podpory (napf. v podobé pojistného certifikatu).

Pojisténi musi byt vZdy sjednano tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistné plnéni
krylo vzniklou skodu nejméné ve vysi poskytnutého uvéru, nebo alespon nejvyssiho
dosazitelného pojistného limitu, pokud je nizsi nez vySe poskytnutého uvéru (v takovém
pfipadé je potfeba dolozit potvrzeni pojistovny, Ze je pojisténi sjednano v maximalni
mozné vysi pojistného limitu — pokud to neni mozné ovéfit pfimo z pojistné smlouvy)
a musi byt sjednano jeho vyplaceni ve prospéch SFPI.

Bytovy dum musi byt pojistén po celou dobu Eerpani i splaceni uvéru.

3. | Smlouva o dilo
mezi klientem a zhotovitelem, jejimz pfedmétem je provedeni projektu.

Smlouva bude dolozena véetné vSech pfiloh a polozkového rozpoctu, a to ve formatu
.pdf a polozkovy rozpocet ve formatu .xls.

V polozkovém rozpoctu musi byt jasné rozliSeny zpUsobilé a nezpusobilé naklady.

4. | Podklady k vybéru zhotovitele dila

V pripadé klienta, ktery neni zadavatelem podle zakona o zadavani verejnych zakazek:

Klient, ktery neni zadavatelem dle § 4 zakona €. 134/2016 Sb., vybira zhotovitele podle
postupu uvedeného v kapitole 3.3.2.

Tento postup musi také dolozit pfislusnymi podklady, to znamena pfedlozit:
= minimalné 3 poptavky,

= minimalné 1 nabidku,

Navic, pokud klient obdrzel vice nez 1 nabidku:

= protokol o vyhodnoceni pfedloZenych nabidek.

V pripadé klienta, ktery je zadavatelem podle zakona o zadavani verejnych zakazek:

Dokumentace k zadani vefejné zakazky na vybér zhotovitele dle § 217 zakona
€. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktera
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¢.

Nazev a specifikace prilohy

neni uvefejnéna dle pozadavku zakona na profilu zadavatele ani ve véstniku vefejnych
zakazek — zejména protokol o jednani komise, zprava o hodnoceni nabidek, protokol
o otevirani obalek, pisemna zprava zadavatele, |D zakazky, vitézna nabidka a dale také
kryci listy ostatnich nabidek (pfipadné &ast nabidky, prokazujici nabidkovou cenu
a dalsi hodnocena kritéria, pokud byla stanovena).

5. | Smlouva o vykonu technického dozoru

Osoba zajistujici funkci technického dozoru stavebnika je autorizovanou osobou
dle zakona ¢. 360/1992 Sb.?* autorizovany inZzenyr nebo stavitel v oboru odpovidajicimu
ucelu vystavby.

Ve smlouvé musi byt uvedeno jméno a Clenské Cislo fyzické osoby, ktera bude technicky
dozor vykonavat.

6. | Doklad predklada klient pfipadné az na vyzvu SFPI,

a to pouze v pfipadé, pokud je v ramci projektu realizovana investice do pfipojeni
k soustavé energeticky uc¢inného?® dalkového vytapéni a/nebo chlazeni a souvisejiciho
vybaveni a souasné nebude mozné z verejné dostupného prehledu energeticky
udinnych soustav zasobovani _energii’® ové&fit, 7e v podkladech Zadosti uvedena
soustava je energeticky ucinna:

s s w

Potvrzeni o energetické ucinnosti soustavy

potvrzené ze strany provozovatele soustavy dalkového vytapéni a/nebo chlazeni.

7. | Klient SVJ doklada az na vyzvu SFPI, jinak plati, Ze

pokud bude uvér zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti viz kapitola 3.5.1. Pfiru¢ky:

Posudek/odhad o obvyklé cené nemovitosti (odhad trzni hodnoty)

Odhad obvyklé ceny k predmétu zastavy (bez DPH, pfipadné je potfeba uvést,
Ze se jedna o Castku vCetné DPH), vyhotoveny znalcem, znaleckou kancelafi nebo
znaleckym ustavem podle zakona upravujiciho jejich ¢innost?” nebo osobou
s opravnénim pro oceriovani majetku podle zivnostenského zakona??. Odhad nesmi byt
starsi nez 1 rok. (Uvér musi byt dostate&né zajistén alespori do jeho nesplacené vyse.)

SFPI je opravnén pozadovat po klientovi predioZeni dalSich podkladl, pokud je to nezbytné
k ovéreni skuteénosti prokazovanych v ramci povinnych nalezitosti Zadosti a pro posouzeni
uvéruschopnosti.

24 Zakon &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyra a technik{ ¢innych ve vystavbé (autorizacni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

25 \/e smyslu § 26e zakona ¢. 165/2012 Sb., zakon o podporovanych zdrojich energie a 0 zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisU.

26 Piehled je zvefejnény na webu Energetického regulaéniho Ufadu.

27 Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, ve znéni pozdéjSich predpisu.
28 Zakon &. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpist.
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3.3. Vybér zhotovitele dle zakona o zadavani verejnych
zakazek

Realizace projektu nesmi byt provadéna svépomoci. Vybér zhotoviteld a dodavatell
stavebnich praci, sluzeb a dodavek v ramci pfipravy a realizace projektu musi byt provadén
jednim z nasledujicich postup.

3.3.1. Klient, ktery je zadavatelem podle zakona o zadavani
vefejnych zakazek

V uvodu upozoriiujeme, ze klient se stane zadavatelem dle zakona ¢. 134/2016 Sb.,
o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZZVZ"), také v pfipadé,
Ze vefejna podpora (tzn. HGE z avéru)® presahne vysi dle § 4 odst. 2 ZZVZ.

Klient, ktery je zadavatelem dle § 4 ZZVZ je povinen vybér dodavatele nebo zhotovitele
projektu, v€etné pfipravy a realizace projektu, provadét v souladu se ZZVZ.

SFPI kontroluje jednotlivé vefejné zakazky v souladu se ZZVZ, a to jak pfed poskytnutim
podpory (po pfedb&zném schvaleni Zadosti o poskytnuti podpory, v ramci dopInéni nalezZitosti
— Pfilohy ¢€ast Il. viz kapitola 3.2.1.), tak také v ramci nasledné kontroly. V souvislosti s tim
si mlze od klienta vyzadat doplfiujici informace k zadavacimu Fizeni.

Jedna-li se 0 zakazku malého rozsahu, musi Uzemné samospravny celek vybér dodavatele
provést v souladu s § 6 ZZVZ.

3.3.2. Klient, ktery neni zadavatelem podle zakona o zadavani
verejnych zakazek

Klient, ktery neni zadavatelem dle § 4 ZZVZ, bude pfi vybéru zhotovitele dodrzovat zadsady
transparentnosti, pfimérenosti, rovného zachazeni a zakazu diskriminace. Klient:

m oslovi prokazatelné (poStou, e-mailem, datovou schrankou nebo jinym prokazatelnym
zpusobem) minimalné 3 zhotovitele s vyzvou k pfedloZeni nabidky. Vyzva musi obsahovat
identifikaéni Udaje klienta, popis pfedmétu zakazky a udaje o pfistupu k zadavaci
dokumentaci a kritéria, na zakladé kterych bude zhotovitel vybran a Ihitu a misto pro podani
nabidky,

m nasledné predlozi prijaté nabidky (tedy minimalné 1 nabidku). Pokud byla klientovi
pfedloZena vice nez 1 nabidka, dolozi také podklad k tomu, jak byla vybrana vitézna
nabidka (protokol o vyhodnoceni pfedloZenych nabidek).

29 Definice vefejné podpory je uvedena v kapitole 2.6. V pfipadé Gvéru je vefejnou podporou hruby grantovy
ekvivalent (HGE), protoZe samotny Uvér je navratny, a proto se za vefejnou podporu povazuje urokoveé zvyhodnéni.
VySi vefejné podpory (tzn. HGE) Ize zjistit v pfiloze Model kalkulace maximalni vySe podpory de minimis — pouze
informativni.
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3.4. Rizeni o poskytnuti podpory

3.4.1. Podani Zadosti o poskytnuti podpory

Zadost o poskytnuti podpory musi byt podana pres Klientsky portal, a to vterminu
od 1. 7. 2026 do 30. 6. 2027 nebo do ukonéeni Vyzvy (musi byt oznameno na webu SFPI
30 dnu predem).

Upozorfiujeme, Ze pfed podanim Zadosti o poskytnuti podpory je nutné se do Klientského
portalu pfihlasit pomoci Identity obéana nebo pies Bank ID, popfipadé pridélit i pFistup
k pravnickym osobam anebo k fyzickym osobam podnikajicim, ato na zakladé Zadosti
o pFistup. Konkrétni postup je k dispozici v uzivatelské priru¢ce primo v Klientském portalu.

Pokud je klientem fyzicka osoba, musi se tato fyzicka osoba pfihlasit vzdy do Klientského
portalu (nelze k tomu zplnomocnit jinou fyzickou osobu).

Po piihlaSeni je mozné pies zalozku Programy vybrat program Usporné bytové domy,
kdy se objevi moznost podat Zadost o podporu. Klientovi se nasledné& zobrazi samotny
formular ,Zadosti o poskytnuti podpory*, do kterého jsou vyplfiovany informace o projektu
(popis projektu, €lenéni zplUsobilych a nezplsobilych nakladd apod.) a nasledné je upozornén,
aby nahral vSechny povinné pfilohy. O Uspé&Sném zaregistrovani zadosti do systému bude
klient vyrozumén v Klientském portalu.

3.4.2. Posouzeni formalnich nalezitosti

U fadné podané Zadosti SFPI provede nejprve kontrolu opravnénosti klienta a uzemi realizace.
Pokud nejsou obé kritéria splnéna soucasné, zadost je zamitnuta a klient je informovan
pomoci Klientského portalu.

SFPI dale ve Ihaté do 60 dni od podani provede formalni a vécnou kontrolu Uplnosti, spravnosti
vSech udaju a pfiloh zadosti. V pfipadé, Ze zadost obsahuje chyby nebo neni Uplna, SFPI
zasle klientovi Vyzvu k odstranéni vad zadosti o poskytnuti podpory pomoci Klientského
portalu.

Doplnéni/oprava Zadosti o poskytnuti podpory ze strany klienta musi prob&hnout
ve stanovené |haté, ktera je vzdy uvedena ve Vyzvé k odstranéni vad zZadosti o poskytnuti
podpory. V odlvodnénych pfipadech je mozné pozadat o prodlouzeni této lhaty. Klient maze
byt vyjimecné vyzvan k doplnéni opakované.

V pfipadé, Ze nebude zadost doplnéna/opravena ve stanovené lhuté, bude zamitnuta a klient
bude informovan pomoci Klientského portalu.

Po dolozeni uplnych podkladd zadosti SFPI provede posouzeni pfijatelnosti projektu,
tzn. posouzeni spinéni podminek Programu.
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3.4.3. Predbézné vyhodnoceni zadosti

Po posouzeni z hlediska formalniho, vécného a posouzeni splnéni podminek Programu
je klientovi zaslano pomoci Klientského portalu:

1. V pfipadé zamitnuti Oznameni o zamitnuti zadosti o poskytnuti podpory, ve kterém
je uveden duvod zamitnuti.

2. V pfipadé predbéZného schvéleni Oznameni o predbézném vyhodnoceni zadosti
o poskytnuti podpory, ve kterém se sou¢asné uvadi:

= pfedbézZné schvalena vyse podpory,
= informace o navrhovaném zpUsobu zajisténi avéru

= vyzva k doplnéni dalSich nalezitosti, které je potfeba splnit pfed uzavienim
Smlouvy o poskytnuti podpory — tedy Pfilohy €ast Il., které jsou uvedeny v kapitole
3.2.1., spolu se lhttou na jejich doplnéni (3 mésice).

Pokud dodané Prilohy ¢ast Il. nebudou splfiovat formalni nalezitosti, bude klient SFPI
vyzvan kK jejich naprave v pfiméfené Ihté. V oduvodnénych pfipadech je mozné pozadat
o prodlouzeni této Ihlty. V pfipadé, Ze klient nalezitosti nedoplni/neopravi ve stanovené
Ih(té, zadost bude zamitnuta a klient bude informovan pomoci Klientského portalu.

3.4.4. Vyhodnoceni zadosti

Po formalni kontrole Pfiloh ¢ast Il., viz kapitola 3.4.3, jsou tyto pfilohy posouzeny a nasledné
je klientovi zaslano pomoci Klientského portalu:

1. V pfipadé zamitnuti Oznameni o zamitnuti Zadosti o poskytnuti podpory, ve kterém
je uveden duavod zamitnuti.

2. V pfipadé schvaleni je klient o schvaleni zadosti notifikovan a nasledné mu je zaslan
navrh smluvni dokumentace.

3.5. Smlouva o poskytnuti podpory

Smlouvu o poskytnuti podpory je mozné uzavfit v pfipadé splnéni podminek stanovenych
Programem, Vyzvou a touto PFiruckou.

SFPI uvér neposkytne, nebude-li z divodu na strané klienta uzaviena smlouva nejpozdéji
do 2 mésicli ode dne doruceni navrhu na jeji uzavreni klientovi.

Pied podpisem smlouvy:

SFPI zpfistupni v Klientském portalu klientovi navrh na uzavfeni Smlouvy o poskytnuti
podpory a navrh ostatnich smluvnich dokumentl k zajisténi uvéru, jsou-li splnény podminky
pro jeji poskytnuti a zbyvaji-li SFPI penézni prostfedky na jeji poskytnuti, a to po dodani vdech
povinnych pfiloh a kone€ném posouzeni Zadosti.
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Podpis smluvni dokumentace:

Smluvni dokumenty klient podepisuje elektronicky prostiednictvim kvalifikovaného
elektronického podpisu v€etné Casového razitka (podpis musi byt viditelné umistén)
a podepsané dokumenty nahraje do Klientského portalu. V pfipadé, ze klient nedisponuje
kvalifikovanym elektronickym podpisem véetné Casového razitka, nahraje klient
do Klientského portalu smluvni dokumenty opatfené ufedné ovéfenym vlastnoruénim
podpisem a dolozkou autorizované konverze podepsanych smluvnich dokumentu z listinné
do elektronické podoby. V pfipadé, Ze klient nedisponuje kvalifikovanym elektronickym
podpisem vCetné Casoveého razitka, ani moznosti autorizované konverze podepsanych
smluvnich dokument( z listinné do elektronické podoby s ovéfovaci dolozkou o provedeni
konverze, zasle smluvni dokumenty, opatfené ufedné ovéfenym vilastnoruénim podpisem
postou, a do Klientského portalu nahraje pouze kopii téchto dokumenta.

Zaroven pokud je klientem uzemni samospravny celek, musi do Klientského portalu nahrat
jako samostatnou pfilohu doloZku platnosti pravniho udkonu dle ust. § 41 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a dle ust. § 23 zakona
€. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpisu (tzn. dolozka, ve které bude uvedeno,
Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada /Zastupitelstvo v&etné Cisla a dne pfijeti tohoto
usneseni).

V pfipadé klienta fyzické osoby, ktery vlastni majetek ve spoleéném jméni manzel( (SIM)*,
bude Smlouvu o poskytnuti Gvéru podepisovat vzdy také druhy z manzeld.®

Po vraceni smluvnich dokument ve stanovené lhaté, které jsou podepsané opravnénym
zastupcem klienta, budou smluvni dokumenty podepsany feditelem SFPI, zverejnény
v registru smluv (tim nabudou uc&innosti) s vyjimkou smluvnich dokumentl uzavienych
s klientem fyzickou osobou nepodnikajici, které v registru smluv nebudou zvefejnény?
(nabyvaji ucinnosti jejich uzavienim). Smluvni dokumenty poté budou neprodlené
zpristupnény v Klientském portalu.

3.5.1. Zajisténi uvéru

Uvér Ize poskytnout pouze za podminky, Ze je a po celou dobu splaceni bude, dostateéné
zajistén ve prospéch SFPI alespoi do jeho nesplacené vyse.

Zajisténi uvéru se stanovuje individualné dle typu klienta a jeho uvéruschopnosti.

V pripadé klienta SVJ bude standardné vyuzito:

m vinkulace pojistného pInéni,

m ruceni dle § 1194 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

% Uvedené neplati, pokud maji manzelé uzavienou dohodu o zGzZeni spole¢ného jméni formou notarského zapisu.
3 Ato i pokud druhy z manzell neni pfimo uvedeny jako spoluvlastnik na listu vlastnictvi pfedmétné nemovitosti.
82\ souladu s vyjimkou z uvefejfiovani dle § 3 odst. 2 pism. a) zakona o registru smiuv.
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V pripadé klienta bytového druzstva a ostatnich typu klientl bude standardné vyuzito:

m vinkulace pojistného plnéni

a soucasné minimalné jedna z forem zajisténi:

m zastavni pravo k predmétné nemovitosti, pfipadné k jiné nemovitosti,
nebo

m notarsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti (na Zadost a naklady klienta, pokud toto
zajisténi klient preferuje pred zastavnim pravem k nemovitosti),

m pfipadné jina forma zajisténi.
3.6. Cerpani podpory

3.6.1. Povinné podklady pred zahajenim ¢erpani podpory

Po uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory a pfed zahajenim &erpani uvéru je klient vyzvan,
aby prostiednictvim Klientského portalu dolozil povinné podklady pfed zahgjenim
Cerpani.

V pfipadé, ze podklady obsahuji chyby nebo nejsou uplné, SFPI zasle klientovi vyzvu
k odstranéni vad se stanovenim Ihity. V oduvodnénych pfipadech je mozné pozadat
o prodlouzeni této Ihaty.

Po schvaleni podkladi je moZné zahajit éerpani Gvéru, a to na zakladé Zadosti o éerpani
podpory, kterou klient podava pres Klientsky portal podobné jako Zadost o poskytnuti
podpory.

Upozorniujeme, ze Cerpani je mozné zahajit az po schvaleni téchto podkladu ze strany SFPI.
Jedna se konkrétné o tyto podklady (elektronicky v prosté kopii):

¢. Nazev a specifikace pfilohy

1. | Vinkulace pojistného plInéni ve prospéch SFPI

Listina prokazujici vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch SFPI, nejméné do vySe
poskytnutého Uvéru vyplyvajici z pojistné smlouvy potvrzena pfisluSnou pojistovnou.
Pfedvyplnény formulaf k provedeni vinkulace je klientovi zaslan ze strany SFPI v ramci
vyzvy k predlozeni povinnych podkladu pfed Cerpani. Tento formular necha klient
potvrdit pojistovnou a nahraje ho zpét do Klientského portalu.

SFPI je opravnén pozadovat po klientovi predlozeni dalSich podkladd, pokud je to nezbytné
k ovéreni skute€nosti prokazovanych v ramci podkladu pfed Eerpanim podpory.
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3.6.2. Obecna pravidla €erpani podpory
Cerpani:
m probiha prostfednictvim Klientského portalu,

m musi byt zahajeno a ukonceno ve Ih(té stanovené ve Smlouvé o poskytnuti podpory,
ukonéeno vSak nejpozdéji 31. 12. 2031,

m je mozné pouze na Ucelné vynalozené zpusobilé naklady viz kapitola 2.5, které souc¢asné
nebyly podporeny z jinych verejnych prostredkd,

m je mozné na neuhrazené faktury (konec¢né nebo dil¢i faktury o dodani zbozi nebo
poskytnuti sluzby) podle postupu uvedeného ve Smilouvé o poskytnuti podpory, a to pfimo
na bankovni ucet zhotovitele,

m v pfipadé souvisejicich zpusobilych nakladu dle kapitoly 2.5.3. je mozné nejen
na neuhrazené, ale i nauhrazené faktury podle postupu uvedeného ve Smlouvé
o poskytnuti podpory, a to pouze, pokud faktury byly uhrazeny z vlastnich zdrojt klienta3?,

® neni mozné na zalohové doklady/zalohové faktury/darnové doklady k pfijeti zalohy

DULEZITE

V pripadé konecné faktury za samostatné nebo kombinovatelné zplsobilé naklady viz kapitola
25. (kdy je umoznéna pouze Uuhrada pfedem na neuhrazené naklady), ktera
obsahuje vysi uhrazenych zaloh a vySi doplatku, plati, ze Gavér je mozné Cerpat jen do vyse
doplatku faktury.

V_pripadé konecné faktury za souvisejici zpUsobilé naklady dle kapitoly 2.5.3. (kdy
je umoznéna uhrada zpétné), ktera obsahuje vysi uhrazenych zaloh a vysi doplatku, plati,
Ze pokud sumarizace zalohovych plateb a vySe doplatku odpovida celkové fakturované

Castce, tak Ize uvér Cerpat az ve vysi celkové ¢astky (tedy nejen na doplatek faktury; a pokud
zalohy byly uhrazeny pouze z vlastnich zdroju klienta).

Bankovni vypisy a podklady k DPH dle kapitoly 3.6.3. Pfirucky musi byt doloZeny k celkové
fakturované Castce.

m je mozné realizovat jednorazové nebo postupné podle postupu uvedeného ve Smilouvé
o poskytnuti podpory,

m probiha standardné na uéet zhotovitele u penézniho Ustavu na Gzemi CR,

m v piipadé DPH, kdy se jedna o zpusobily naklad (bez naroku na odpoc¢et DPH na vstupu
probiha Cerpani Castky DPH) a_o prenesenou danovou povinnost, probiha &erpani
na ucet platce DPH/kone¢ného pfijemce uvéru (pokud je DPH hrazena z u¢tu kone&ného

33 Je zakazano refinancovani nakladt dfive uhrazenych z jinych vefejnych prostiedku a z jinych Gvérda (véetné
Uvérua z propojeného podniku). Mozné je tak proplatit pouze naklady, které klient pfed obdrzenim prostfedku z avéru
od SFPI uhradil z vlastnich zdroj(.
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pFijemce Uvéru), tedy klienta na Géet u penézniho Ustavu na tzemi CR nebo na uget klienta
zfizeny u CNB (pokud je klientem Gzemni samospravny celek).

DULEZITE

V pfipadé bezchybné Zadosti o Serpani probiha &erpani na uget zhotovitele do 30 dni
od podani. To je potfeba zohlednit pfi nastaveni délky splatnosti faktur se zhotovitelem.
PozZadovanou dostateCnou délku splatnosti faktur (pro kontrolu faktur na strané klienta
a pro podani Zadosti o Serpani az po jeji schvaleni a &erpani) mizete uvést jiz v podkladech
pro vybér zhotovitele.

V pfipadé nezahajeni Cerpani ve Ihuté dle Smlouvy o poskytnuti podpory (napf. klient
se rozhodne uvér ne€erpat), maze byt uplatnéna smluvni pokuta ve vysi az 5 % sjednané vyse
uveru.

3.6.3. Postup pro €erpani podpory

V uvodu si dovolujeme informovat, ze v ramci tohoto program je mozné pro prehledné;jsi
sledovani Cerpani a aktualni prostavénosti vyuzit bezplatnou platformu BIM a Pribéh
vystavby. Podrobnosti k tomuto naleznete v dokumentu Postup pro ¢erpani podpory pies BIM
platformu a Pribéh vystavby. O této moznosti je klient informovan uz pfi pfedkladani podkladd
pred zahajenim Cerpani. V této fazi mize také oznamit SFPI, Ze chce pfi Cerpani vyuzit Prabéh
vystavby.

Klient prabézné predklada SFPI Zadosti o &erpani podpory spolu s pfilohami (elektronicky
v prosté kopii):

C. Nazev a specifikace pfilohy

1. | Danové/ucetni doklady

(faktury) za provedené prace a material souvisejici s pfedmétem podpory.

Ke kazdému dokladu je v Klientském portalu vzdy vyplfiovana celkova fakturovana
Castka, a kolik z této Castky tvofi zplsobilé naklady. Po zadani téchto dvou udaju
se automaticky dopocita vyse nezplsobilych nakladu.

Castka k Ghradé musi byt uvedena pro kazdy doklad zvI&st.

Celkova ¢astka nakladu k uhradé véetné DPH?** nesmi piekroéit schvalenou nominalni
hodnotu podpory.

Naklady a faktury zakladajici narok €erpani a prokazujici ucel Cerpani museji byt
vystaveny zasadné po datu platnosti opravnéni k provadéni stavby podle platnych
stavebnich predpist, zejména po datu nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni
zaméru.

34 Dani z pfidané hodnoty.
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¢.

Nazev a specifikace pfilohy

Upozoriiujeme, ze podporu nelze cerpat na zalohové doklady, SFPI mize jako
alternativu zalohového dokladu akceptovat pouze dil¢i darfovy doklad (zalohové
doklady tak nelze pfedkladat ani v pfipadé vymény vytahu).

Kazdy doklad musi byt oznacen Cislem Vyzvy (tzn. 1/UBD/2025).

2. | Soupisy provedenych praci
dle poloZzkoveho rozpoctu.

Soupisy musi byt potvrzeny osobou povérenou k vykonu technického dozoru
stavebnika.

3. | V pfipadé predlozeni jiz klientem uhrazenych dokladl na souvisejici zplsobilé naklady
dle kapitoly 2.5.3.):

Bankovni vypisly
s Udaiji o provedenych platbach.

Standardné, v pripadé predloZzeni neuhrazenych dokladl (nebyl zatim uhrazen na ucet

zhotovitele):

SFPI hradi na uget zhotovitele. Bankovni vypisy tedy klient nedoklada.

4. | Pokud je proplacen uéetni doklad vystaveny v reZimu pfenesené dariové povinnosti:3®

Kontrolni hlaSeni DPH, a pokud je k dispozici, i pfiznani k DPH a doklad o uhradé
DPH za dané uzaviené obdobi

Pokud klient pfi podani Zadosti o &erpani podpory nema zatim k dispozici pfiznani
k DPH, dolozi toto pfiznani s dal$i Zadosti o &erpani podpory (véetn& dokladu
o zaplaceni).

SFPI je opravnén pozadovat po klientovi predlozeni dalSich podkladl, pokud je to nezbytné k
ovéreni skuteénosti prokazovanych v ramci Zadosti o erpani podpory.

3.6.4. Povinnosti ucetniho zatridéni

Pokud je klient subjektem, ktery je ucetni jednotkou, je povinen ve svém ucetnictvi zajistit
jednoznalné oddéleni vedkerych transakci vztahujicich se k projektu od svych ostatnich
transakci, napf. zavedenim analytickych uétt, nakladového strediska, zakazky, pfipadné jinym
prikaznym zplUsobem.

Klient, ktery je krajem, obci nebo dobrovolnym svazkem obci, je povinen tfidit pijcené
penézni prostiedky (Uvéry) od SFPI a vydaje, které jsou pujéenymi penéznimi prostredky kryte,
podle ucelového znaku od okamziku nabyti u€innosti smlouvy. Takto se zatfidi nejen

35 Netyka se DPH, u které klientovi vznikne narok na odpocet dané& na vstupu.

Statni fond podpory investic 39/47
Vinohradska 1896/46, 120 00 Praha 2 Vydani 1.5
IC: 70856788, T: +420 234 712 611, ID DS: wikaiz5 www.sfpi.cz


http://www.sfpi.cz/

EVROPSKA UNIE e vl Ministerstvo pe 7 Statni fond

e 7 ; o : :
Evropsky fond pro regionalni rozvoj pro mistnl rozvoj podpory investic

Integrovany regionalni opera¢ni program

vydaje, které budou realizovany v budoucnu, ale i vydaje jiz realizované od zacatku
rozpoctové neuzavieného roku.

Uéelovymi znaky uréenymi pro Program jsou:
m pro neinvesti¢ni vydaje - 92010,
m pro investi¢ni vydaje - 92518.

Klient, ktery je krajem, obci nebo dobrovolnym svazkem obci, zatfidi pfijaty uvér
na rozpoctovou polozku 8123 - "Dlouhodobé prijaté pijcené prostfedky".

3.6.5. Proplaceni DPH

Postupy pro jednotlivé pfipady klientd platci/neplatci DPH k uvadéni nakladu, které pozaduje
proplatit, jsou nasledujici:

1. Neplatce DPH

Faktura je vystavena véetné DPH — klient uvede do Zadosti o &erpani podpory &astku
odpovidajici vysi nakladu véetné DPH.
2. Platce DPH

a) ktery neuplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH:

Faktura je vystavena véetné DPH — klient uvede do Zadosti o &erpani podpory &astku
odpovidajici vysi nakladu véetné DPH.

Faktura je vystavena bez DPH v rezimu pfenesené danové povinnosti — klient
v Klientském portalu zaskrtne, Zze faktura je vystavena v rezimu pfenesené danové
povinnosti a vyplni vySi DPH k proplaceni, tzn. Ze tuto vysi vyplni do kolonky zpUsobilych
naklada.

b)ktery uplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH v ¢asteéné vysi:

Faktura je vystavena bez DPH v rezimu pfenesené danové povinnosti — klient
v Klientském portalu zaskrtne, Ze faktura je vystavena v rezimu pfenesené danové
povinnosti a vyplni vySi DPH k proplaceni, tzn. Zze tuto vysi vyplni do kolonky zpUsobilych
nakladd (tu ¢ast u niz mu nevznikne narok na odpocet dle zakona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale ,zakon o DPH").

Pozn.: Cast DPH, u které klientovi vznikne narok na odpodget dle zakona o DPH, neni
zpusobilym nakladem a nelze pozadovat jeji proplaceni z podpory. V pfipadé, ze je DPH
zpUsobilym nakladem, maze se klient rozhodnout zaplatit DPH z vlastniho podilu
spolufinancovani, v tomto pfipadé zada o proplaceni faktury bez DPH.

Statni fond podpory investic 40/47
Vinohradska 1896/46, 120 00 Praha 2 Vydani 1.5
IC: 70856788, T: +420 234 712 611, ID DS: wikaiz5 www.sfpi.cz


http://www.sfpi.cz/

EVROPSKA UNIE e vl Ministerstvo pe 7 Statni fond

e 7 ; o : :
Evropsky fond pro regionalni rozvoj pro mistnl rozvoj podpory investic

Integrovany regionalni opera¢ni program

3.7. Zavére€né vyhodnoceni projektu

Po dokonéeni realizace projektu musi klient dolozZit prostfednictvim Klientského portalu
zavérecné vyhodnoceni projektu, a to nejpozdéji do 31. 12. 2032.

Zavérecné vyhodnoceni projektu obsahuje doklady prokazujici, ze realizace projektu byla
ukonCena a probéhla v souladu s pozadavky stanovenymi Vyzvou a Smlouvou o poskytnuti
podpory (elektronicky v prosté kopii):

Nazev a specifikace pfilohy

1. | Seznam vSech danovych/ucetnich dokladu

vztahujicich se k realizaci projektu (to znamena zpusobilé i nezpusobilé naklady),
vcetné vypisu z bankovniho uctu klienta prokazuijici jejich ahradu.

Seznam je soudasti formulare v Klientském portalu a neni tak predkladan samostatné.

2. | Doklad o ukongéeni realizace projektu

Predavaci protokol o predani a prevzeti dila bez vad a nedodélkd branicich v uzivani.

3. | Pokud je podle stavebniho zakona vyzadovan:

Doklad opraviujici uzivat stavbu

(Oznameni o uzivani stavby nebo povoleni k uzivani stavby.)

4. | Prohlaseni autorizované osoby

Prohlaseni autorizované osoby jako technického dozoru stavebnika, ze projekt byl
proveden dle doloZené projektové dokumentace a v souladu se smlouvou o dilo véetné
jejich dodatku, pfipadné uvede, Ze byly provedeny zmény a stru¢né je popise.

5. | Pokud dosSlo pfi realizaci projektu ke zméné projektové dokumentace, a tim i ke zméné
typu stavebnich praci, ale stav_energetické naroCnosti budovy (vySe energetické
uspory) po dokonéeni projektu odpovida planovanému stavu (dle PENB, ktery klient
doloZil v Zadosti o poskytnuti podpory):

Pisemné vyjadreni energetického specialisty

(potvrzené podpisem), Ze provedené zmény neovlivnily doloZzenou energetickou
usporu, nedoSlo k rozdilu technickych parametrt, a proto neni aktualizace PENB
doporucena.

Pokud se li§i stav energetické naroCnosti budovy (vySe energetické Uspory)
po dokondéeni_projektu oproti pldnovanému stavu pfi podani Zadosti o poskytnuti
podpory (dle doloZzeného PENB), klient v ramci zavéreéného vyhodnoceni projektu
v Klientském portalu dolozi:

PENB bytového domu pro stav po dokonceni realizace projektu
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Nazev a specifikace pfilohy

potvrzeny osobou zpracovatele.

Prikazem klient prokaze realné snizeni energetické narocnosti po dokonceni realizace
projektu.

6. | Pokud doSlo pri realizaci projektu ke zméné projektové dokumentace a provedené
zmény maiji_vliv_na planovanou vySi energetické uspory (tedy klient doklada PENB
viz bod 5. vySe) anebo ma zména vliv na dalSi udaje uvedené v predloZzené pfiloze
zadosti Podklady pro hodnoceni — indikatory, klient dolozi také aktualizovanou pfilohu:

Podklady pro hodnoceni — indikatory
potvrzenou energetickym specialistou (podpis).

Udaje uvedené v pfiloze musi odpovidat stavu dle predlozeného PENB pro stav
po dokonCeni realizace projektu. Vzor pfilohy je dostupny zde.

SFPI je opravnén pozadovat po klientovi predioZeni dalSich podkladl, pokud je to nezbytné
k ovéreni skuteénosti prokazovanych v ramci zavéreéného vyhodnoceni projektu.

Pokud SFPI ve zpravé pro zavérecné vyhodnoceni projektu zjisti zavady, upozorni
na né klienta a ur¢i |hGtu pro jejich odstranéni. Pokud SFPI nezjisti nedostatky, provede
zavérecéné vyhodnoceni projektu.

3.8. Kontrola a sankce

Pouziti poskytnuté podpory podléha kontrole SFPI, fidiciho organu IROP (MMR) a dalSich
kontrolnich organlt podle obecné platnych predpist. Nevyhovéni pozadavkim spojenych
s touto kontrolou (nepfedlozeni dopliujicich materiall, znemoznéni pfistupu osobé
provadéjici kontrolu apod.) bude povazovano za poruseni rozpo¢tové kazné.

Klient, ktery porusi podminky Programu nebo Smlouvy o poskytnuti podpory (ktera uvadi
podrobné&jsi vymezeni sankci za poruSeni rozpoctovych pravidel), bude vyzvan Kk jejich
napravé, pokud bude naprava z povahy véci proveditelna, k ¢emuz mu bude poskytnuta
pfiméfena Ihuta. V pfipadé neprovedeni napravy SFPI poda podnét na pfislusny financni Gfad
k podezieni na poruSeni rozpoc¢tové kazné podle zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych
pravidlech, ve znéni pozdéjSich predpisl (,;rozpoctova pravidla®).

V pfipadé, Zze podpora nebyla pouzita k u€elu, na ktery byla poskytnuta, pfipadné nebyly
dodrzeny rozhodujici parametry projektu (viz ujednani v pfislusné Smlouvé o poskytnuti
podpory), vystavuje se klient sankcim podle zakona viz odst. vyse.

Zjisténi neopravnéného pouziti poskytnutych prostfedki nebo nedodrzeni podminek
stanovenych ve Smlouvé o poskytnuti podpory pfi kontrole ze strany SFPI bude pfedano
v souladu s ustanovenim zdkona &. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad), ve znéni
pozdéjSich predpisl, uzemné pfislusnému finanénimu ufadu k zahajeni fizeni ve véci odvodl
za poruseni rozpoctové kazné.
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SFPI zajistuje kontrolu podle zakona &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé
a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Kontrola miize byt provadéna ode dne podani zadosti, a to administrativni i fyzicka na misté.
PFi uplatnéni sankci pfi neopravnéném pouziti nebo zadrzeni podpory se postupuje podle
rozpoctovych pravidel.

SFPI muze déle také uplatnit smluvni pokuty ve vysi a pfipadech stanovenych Smlouvou
o poskytnuti podpory.

3.9. Provadéeni zmeén a zménoveé rizeni

3.9.1. SFPI jako iniciator zmény

Pokud je iniciatorem SFPI, je klient o téchto zménach a jejich rozsahu informovan
prostfednictvim Klientského portalu nebo datové schranky.

3.9.2. Klient jako iniciator zmény

Klient muzZe iniciovat zmény v projektu od podani Zadosti o poskytnuti podpory do ukon&eni
fyzické realizace projektu, popf. i v dobé udrzitelnosti.

Jakékoliv zmény v projektu (planované &i uskute¢néné), které nastanou od podani Zadosti
o poskytnuti podpory, musi klient oznamit SFPI.

Postup oznameni zmény, resp. podani Zadosti o0 zménu, a administrace zmé&nového fizeni
zavisi na zavaznosti zmény a Casovém okamziku zahajeni zménového fizeni viz podkapitola
nize Provadéni zmén dle doby zahajeni.

3.9.2.1.Podminky pro schvaleni zmény

Posuzuje se, zda poZzadované zmény splfiuji zakladni podminky a jsou:

m podany opravnénou osobou,
m v souladu s Programem, Vyzvou a touto Pfiru¢kou,

m vsouladu s vyzvou kdoplnéni dalSich nalezitosti vydanou pfi posouzeni zadosti (tyka
se zmén provadénych pred podpisem Smlouvy o poskytnuti podpory),

m vsouladu se Smlouvou o poskytnuti podpory, pfipadné je mozné uzavfit dodatek k této
smlouvé (tyka se zmén provadénych po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory).

3.9.2.2.Provadéni zmén dle doby zahajeni

a)Zménové Ffizeni zahajené pred predbéznym vyhodnocenim Zadosti o poskytnuti
podpory (tedy pfed zaslanim Oznameni o pfedb&zném vyhodnoceni zadosti o poskytnuti
podpory)
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Od podani zadosti do ukonéeni posouzeni je mozné schvalit jakékoliv zmény v projektu
v souladu s danym Programem. Zmény budou posouzeny pfed ukonenim posledni faze
hodnoceni zadosti, tzn. pfed ptedb&znym schvalenim Zadosti o poskytnuti podpory.

Pokud byl klient vyzvan k odstranéni vad Zadosti o poskytnuti podpory a plyne mu |h(ita, mize
v ramci dopInéni a oprav Zadosti o poskytnuti podpory provést zmény v samotné Zadosti
o poskytnuti podpory a jejich pfilohach prostfednictvim Klientského portalu; neni tedy nutné
predkladat samostatny formulaf Zadosti o zménu projektu.

Pokud klient nebyl vyzvan k odstranéni vad, vyuzije k oznameni zmény vzor formulare
dostupny zde. VypInénou Zadost o zménu zasila do datové schranky SFPI® (nebo postou,
pokud nema zfizenou datovou schranku).

b)Zménové fizeni zahajené v dobé po predbézném vyhodnoceni Zadosti o poskytnuti
podpory a pred uzavienim Smlouvy o poskytnuti podpory

V dobé po zaslani Oznameni o pfedbézném vyhodnoceni zadosti o poskytnuti podpory
(tzn. v dobé dokladani PFiloh ¢ast 1l.) do uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory je mozné
provadét zmény.

Tyto zmény je nutné nahlasit prostfednictvim samostatného formulare pfehledu zmén projektu.
Vzor formulare dostupny zde.

V této fazi neni nutné nahlasovat kazdou zménu zvlast, ale je mozné predlozit jeden souhrnny
formulaf pro vSechny provedené zmény. Tento formulaf klient predlozi jako pfilohu spolu
s ostatnimi pozadovanymi Pfilohami ¢ast Il. v poskytnuté Ih(té pfed finalnim vyhodnocenim
Zadosti o poskytnuti podpory (tzn. pfed uzavienim Smlouvy o poskytnuti podpory), tedy
prostfednictvim Klientského portalu.

Po pfijeti pfehledu zmén projektu v ramci doplnéni nalezitosti provede SFPI formalni a vécnou
kontrolu Uplnosti a spravnosti vSech udaju (napf. zda klient dolozil potfebné pfilohy pro
posouzeni zmény apod.). V pfipadé, kdy pfehled zmén vykazuje formaini nedostatky, je SFPI
opravnén klientovi vratit tuto Zadost k prepracovani.

Pokud jsou provedené zmény v souladu s Programem, Vyzvou a touto Pfiru¢kou, jsou zmény
automaticky povazovany za schvalené.

¢)Zménové fizeni zahajené po uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory
Po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory je mozné provadét zmény.

V této fazi je jiz vSak tfeba rozliSovat podstatné a nepodstatné zmény. Podstatné zmény maji
vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti podpory, tzn. Ze vyZzaduji uzavieni dodatku ke Smlouvé
o poskytnuti podpory a hrozi pfip. sankce za jejich neohlaseni pfedem. Nepodstatné zmény
nezakladaji zménu smluvnich ujednani a nehrozi sankce za jejich neohlaseni Ci pozdni
ohlaseni.

% |dentifikator datové schranky SFPI: wikaiz5
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Po uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory klient nesmi provadét zmény, které maji vliv
na plnéni zavazku z této smlouvy (napf. zmény, které maiji vliv na financovani projektu,
splnéni ucelu projektu nebo na dobu realizace Ciudrzitelnosti projektu) bez predchoziho
souhlasu SFPIl. SouCasné neni nikdy mozné schvalit zmény, které by byly v rozporu
s Programem.

Pokud zmé&na nema vliv na pInéni u€elu projektu, a tedy nezaklada zménu smluvnich ujednani
(tzn. nevyzaduje uzavieni dodatku ke smlouvé) neni zménu nutné oznamit prfedem
a neuplatiuje se sankce za neoznameni nebo pozdni oznameni.

Podstatné i nepodstatné zmény je nutné oznamit prostfednictvim samostatného formulare
Zadosti o zménu projektu. Vzor formulaie je dostupny zde. Vyplnény formulaf klient zasila
do datové schranky SFPI (nebo postou, pokud nema zfizenou datovou schranku).

Po pfijeti Zadosti o zménu projektu provede SFPI nejpozdé&ji do 30 dni formalni a v&cnou
kontrolu Uplnosti a spravnosti vSech udaju (napf. zda klient dolozil potfebné prilohy
pro posouzeni zmény apod.).

V piipadé, kdy Zadost o zménu projektu vykazuje formalni nedostatky, vyzve SFPI klienta
k napravé. Odstranéni vad musi probéhnout ve stanovené Ihuté.

Pokud klient op&tovné poda Zadost o zménu s vécné shodnym obsahem, jen po opravé
formalnich nedostatkll zmény, je pro posouzeni v€asnosti oznameni zmény (tzn. posouzeni,
zda Zadost o zménu byla podéana v dobé&, kdy méla byt dle pravidel podana), rozhodné datum
podani prvni takové Zadosti o zménu.

Jakmile Zadost o zménu nevykazuje zadné formalni nedostatky, SFPI zmény nejpozdéji
do 30 dni posoudi. Na =zakladé posouzeni rozhodne, zda se jedna o podstatnou
¢i nepodstatnou zménu a danou zménu schvali nebo zamitne, o ¢emz je klient informovan
prostfednictvim Klientského portalu nebo datové schranky. Pokud se jedna o podstatnou
zménu (tzn. zmény vyzaduji uzavieni dodatku ke Smlouvé o poskytnuti podpory), je klientovi
soucasné zaslan navrh tohoto dodatku.

3.9.2.3.Podstatné a nepodstatné zmény

1. Podstatné zmény maji vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti podpory, tzn. Ze vyzaduiji
uzavieni dodatku ke Smlouvé o poskytnuti podpory a hrozi pfipadné sankce za jejich
neohlaseni predem.

Priklady podstatnych zmén:

= doplnéni/zmény Cisla uctu, na ktery ma byt podpora vyplacena,

= zmény termind (na pozdéjsi datum — tzn. prodlouzeni), pokud to Program a Smlouva
o poskytnuti podpory umozhuije, tyka se napf. zahajeni a ukon&eni ¢erpani podpory,
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ukonéeni realizace projektu atd. (to se netyka zmény predpokladaného terminu
dokond&eni projektu, ktery je uvedeny v zadosti o poskytnuti podpory®’),

= zmény tykajici se vlastnictvi pozemku Ci stavby, zaméfeni a obecné dat uvedenych
v katastru nemovitosti,

= pfevod vlastnického prava k nemovitosti viz kapitola 2.7.,
= pfipadné jiné zmény, které zde nejsou uvedeny.

2. Nepodstatné zmény nezakladaji zménu smluvnich ujednani a nehrozi sankce za jejich
neohlaseni &i pozdni ohlaseni.

Priklady nepodstatnych zmén v pfripadé:

= zmény kontaktnich udaji kromé nazvu a sidla klienta,

= zmény skuteéného majitele nebo skuteénych maijitell ve smyslu § 4 odst. 4 zakona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti
a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisu,

= zmény smlouvy o dilo (tzn. dodatky ke smlouvé o dilo),

= zmény dodavatele, technického nebo autorského dozoru (to neplati v pfipadé,
kdy je ve Smlouvé o poskytnuti podpory uveden nazev a Cislo uétu dodavatele,
v takovém pfipadé se jedna o podstatnou zménu a je to potfeba pfipravit dodatek
ke smlouvé),

= zmény ve zplnomocnéni a v zastupovani ¢i zména statutarniho organu,

= pfipadné jiné zmény, které zde nejsou uvedeny.

4. Pouceni

Zavérem si dovolujeme upozornit, Ze dle zakona €. 126/2024 Sb. neni na poskytnuti
prostfedkll ze SFPI pravni narok, a proto si SFPI vyhrazuje pravo neuzavfit jakoukoliv
smlouvu.

37 Upozoriiujeme, ze piedpokladany termin dokonceni projektu uvedeny v Zadosti o poskytnuti podpory ma
pro SFPI pfi podani zadosti pouze informativni povahu. Kvili zméné tohoto terminu neni potfeba podavat zadost
0 zménu. Zavazny je pouze nejzazsi termin pro dokon&eni projektu, ktery je stanoveny ve Smlouvé o poskytnuti
podpory.
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5. Seznam priloh

Prislusné dokumenty a vzory pfiloh jsou dostupné na webu Programu:

m Souhlas s realizaci projektu,

PIna moc (souhlas spoluvlastniki),

Prohlaseni k finanénimu kryti poskytnutého Gvéru,

Ekonomické udaje dle typu klienta,

Potvrzeni o pfijmu (pouze pro FO),

Cestné prohlaseni klienta o podporu malého rozsahu (de minimis),

Model kalkulace maximalni vySe podpory de minimis — pouze informativni,
m Cestné prohlaseni klienta o nepotfebnosti povoleni zaméru,
m Podklady pro hodnoceni — indikatory,

m Zadost o prodlouzeni lhaty k odstranéni vad zadosti o poskytnuti podpory,

Pfehled provedenych zmén v projektu,

Zadost 0 zménu projektu po podpisu smlouvy,

m Postup pro Cerpani podpory pfes BIM platformu a Pribéh vystavby,
m Informativni vzor Smlouvy o poskytnuti uvéru,
m Vyzva ¢. 1/UBD/2025,

Program Usporné bytové domy schvaleny usnesenim viady & 440/2025 Sb.,
ze dne 18. Cervna 2025.
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